ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Branneriet i Stockholm
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o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Brénneriet i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-4944 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-07.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Brénneriet 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-10-01 1980 och 1981
Exploateringskontoret

Bréanneriet 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-10-01 1980 och 1981
Exploateringskontoret

Malteriet 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-09-01 1980
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Samtliga i Stockholm kommun. Fastigheten STOCKHOLM BRANNERIET 2 upplats av STOCKHOLMS KOMMUN/
EXPLOATERINGSKONTORET med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per pa 10 ar. Nasta fornyelse ar ar 2028. Fastigheten
STOCKHOLM BRANNERIET 3 upplats av STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET med

tomtratt. Tomtrattsavtalet [5per pa 10 ar. Nasta férnyelse ar ar 2028. Fastigheten STOCKHOLM MALTERIET 1 upplats av
STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per pa 10 ar. Nasta fornyelse ar
ar 2028.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade Folksam .

Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.0.m.2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
343 garageplatser 0
15 lokaler (hyresratt) 2918
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 602
2 p-platser 0
348 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30760
Totalt 709 objekt 34280

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 79 st 2 rok, 99 st 3 rok, 136 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Barbro Malmer Ordférande 2020-06-12

Noemi Katzenberg-Berger Ledamot 2021-05-27

Per Liedner Ledamot 2018-05-24

Freddi Lewin Ledamot 2021-05-27

Lennart Nilsson Ledamot 2021-05-27

Per Wernqvist Ledamot 2019-05-18

Birgitta Nordgren Ledamot 2022-06-16 2022-09-22
Ase Johansson-Kristiansen Ledamot 2020-06-12

Andreas Fries Ledamot 2020-06-12

Elisabeth liskog Ledamot 2020-06-12 2022-06-16
Ludvig Lindstrém Ledamot 2021-05-27

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Lennart Nilsson, Barbro Malmer, Ludvig Lindstrém, Birgitta Nordgren(tom 2022-09-22) och Liza llskog
(tom 2022-06-15) tva i férening.

Revisorer har varit: Katarina Wettre med Torsten Johansson, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
PricewaterhouseCoopers i Sverige AB.

Valberedning har varit: Fredrik Leinder (sammankallande), Jan Viitanen och Lars Edman valda vid féreningsstdamman.

| tur att avga 2022 ar Andreas Fries, Barbro Malmer, Freddi Lewin, Lennart Nilsson, Noemi Berger, Per Liedner, Per

Wernqvist.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15. P& stamman deltog 56 medlemmar varav 1 fullmakt .

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Den 1 januari 2022 hdjdes manadsavgiften med 3 % och den 1 januari 2023 hojs avgiften med 3 %.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 21 september 2022. Behov av planering pa kort och lang sikt
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bekréftades. Darfor ska utredningar avseende bl a horisontella avloppsstammar genomféras for att utveckla underhallsplanen.
Nagra system, bl a belysning, maste erséattas da det inte langre ar mojligt att fa reservdelar till dem.

Ventilation fér I1agenheter

Lansstyrelsen beslutade sent om sider i juni 2022 att bevilja Branneriet energisparbidrag enligt ansdkan fran december 2021.
Beslutet medfor prioritering av installation av nya ventilationsaggregat och undercentraler, baserat pa erfarenheter fran
installation av tre ventilationsaggregat under juli 2022. Slutligt beslut om bidrag fattas efter redovisning senast i april 2024.
Injustering och rensning av ventilationskanaler for ventilation i lagenheterna utfors i anslutning till installationerna.

Lokaler

Laghusdelen mellan Reimersholmsgatan 71 och 75 har fatt nytt tak, delvis ny fasad efter dranering och renoverade fénster.
Erfarenheter ligger till grund f6r beddmning av atgardsbehov.

En ny lokal med nya funktioner for férskolan Sagan tas i bruk i slutet av februari 2023, med exempelvis fettavskiljare och
anpassad ventilation for lokalen. | bokslutet redovisas lokalen som ett pagaende projekt da det inte ar avslutat vid arsskiftet.
Branneriets styrelse har fattat beslut om att andra redovisningsprincip under 2023.

Nya ventilationsaggregat i de tva lokaler som disponeras av férskolan Karusellen har installerats, injustering aterstar. Det
géller aven ventilationsaggregat for lokaler vid Reimersholmsgatan 29.

Branneriet kan efter dessa arbetens avslutande redovisa att atgarder med anledning av férelagganden fran Miljéforvaltningen
har slutférts.

Garageportarna har fatt battre sensorer, men arbete aterstar. Flera arbeten for att forbattra brandskyddet i garaget har utférts.

Planeringen fér renovering och nyttjande av lokalerna i Reimersholmsgatan 71 som Sagan lamnar har fortsatt under aret.

nderhallsatgarder

Under aret har nagra avloppsstammar ersatts da behov har identifierats, vanligen utan annan skada. Styrelsen efterstravar att
arbeta férebyggande. Intraffade vattenskador har endast i ett par fall varit pga slitage utan har haft andra orsaker

L Ipar

Det har installerats 26 laddstolpar for laddning av elbilar i garaget. Hyran for garageplatserna ar nagot hégre for dessa platser.
Debitering av kostnaderna fér den el som laddas gors via ett system som Branneriet just har tagit i bruk. Branneriet har ansokt
om bidrag for investeringskostnaden for installationen hos Naturvardsverket. Inskickad redovisning beddéms under varen 2023.

Ovriga viasentliga handelser
Forvaltning
Einar Mattsson forvaltning AB utfér foreningens tekniska och administrativa férvaltning enligt kontrakt tom 2023-12-31.

Styrelsen dvervager I6pande omfattning och inriktning for fdrvaltningen.

HSB Stockholm utfér foreningens ekonomiska férvaltning, inkluderande bl a medlemsservice, forvaltning lokaler, och arkiv mm
enligt avtal tom 2023-12-31.

Byggsamordnare i Sverige AB har varit styrelsens stdd for projektledning av stdrre projekt enligt avtal for varje projekt.
Projektledning for renovering férskolan Sagan, ventilationsprojekten och stdd vid utredningar avseende fristalld yta i Rhg 71
utfors av dem.

Anstalld

Foreningen har en anstélld pa heltid som arbetar med fastighetsskoétsel 50 % och administration 50 %. Vid langre bortovaro

vikarierar fastighetsskoétare fran EM fastighetsférvaltning AB.

Lokaler, gemensamma anlaggningar mm

«/ Signerat 2023-03-3111:16:14 UTC Oneflow ID 4628458 Sida 4/19



2022 | ARSREDOVISNING HoB BriBramnerel Stocktom, 19

Under férsommaren inférdes mojlighet att boka tvattstuga hemifran eller via app, som komplement till bokning via
informationstavla. Boende ska nu boka gastrum eller Atting digitalt. De egna taggarna anvands vid inpassering och behov av
expedition minskar.

Pa styrelsens uppdrag har inventering av las- och passersystem utférs. Forslag om underhall av las och ytterligare utveckling
av passersystemet planeras genomféras under var 2023.

Beslutet pa stimman 2022 om differentiering av hyran for Attingen har medfort att styrelsen beslutat att en lagre hyresniva
galler fér mandagar och tisdagar.

Fran sommaren 2022 har férskolan Sagan disponerat féreningslokalerna i Rhg 71 ("Studielokalen) och i Rhg 39
("Bridgelokalen”).

Branneriet har tidigare upplatit containern fér grovsopor aven till boende i andra bostadsréattsféreningar. Den har delvis upphort
under 2023. Oversyn av hela Branneriets sophantering aktualiseras pga hdga kostnader.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts

Artal Andamal

2022 Brandskyddsatgarder garaget

2022 Oversyn och kontroll av skyddsrum

2022 Installation av el laddstolpar pa 26 platser i garaget

2022 Oversyn passersystem, installation bokningssystem for Attingen och gastrummen

2022 OVK for lagenheter genomfort, uppféljning pagar

2022 Pagaende arbeten med ny lokal for férskola i lokalen mellan Rhg 71 och Rhg 75.

2022 Laghusdelen férskola mellan Rhg 71 och Rhg 75: Omléaggning tak, dranering och isolering av grund och fasad
mot sdder, renovering av fonster mot innergard forskolan,

2022 IF(’)igléleernde installation och uppgradering av ventilation for lokalerna i Karusellen och ventilation for uthyrda

2021 - 2022 Atgérder garageportar

2021 - 2022 Installation av nya ventilationsaggregat i 3 hdghus, planering for fortsatt installationer i dvriga hdghus med
kompletterande injusteringar och kanalrensning mm

2021 - 2022 Byte av nagra avloppsstammar i flera kéllare

2021 Stamspolning

2020 - 2022 Atgarder for att 6ka temperatur pa varmvatten, minska risk fér legionella
2020 Reparation av plat mm pa taken pa samtliga hdghus

2018 - 2019 Nodbelysning i kallare och trapphus kompletterad

2018 - 2019 Frekvensomvandlare installerade i samtliga hissar

2017 Brandskyddsatgéarder: renoverade rékluckor, kompletterande brandtatningar mm
2016 Samtliga shuntar och ventiler bytta i system for varme, vatten och VVC

2012 Samtliga trapphus renoverades

2009 Altanerna tillganglighetsanpassades

2008 En bastu i varje sjdhus reparerades. Nya tvattmaskiner i tvattstugorna.

2006 Tatskiktet pa Coop torget byttes

2006 Takaltanernas tatskikt lades om for att minska risk for lackage

2005 Samtliga papptak omlagda, platarbeten utférda
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
20283- 2024 Installation av 15 ventilationsaggregat, injustering och rensning av ventilationskanaler i aterstaende héghus
2023 Byte av samtliga 3 undercentraler, dversyn av styrning

2023 - 2024 Oversyn lassystem och passersystem

2023 Ny belysning trapphusen

2023 Ersattning av gammal belysning med LED-belysning i garaget, och i nagra andra lokaler
2023 - 2025 Renovering och ny ventilation mm i lokaler

2023 - 2024 Utredning o ev atgarder fonster i lagenheter

2024 Fogning, skydd av pelare

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang:

Styrelsen har beslutat att tilldmpa redovisningsprincip K3 fr o m 2023. Féreningen behdver underhalla fastigheterna med hogre
kostnader under kommande ar. Redovisning enligt K3 underlattar uppféljning och beddémning av kostnader for atgarder. Det &r
ett motiv for att i arets bokslut redovisa upparbetade kostnader for lokalanpassning for lokalen férskolan Sagan som ett
pagaende byggnadsarbete.

Utbildningsférvaltningen har inkommit med krav pa aterbetalning av fastighetsskatt som de anser felaktigt debiterad,
sammantaget 662 261 kronor. Styrelsen har uppdragit at HSB Juridik att stodja féreningens i krav. Féreningen menar att
avtalet ar giltigt.

Fran mars 2023 kommer Fastighetsagarna Service AB att komplettera Branneriets forvaltningstjanster framst med férvaltning
lokaler. Lokalerna behéver anpassas till nuvarande krav. Det aktualiseras nar hyresgaster byts och krav pa modernisering
stélls. Utbildningsfdrvaltningen och en kontorshyresgast hyresgéster flyttar i host. Bade dessa och dvriga lokaler behdver en
planerad éversyn. Det kan innebéra nagra temporara minskningar av intakter for lokaler.

Foreningen planerar att utféra korrigerande atgarder i en lagenhet, samt krava att avflyttad boende ersétter féreningen foér
kostnaderna, da denne har utfort det felaktiga ingreppet.

Tomtrattsavgal

Foreningens kostnader for tomtrattsavgald har fortsatt 6ka under 2022 eftersom den 6kade avgalden fran 2018 har inforts
stegvis. Fran 2023 uppgar tomtrattsavgalden till sammanlagt 7 123 000 kronor per ar, eller 232 kronor per kvadratmeter
lagenhetsyta och ar. Det &r den stdrsta driftkostnaden. Avtalen fér avgalden galler fér en tio-arsperiod, ett fér vart och ett av de
tre fastigheterna. For Malteriet 1 galler avgélden tom 2028-08-31, da avtalet skrevs innan de nya bestdmmelserna tradde i
kraft. For Branneriet 2 och Branneriet 3 galler avgélden tom 2028-09-30. Det avtalet ar anpassat till nya bestammelser.
Styrelsen foljer aktivt fragan om tomtratt och avgéaldens storlek da avgalden och férutsattningarna for tomtratt har stor
betydelse fér féreningens ekonomi nu och i framtiden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 504 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 18 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 504.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 245 240 255 219 235
Skuldsattning, kr/kvm 2 649 2 695 2741 2788 2834
Réntekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 217 191 157 171 172
Driftskostnad, kr/kvm 774 735 672 680 638
Arsavgifter, kr/kvm 810 786 756 734 719
Totala intékter, kr/kvm 1044 998 953 925 901
Nettoomséttning, tkr 35988 34422 32 866 31916 31064
Resultat efter finansiella poster, tkr 1813 5092 6135 1300 1310
Soliditet, % 29 28 25 22 21
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rédntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfoér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférédndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i f{dreningen.

Driftskostn
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och foérvaltning av dess fastighet(er).

o

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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HSB Brf Branneriet i Stockholm 7 (16)
716416-4944

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20 780 400 0 0 20 780 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 23532601 0 9877 000 33409 601
S:a bundet eget kapital, kr 44 313 001 0 9 877 000 54 190 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8411218 5091 765 -9 877 000 -13 196 453
Arets resultat, kr 5091 765 -5091 765 1812 830 1812830
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3319453 0 -8 064 170 -11383 623
S:a eget kapital, kr 40993 548 0 1812 830 42 806 378

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -3319453
Avrets resultat, kr 1812 630
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -1506 823
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -9 877 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr -11383 823

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022 | ARSREDOVISNING FoB Bt Brémneriel Sloeon, 210
Resultatrédkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 35 988 066 34 421 617
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -30 076 732 -25 229914
Ovriga externa kostnader Not 3 -770 734 -647 274
Personalkostnader och arvoden Not 4 -687 657 -861 438
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 864 386 -1 864 387
Summa rorelsekostnader -33 399 510 -28 603 012
Rorelseresultat 2 588 556 5 818 605
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 94 747 58 851
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -870 674 -785 691
Summa finansiella poster -775 926 -726 840
Arets resultat 1812630 5091 765
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2022 | ARSREDOVISNING e o
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 108 144 330 110 008 716
Inventarier och maskiner Not 8 737 744 0
P&gdende nyanlaggningar Not 9 4 015 313 0

112 897 386 110 008 716
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anlaggningstillgdngar 112 898 886 110 010 216
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 652 202 25 137
Ovriga fordringar Not 11 27 007 738 23 357 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 2 584 566 2 436 946
30 244 506 25 819 686
Kortfristiga placeringar Not 13 5250 000 8 500 000
Kassa och bank Not 14 4312 213 635 784
Summa omsattningstillgdngar 39 806 719 34 955 470
Summa tillgdngar 152705 605 144 965 686
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Org Nr: 716416-4944

HSB Brf Brénneriet i Stockholm 10 (16)

716416-4944

Balansrékning

2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdllsfond

Ansamlad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

« Signerat 2023-03-3111:16:14 UTC

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

20 780 400 20 780 400
33 409 601 23 532 601

54 190 001 44 313 001

-13 196 453 -8 411 218
1812 630 5091 765
-11 383 823 -3 319 453

42 806 178 40 993 548

46 800 000 67 434 307

46 800 000 67 434 307

44 734 307 25 700 000

5052 079 1065 153

259 101 160 315
7 288 965 4171 207
5764 975 5441 156

63 099 427 36 537 831

109 899 427 103 972 138

152705605 144965 686
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Org Nr: 716416-4944
A HSB Brf Brénneriet i Stockholm 11 (16)
2022 | ARSREDOVISNING 1 Stockholm

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

1812 630 5091 765

1 864 386 1 864 387
3677 016 6 956 152
-864 955 324 253

7 527 289 473 859
10 339 350 7 754 263
-4 015 313 0
-737 744 0

-4 753 057 0
-1 600 000 -1 600 000
-1 600 000 -1 600 000
3 986 293 6 154 263
32 395 440 26 241 177
36 381 734 32 395 440

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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2022 ARSREDOV|SN|NG HSB Brf Branneriet i Stockholm 12 (16)

716416-4944

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,2% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedomts
till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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716416-4944

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 25394 724 24 655 183
Individuell matning el 13 459 8 500
Hyror 10 367 026 9 639 559
Bredband 8 100 7 350
Ovriga intakter 471 855 662 656
Bruttoomsattning 36 255 164 34 973 248
Avgifts- och hyresbortfall -267 098 -247 454
Hyresforluster 0 -10
Avsatt till inre fond 0 -304 167
35 988 066 34 421 617
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 472 883 2 007 096
Reparationer 2 797 969 3145726
El 3072 251 2 051 143
Uppvarmning 3 608 194 3772591
Vatten 847 560 791 833
Sophamtning 1294 105 1 031 985
Fastighetsforsdkring 442 504 453 066
Kabel-TV och bredband 624 781 610 856
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1738 612 1477 732
Forvaltningsarvoden 1 494 050 1984 297
Tomtréttsavgald 6 851 050 6 487 300
Ovriga driftkostnader 58 926 79 401
Planerat underhall 4773 848 1 336 888
30 076 732 25 229 914
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 26 718 15031
Forbrukningsinventarier och varuinkop 23 584 102 548
Administrationskostnader 483 650 201 776
Extern revision 54 584 60 750
Konsultkostnader 70 858 144 418
Medlemsavgifter 111 340 122 751
770 734 647 274
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medeltalet anstéllda 1 1
Arvode styrelse 184 800 279 328
Revisionsarvode 12 636 8928
Ovriga arvoden 40 616 17 500
Loner och 6vriga ersattningar 290 319 361 111
Sociala avgifter 134 140 172 564
Pensionskostnader och forpliktelser 26 888 18 019
Ovriga personalkostnader -1742 3988
687 657 861 438
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 10 719 7 844
Ranteintdkter HSB placeringskonto 11 834 3421
Rénteintakter skattekonto 1 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 41 041 44 051
Ovriga rénteintakter 31152 3535
94 747 58 851
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 868 574 781 210
Ovriga réntekostnader 2100 4 481
870 674 785 691
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A HSB Brf Branneriet i Stockholm 14 (16
2022 | ARSREDOVISNING o 1o

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 157 677 806 157 677 806

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 157 677 806 157 677 806

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -47 669 090 -45 804 703

Arets avskrivningar -1 864 386 -1 864 386

Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 533 476 -47 669 090

Utgdende redovisat varde 108 144 330 110 008 716

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 461 000 000 389 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 61 000 000 48 000 000

Taxeringsvarde mark - bostader 961 000 000 669 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 60 000 000 49 000 000

Summa taxeringsvarde 1543 000000 1155000000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde 51 968 51 968

Arets investeringar 737 744 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 789 712 51 968

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -51 968 -51 968

Arets avskrivningar 0 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -51 968 -51 968

Bokfort varde 737 744 0
Not 9 P&gdende nyanliggningar och férskott

Rrets investeringar 4015 313 0

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 4015 313 1]
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvérde 1500 1500

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 1500

Andel i HSB Stockholm 500 500
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716416-4944

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 7 533 97 947
Skattefordran 180 684 0
Avréakningskonto HSB Stockholm 23 383 538 19 835 507
Placeringskonto HSB Stockholm 3435 983 3 424 149

27 007 738 23 357 603

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 2 573 827 2 425 868
Upplupna intakter 10 739 11 078
2 584 566 2436 946

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 1 500 000
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 4 500 000 6 250 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 750 000 750 000

5 250 000 8 500 000

Not 14 Kassa och bank

Nordea 4312213 635 784
4312213 635784

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758224700 0,89%  2026-09-16 20 000 000 0
Nordea 39758298542 4,10%  2026-09-16 12 900 000 0
Nordea 39758304259 2,85%  2023-05-23 11 200 000 1 600 000
Nordea 39788908179 0,77%  2023-06-21 20 000 000 0
Nordea 39788930603 0,85%  2023-10-18 13 534 307 0
Nordea 39798273885 0,72%  2025-03-19 13 900 000 0
91 534 307 1 600 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 83 534 307
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 800 000

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 144 632 000 144 632 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 44 734 307 25 700 000
44 734 307 25 700 000

Not 17 Ovriga skulder

Depositioner 94 406 94 706
Momsskuld 0 234 507
Inre fond 3501 339 3799 258
Kallskatt 38 186 42 736
Ovriga kortfristiga skulder 3 655 033 0

7 288 964 4171 207
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2022 | ARSREDOVISNING e doas

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rdntekostnader 91 247 43918
Forutbetalda hyror och avgifter 4048 915 3199 661
Ovriga upplupna kostnader 1624 813 2 197 577

5764 975 5441 156

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 19 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockhoms den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Andreas Fries Barbro Malmer Freddi Lewin
Lennart Nilsson Ludvig Lindstrém Noemi Katzenberg-Berger
Per Liedner Per Wernqvist Ase Johansson-Kristiansen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Av foreningen vald revisor

Katarina Wettre

Av foreningen vald revisor

Torsten Johansson Marcus Petersson

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Brénneriet i Stockholm org.nr 716416-4944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Branneriet i Stockholm fér
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt féreningsvalda revisorernas
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2av4
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson Torsten Johansson
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

Katarina Wettre

Foéreningsvald revisor
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