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Arsredovisning

Bostadsrittsféreningen
SMALAND 2, Liding5

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari — 31 december 2022.

Forvaltningsberittelse

Foreningens éindamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1979-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1979-07-15 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket. Pa arsstémman 2010 antogs SBC:s
moderniserade stadgar. P4 ordinarie och extra arsstéimma 2014 beslutades éndringar enligt nya
bestimmelser om avgifter vid forséljning och andrahandsuthyrning.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

FastlEhetsbetecknlng Forvérv Kommun
S ND 2 1979 Lidingd

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad genom Lénsfdrsékringar Stockholm. Ansvarsférsékring ingér fér styrelsen.

Byggnads uppvérmning &r bergvérme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus | 4 vaningar.
Fastighetens vérdear &r 1929.

Byggnadens yta &r enligt taxeringsbeskedst 710 kvadratmeter, varav 675 kvadratmeter utgdr Iédgenhetsyta
och 35 kvadratmeter utgér lokalyta.

Liégenheter och lokaler
Fdreningen upplater 13 légenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresriitt,
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Légenhetsfordelning fér bostadsriitter och hyresritter.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok > 5rok
9 1 1 2

| lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta

Alexander Friberg 35 kvadratmeter

Byggnadens/Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades i oktober 2010 och som hela tiden revideras.

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Atgéird Ar
Rérstambyte, delvis under 80- och 90-talet
Nya maskiner | tvéattstuga 2017
Omputsning av fasad 2007 nya balkongrécken
Fénstermalning 2008/2009
Spolning och filmning av stammar 2011
Sophus 2012
Bergvérmeinstallation 2013
Ombyggnad parkering 2014
Stambyte av en kéksstam 2014
Drénering av dagvatten 2015
Renovering av tvéttstuga Slutfért 2016
En ny tvéttmaskin och ny torktumlare 2016
Maéining av snickerier | trapphus 2016
Inléggning av linoleummatta pa vaningspian i trapphus 2017
Maining av kéllargolv 2017

Byte av ventiler p4 radiatorer 2017

Ny balkongddrr 1 tr. 2017

Nya eluttag | kéllare och utomhus 2017
Inspektion av takets status 2017
Upprustning av ute-/grillplats 2018
Renovering av balkongddrr/fSnsterparti 2018
Indragning av fiber 2018

Byte av kodlés vid entréporten 2019
Montering av fiamdppning av kéllarddrren 2019
CykelfSrrad pa tomten 2020
Installation av laddstolpar och el till forradet 2021

Plantering av syrenhéck mot parken istéllet for staket 2021

Nedanstaende tgéirder planeras:

Atgar Ar
Férdigstéllande av parkering med grus 2025
Stddmur mot gatan pabérjas 2021
Férvaltning

Féljande har skétts i egen regi:

Ekonomisk férvaltning — Kjell Beckman

Kassa ~ Kjell Beckman

Lagenhetsférteckning - Gunnel Beckman, ordférande
Teknisk férvaltning — medlemmarna
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Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i fdreningen &r 13 stycken.

Av féreningens medlemslégenheter har under &ret 1 éverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrningar.

Fdreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att tillstand fér andrahandsuthyrning tiliats endast i
undantagsfall. Styrelsen beslutar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Gunnel Beckman Ledamot
Daniel Engebo Ledamot
Adrian Lawson Ledamot
Lars Lexner Ledamot
Mark Shay Ledamot

Styrelsen har under &ret haft 4 styrelseméten.

Revisor
Mats Edelholm Ordinarie

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Stémmor
Ordinarie féreningsstédmma holls den 2022-05-07.

Vésentliga hdndelser under riikenskapsaret och utférda underhilisarbeten

En ldgenhetsforséljning har skett under aret.

Den sedvanliga varstadningen utférdes i samband med arstimman.

Sedvanlig hdststédning utférdes av mediemmarna.

De arbeten som utférs bade utomhus sasom sndskottning, grésklippning och allmén skétsel av tradgérd och

blommor samt férbéttrings- och renoveringsarbeten utférs av mediemmarna sjélva och &r en betydande
orsak till att avgifterna kan héllas pa en lag niva.

Styrelsen tackar alla som bidragit till ett bra 2022 i var forening.

Dispositionsfdrslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

Arets resultat - 95630
Balanserad vinst 273552
Reservering till fond for yttre underhall - 3000

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa
att i ny rakning éverfors 174922

Betréffande foreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till féijande resultat- och balansrékning, med
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga extema kostnader

Avskrivning av materiella anléggningstiligangar

Summa réreisekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter oc h liknande resultatposter.
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022

Not 1 515 678 kr

515678 kr

Not 2 -434 076 kr
Not 3 - 19833 kr
- 105 974 kr

- 559 883 kr

44 205 kr

51 425 kr

51 425 kr

95 630 kr

95 630 kr

95 630 kr

2021

512386k

512 366 kr

- 388 863 kr
- 13759 kr
- 105 451 kr

- 508 073 kr

4 293 kr

40 691 kr

40 691 kr

36 398 kr

36 398 kr

36 398 kr
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Not 6
Inbetalda insatser

Reservfond

Fond for Yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2022-12-31

951180
20000
14475

985655

273552

-95630

177922

1163 577

2183355

2183355

15340
0
0
0
63321
41876

110537

3 457 469

2634000
inga

2021-12-31

951180
20000

11475

982655

312950

-36398

276552

1259 207

2458695

2458695

15340
0
0
0
53187
38049

106576

3824 478

2634000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm&nna ra«

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som foéregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstiligingar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsviirdet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas

2 022 2021
Avskrivningar
Byggnader 0,5% 0,5%
Fasad 2% 2%
Bergvdarmeinstallation 5% 5%
Tvéttstugan 0% 20%
Laddstolpar 20%
Fastighetsrenovering 5% 5%

Fodringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not1

Nettoomsiittning -

Arsavgifter 435 398 435366
Parkeringsavgifter 25 000 25000
Hyresintédkter 55 280 52000
Summa 515 678 512366
Not 2

Drift och fastighetskostnader

Drift

Stoérningsjour och larm - 11895 -13315
Forbrukningsmaterial - 68 -220
Tvéttstuga - 16664 -3570
WS - -3000
EL - 172615 -140703
Vatten - 25975 -26282
Sophémtning - 18043 -14585
Forsdkringspremier - 25721 -23141
Kabel-TV / Satellit-TV - 60656 -61000
Stddning och renhdlining - 23477 -24904
Fastighetsavgift - 19747

Fastighetsskatt - 3410 -38063

- 378271 -348783




Underhéll

underhall fastighet
underhall l&genhet
underhall gérd / grovsopor
Rep/underhdll maskiner

Totalsumma Drift och fastighetskostnader

Not 3
Ovriga externa kostnader

Trivselkostnader (inne)
Fdrvaltningsarvode

Ovriga férvaltn.kostn
Bankkostnader
Medlemsavgift SBC ek fér.

Summa

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

2022

- 18137
- 37668

- 55805

434 076

1839
11 680
- 300
1744

4270

19 833

5559
100 415

105974

4 667 445
79 617

4747 062

- 1647 875

- 105974

- 1753 849

2021

-99

0
-11044
~-28937

-40080

-388863

-2592
-5000

-1937
-4230

-13759

-5559
-99892

-105451

4667445
0

4667445

-1542424
-105451

-1647875



Planenligt restviirde vid &rets slut

| planenligt restvirde vid &rets slut ingar mai

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Bostider
Lokaler

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsdkring

Not 6
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond fér yttre underhall enligt not 6
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering

Reservering enligt stimmobes|ut
lansprakstagande enligt stadgar

lansprakstagande enligt stimmobeslut

Vid drets slut

2022
2993 212
886 363

3 853 000
2 409 000

6 262 000

5999 000

263 000

6 262 000

22 165

22 165

2021
3019570
886363

3853000
2409000

6262000

5999000
263000

6262000

23711

23711

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid

arets utgdng under aret beslut arets ingang
951 180 0 0 951180
20 000 0 0 20000
14 475 3000 0 11475
985 655 3000 0 982655
273 552 -36398 312950
- 95630 -95630 -36398
177 922 276552
1163 577 1259207
11475 8475
3000 3000
- 0
- 0
14 475 11475

e
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2 022 2021

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB 165 000 175000
Stadshypotek AB 300 000 300000
Stadshypotek AB 250 000 500000
Stadshypotek AB 182 335 191375
Stadshypotek AB 171 360 177660
Stadshypotek AB 1 130 000 1130000
Summa skulder till kreditinstitut 2 198 695 2474035
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 15 340 -15340
- 15340 ~-15340
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader rep/underhdli fastighet - 0
Upplupna kostnader bankkostnad - 0
Upplupna kostnader stid entreprenad - 0
Upplupna kostnader el 41195 46624
Upplupna kostnader vatten - 0
Upplupna kostnader sophimtning 970 886
Upplupna rintekostnader 11156 5677
Upplupna kostnader fastighetslan - 0
53 321 53187
Not 10
Forutbetalda avg. och hyror 41 876 38049

leln%o den 24/5 2023

L
“ .
nnel Be/c}/ Lars Lexner
% Ledamot
Adrian Lawson Daniel EngeW
Ledamot Ledamot

Mark Shay
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den / 2023

Mats Edelholm
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Smaland 2
Org.nr 716417-7137

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sméland 2 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker déirfr att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansriikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i

forhdllande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviindig for att

uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmiga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillaimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppn4 en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Sméland 2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar )

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhets art, omfattning och risker stiller p4 storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende: .

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sitkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Lidingticzrﬁ23-04 24

- Mats Edelholm
“Revisor



