Brf Kérsbarsdalen
769620-4598

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Korsbarsdalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i tva samfallighetsforeningar, Agnes Cecilia Sopsug samféllighetsférening och GA:2. Agnes
Cecilia Sopsug samfallighetsférening forvaltar sopsugsanlaggningen gemensamt med évriga fastigheter inom
Annedal. Foreningens andel i Agnes Cecilia Sopsug samfallighetsférening ar 3,45 procent. GA:2 forvaltar garage och
gardsbyggnad tillsammans med Solagget 1 och Opsis Kalopsis (Brf Sagobacken och Brf Sagoskogen). Féreningens
andel i GA:2 ar 73/140.

| foreningens tomtratt finns upplatet servitut avseende belysningsanordning i nord-sydfasad, samt servitut avseende
natstation for elkraftsdistribution, som belastar féreningen.
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Styrelsen

Cecilia Cheung Ordférande
Jannike Gunnarsson Ledamot
Johan Rasmus Petersson Ledamot
Sham Hevi Rashid Ledamot
Mathilda Wennberg Ledamot
Marcus Zinner Ledamot
Malin Ohman Ledamot
Gun Anita Bolin Suppleant
Erik Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ingela Andersson Ordinarie Extern

Valberedning
Sebastian Stern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-12.

Brf Kérsbarsdalen
769620-4598

LR Bostadsrattsrevision

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hugo och Josefin 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2014 och bestar av 3 flerbostadshus.

Véardearet ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 749 m2, varav 8 187 m?2 utgor boyta och 1 562 m2 utgor lokalyta

(garage).

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43
32

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Kérsbarsdalen
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Kommentar

Styrelserum

Garage

Lagenhet pa bottenplan for
uthyrning och styrelseméten.
73/140 bilplatser, 4 mc

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte till LED-armatur i garage 2022 Genomfordes i februari 2022
Byte till LED-armatur i trapphus och 2022 Genomfordes i maj 2022
férradsgangar

Stamspolning 2022 Genomfordes i januari 2022
OVK-besiktning 2019 Genomfordes i december 2019
Planerat underhall Ar Kommentar

Malning trapphus 2023 Ommalning

Hisslinor 2023 Oversyn, byte vid behov
Markytor 2023 Viss omplantering, justering plattor
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Garageadmin Aimo Park
Teknisk forvaltning/Fastighetsskotsel  Fastighetsdgarna
Hisservice Kone
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 299 895 4 807 768

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 108 026 6 935977
Finansiella intakter 4944 366
Okning av kortfristiga skulder 157 719 87 650
7 270 689 7 023 994
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 480 084 4 339 806
Finansiella kostnader 844 676 771 806
Okning av materiella anlaggningstillgangar 58 720 55935
Okning av kortfristiga fordringar 297 967 30 704
Minskning av fastighetslan 823 320 3329620
7 504 767 8527 871
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3069 811 3299 895
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -230 084 -1 507 873

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
31% 9%
Ovriga Reparationer

intakter
1%

3%

/\ Periodiskt

Arsavgifter underhall
79% Hyror 3%
10%
\_Taxebundna
kostnader

Ovrig drift 15%

39%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Kérsbarsdalen
769620-4598

Under aret har foreningen konverterat till LED-belysning i garage, trapphus och férrddsgangar. Denna investering
kommer minska vara energikostnader och aterbetala sig inom ett par ar.

En harlig sensommardag var det manga boende som ansl6t till att stdda vara gemensamma omraden samt rensning
av cyklar och andra objekt. | samband med det bjods det pa kaffe och hembakad fika pa féreningens innergard.

Foreningen har fortsatt med informationsblad till medlemmarna saval i pappersform som digitalt. Kommunikationen
med enskilda medlemmar i 6vrigt sker huvudsakligen via féreningens mejl, vilken hanteras av styrelsens ledaméter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 155
Tillkommande medlemmar: 24

Avgaende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 685 685 678
Lan/m? bostadsrattsyta 7 460 7 561 7 968 8070
Elkostnad/m? totalyta 70 44 29 40
Varmekostnad/m? totalyta 53 57 46 55
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16 15 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 79 95 101
Soliditet (%) 80 80 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 981 -947 -697 -1 290
Nettoomsattning (tkr) 6 833 6 689 6 642 6701
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 187 m2 bostader och 1 562 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 132 000 0 0 130 132 000
Upplatelseavgifter 130 013 000 0 0 130 013 000
Fond for yttre underhall 6518 106 934 200 0 5583 906
S:a bundet eget kapital 266 663 106 934 200 0 265 728 906
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 096 300 -934 200 -946 597 -14 215 503
Arets resultat -1980 791 -1980 791 946 597 -946 597
S:a fritt eget kapital -18 077 091 -2 914 991 0 -15 162 100
S:a eget kapital 248 586 015 -1 980 791 0 250 566 806
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 980 791
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -15 162 100
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -934 200
summa balanserat resultat -18 077 091

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 248 722
att i ny rakning 6verfors -17 828 369

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

6 833 377
274 649
7 108 026

-4 836 153
-365 868
-278 062

-2 769 001

-8 249 085

-1 141 059

4944
-844 676
-839 732

-1 980 791

-1 980 791

2021

6 688 502
247 475
6 935977

-3 927 096
-225 042
-187 668

-2771 328

-7 111135
-175 158

366
-771 806
-771 440
-946 597

-946 597



Brf Kérsbarsdalen
769620-4598

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och tomtratt Not 8,13 307 164 994 309 879 270
Summa materiella anlaggningstillgangar 307 164 994 309 879 270
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 307 164 994 309 879 270

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 236 947 56 065
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3 185 886 3364935
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 67 600 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3490 433 3421000
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 67 562 69 112
Summa kassa och bank 67 562 69 112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 557 995 3490 112
SUMMA TILLGANGAR 310 722 990 313 369 382
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 145 000 260 145 000
Fond for yttre underhall Not 11 6518 106 5 583 906
Summa bundet eget kapital 266 663 106 265 728 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 096 300 -14 215 503
Arets resultat -1 980 791 -946 597
Summa fritt eget kapital -18 077 091 -15 162 100
SUMMA EGET KAPITAL 248 586 015 250 566 806

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 42 886 640 45161 160
Summa langfristiga skulder 42 886 640 45 161 160
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 18 191 020 16 739 820
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 172 254 196 141
Skatteskulder 99 870 91 740
Ovriga skulder 32 139 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 755 053 613715
intakter

Summa kortfristiga skulder 19 250 335 17 641 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310 722 990 313 369 382
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader och tomtratt 120 ar 120 ar
Laddstolpar 15 ar 15 ar
Ljuskallor LED 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 5607 8388 5607 888
Hyror garage 717 227 615 897
Bredbandsintakter 277 200 277 200
Varmvattenintakter 164 339 163513
Gemensamhetslokal 24 600 24 000
Overlatelse/pantsattning 40 089 0
Avgift andrahandsuthyrning 2013 0
Oresutjamning 21 4
6 833 377 6 688 502
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 94 938 65 780
Fakturerade kostnader moms 178 741 0
Ovriga intakter 970 181 694
274 649 247 475
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 281 026 241 705
Fastighetsskotsel bestallning 28 307 46 791
Fastighetsskotsel gard entreprenad 96 148 86 536
Fastighetsskotsel gard bestallning 2011 0
Snéréjning/sandning 183 950 218 431
Stadning entreprenad 120 598 117 216
Stadning enligt bestallning 29938 0
Mattvatt/Hyrmattor 51073 47 106
Hissbesiktning 14 502 9789
Gemensamma utrymmen 972 0
Garage/parkering 80 646 69 288
Sophantering 11632 0
Gard 1910 1357
Serviceavtal 60 596 61118
Forbrukningsmateriel 284 805 45 871
Teleport/hissanlaggning 22 485 42 840
Stérningsjour och larm 13917 8094
Brandskydd 52 708 0
Fordon 1028 0
1338 250 996 143
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 13618
Sophantering/atervinning 803 3 666
Entré/trapphus 64 427 1844
Las 23 851 11945
WS 10 064 37 341
Varmeanlaggning/undercentral 13 357 8 950
Elinstallationer 30510 16 108
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 748 0
Hiss 25 196 48 126
Tak 2970 0
Fasad 0 23750
Mark/gard/utemiljo 0 17 295
Garage/parkering 6 956 18 063
Skador/klotter/skadegoérelse 10 019 0
Vattenskada 111 150 17 289
306 051 217 995
Periodiskt underhall
WVS 128 063 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 93 321 0
Balkonger/altaner 27 338 0
248 722 0
Taxebundna kostnader
El 681 332 429 687
Vérme 513 436 559 499
Vatten 157 236 157 618
Sophamtning/renhalining 39 796 31803
Grovsopor 118 0
1391918 1178 607
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Not 4 DRIFTKOSTNADER forts 2022 2021
Ovriga driftkostnader
Forsakring 108 326 97 430
Tomtrattsavgald 984 700 984 700
Samfallighetsavgift 125017 125016
Bredband 279 169 281 335
1497 212 1488 481
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 000 45 870
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 836 153 3927 096
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 7729 0
Tele- och datakommunikation 1287 6 881
Juridiska atgarder 35 235 13 625
Inkassering avgift/hyra 3083 1490
Hyresforluster 2614 0
Revisionsarvode extern revisor 38 850 31219
Foreningskostnader 12 363 1013
Styrelseomkostnader 815 0
Fritids- och trivselkostnader 608 0
Studieverksamhet 563 0
Forvaltningsarvode 119 180 116 612
Administration 65 534 7242
Korttidsinventarier 6738 0
Konsultarvode 63 261 39 071
Bostadsratterna Sverige Ek For 8010 7 890
365 868 225 042
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och valberedning 212 798 142 800
Sociala kostnader 65 264 44 868
278 062 187 668
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad och tomtratt 2 767 333 2767 333
Forbattringar 1668 3995
2 769 001 2771328
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 332 135935 332 080 000
Nyanskaffning/omklassificering (Laddstolpar) 0 115 865
Nyanskaffning/omklassificering (Ljuskallor) 58 720 0
Bidrag fran Naturvardsverket 0 -59 930
Utgaende anskaffningsvarde 332 194 655 332 135935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -22 256 665 -19 489 331
Arets avskrivningar enligt plan -2 769 001 -2 771 328
Utgaende avskrivning enligt plan -25 025 665 -22 260 660
Planenligt restvarde vid arets slut 307 164 994 309 879 270
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 217 400 000 164 587 000
Taxeringsvarde mark 94 000 000 92 000 000

311 400 000 256 587 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 306 000 000 252 000 000
Lokaler 5 400 000 4 587 000
311 400 000 256 587 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 131 308 93 568
Momsavrakning 0 37 607
Klientmedel hos SBC 1947 521 2 180 571
Fordringar 52 330 2977
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211

3 185 886 3364 935

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 67 600 0
Reparationer 0 0

67 600 0

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 5583 906 4766 026
Reservering enligt stadgar 934 200 817 880
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 6 518 106 5583 906
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,010 % 12 381 660 12 394 260 2025-06-01

Handelsbanken 3,110 % 15916 500 16 714 620 2027-04-30

Handelsbanken 1,220 % 17 380 300 17 392 900 2023-06-01

Handelsbanken 0,530 % 15 399 200 15399 200 2024-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 61 077 660 61 900 980
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 191 020 -16 739 820
42 886 640 45 161 160

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 961 060 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 18 464

Arvoden 161 438 93 540

Sociala avgifter 50 724 30985

Avgifter och hyror 542 891 470 726

755 053 613 715

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har beslutat om en hyreshojning pa 10% fér samtliga ldgenheter fran och
med januari 2023.

Styrelsen planerar att underséka behovet av ommalning av féreningens alla trapphus.

Sida 14 av 15



Brf Kérsbarsdalen
769620-4598

Styrelsens underskrifter

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Cecilia Cheung Jannike Gunnarsson
Ordférande Ledamot

Johan Rasmus Petersson Sham Hevi Rashid
Ledamot Ledamot

Mathilda Wennberg Marcus Zinner
Ledamot Ledamot

Malin Ohman

Ledamot

Min revisionsberattelse har det datum som framgar av elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
LR Bostadsrattsrevision
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