Brf Kolartorp i Haninge
769629-6776

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kolartorp i Haninge

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-03
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Haninge.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Victor Gezon Bengtsson Ordférande
Eren Adiguzel Ledamot
Kristian Lewis-Jonsson Ledamot
Anna Molin Peters Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ermin Kanlic Ordinarie Intern

Valberedning
Robert Lindh

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kolartorp 2:39 och 2:40 2016 Haninge

Fullvardesférsékring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 16 flerbostadshus.

Vardedret ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 383 m2, varav 2 383 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Forrad

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomi
Azalea Mark & Tradgard Snérojning/grasklippning

Foreningens ekonomi

Foreningen har hojt avgift samt tillagg for uppvarmningskostnader pa grund av 6kade rante- och elkostnader. Det
finns inga fler planerade héjningar men det kan komma fler héjningar under aret om rante- och elkostnader okar
annu mer.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1105 775 1007 277

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1502 292 1308 962
Finansiella intakter 2 801 85
Minskning kortfristiga fordringar 0 4
Okning av kortfristiga skulder 0 173 411
1505 092 1482 462
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 827 125 1077 811
Finansiella kostnader 285 187 306 153
Okning av kortfristiga fordringar 9226 0
Minskning av langfristiga skulder 170 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 121 020 0
1412 558 1383 964
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1198 309 1105775
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 92534 98 498

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% kostnader 3% Taxebundna
1% 14% kostnader
" 20%
Ovrig drift

17%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter 46%
84%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Sida 3 av 13

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 04aec24a0f4015020770al167fd7a26bf7376ac4a9a7862b964efb0d2610ee22af9f4458929434257482c7b29def2f0e39084ed9c6d71c988473361d19b47h61C



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Brf Kolartorp i Haninge

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 54

Tillkommande medlemmar: 6
Avgadende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

769629-6776

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 513 526 509
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 196 14 268 14 268 14 268
Elkostnad/m? totalyta 83 15 11 12
Vattenkostnad/m?2 totalyta 75 71 33 64
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 128 143 238
Soliditet (%) 72 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -540 -1 008 -558 -697
Nettoomsattning (tkr) 1500 1309 1349 1300
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 383 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 080 000 0 0 92 080 000
Fond for yttre underhall 518 194 175 090 -507 587 850 691
S:a bundet eget kapital 92 598 194 175 090 -507 587 92 930 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 505 338 -175 090 -500 330 -3829918
Arets resultat -540 220 -540 220 1007 917 -1 007 917
S:a fritt eget kapital -5 045 559 -715 310 507 587 -4 837 835
S:a eget kapital 87 552 635 -540 220 0 88 092 856
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-540 220
-4 330 249
-175 090
-5 045 559

Brf Kolartorp i Haninge
769629-6776

-5 045 559

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 13

2022

1499 769
2523
1502 292

-609 349
-85 909
-131 867
-933 000
-1760 125
-257 834

2 801
-285 187
-282 386
-540 220

-540 220

2021

1308 636
326
1308 962

-917 103
-133 430
-27 279
-933 000
-2010 811
-701 849
85

-306 153
-306 068
-1007 917

-1007 917
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

120 482 000
120 482 000

120 482 000

9228
994 541
1003 769

203 769

203 769

1207 538

121 689 538
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2021-12-31

121415 000
121 415 000

121 415 000

0
849 531
849 531

256 247

256 247

1105778

122 520 778
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 080 000
Fond for yttre underhall Not 10 518 194
Summa bundet eget kapital 92 598 194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 505 338
Arets resultat -540 220
Summa fritt eget kapital -5 045 559
SUMMA EGET KAPITAL 87 552 635
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0
Summa langfristiga skulder 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 33 830 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 24 723
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 282 180
intakter

Summa kortfristiga skulder 34 136 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 689 538
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2021-12-31

92 080 000
850 691
92 930 691

-3829918
-1 007 917
-4 837 835
88 092 856
14 000 000
14 000 000
20 000 000

112 381

108 011

207 531
20 427 923

122 520 778
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 254 581 1254 581
Arsavgifter - bortfall 0 -32 011
Hyror parkering 81127 77 200
Vatten-/varmeintakter 153 563 -4 563
Overlatelse/pantsattning 8 936 0
Avgift andrahandsuthyrning 1610 13 487
Oresutjamning -48 -58
1499 769 1308 636
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 2523 326
2523 326
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 12 763 9 300
Fastighetsskotsel gard bestallning 5625 0
Snéréjning/sandning 35200 10032
Gemensamma utrymmen 277 8953
Garage/parkering 0 154
Gard 31944 19 791
Forbrukningsmateriel 2 500 6 056
Fordon 388 1261
88 697 55 546
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 838 0
Bastu/pool 0 13987
Las 0 3575
WVS 6 309 7 437
Varmeanldaggning/undercentral 16 567 11021
Elinstallationer 0 4175
Mark/gard/utemiljo 28 608 30911
Vattenskada 8 250 0
62 572 71 106
Periodiskt underhall
Installationer 0 467 774
Mark/gard/utemiljo 0 39 813
0 507 587
Taxebundna kostnader
El 198 954 36217
Vatten 179 101 169 296
Sophamtning/renhalining 36 296 41 980
414 351 247 493
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43729 33571
Sjalvrisk 0 1 800
43 729 35371
TOTALT DRIFTKOSTNADER 609 349 917 103
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1251 5625
Tele- och datakommunikation 4562 0
Juridiska atgarder 0 37 603
Inkassering avgift/hyra 0 463
Foreningskostnader 1790 450
Styrelseomkostnader 1600 333
Fritids- och trivselkostnader 2174 6 364
Forvaltningsarvode 55 056 53 856
Administration 18313 7 245
Korttidsinventarier 0 6123
Konsultarvode 1163 15 369
85 909 133 430
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 580 19 804
Sociala kostnader 31287 7 475
131 867 27 279
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 933 000 933 000
933 000 933 000
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 126 080 000 126 080 000
Utgaende anskaffningsvarde 126 080 000 126 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 665 000 -3732 000
Arets avskrivningar enligt plan -933 000 -933 000
Utgaende avskrivning enligt plan -5 598 000 -4 665 000
Planenligt restvarde vid arets slut 120 482 000 121 415 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 32 780 000 32 780 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 44 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 6 400 000
52 800 000 41 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 800 000 41 400 000
52 800 000 41 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1 3
Klientmedel hos SBC 991 753 849 488
Rantekonto hos SBC 2788 41
994 541 849 531
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 850 691 822 020
Reservering enligt stadgar 175 090 175090
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -507 587 -146 419
Vid arets slut 518 194 850 691

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Danske Bank 0,330 % 9 830 000 10 000 000 Rorigt

Danske Bank 0,840 % 10 000 000 10 000 000 Rorigt

Danske Bank 1,150 % 14 000 000 14 000 000 Rorigt
Summa skulder till kreditinstitut 33 830 000 34 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 830 000 -20 000 000
0 14 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 20 000 000 34 000 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 49 295 0

Sociala avgifter 15 488 0

Ranta 1584 847

Avgifter och hyror 140 812 131 684

Avséttning oférutsedda kostnader 75 000 75 000

282 180 207 531

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga inkommande héndelsen fran 2022
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Styrelsens underskrifter

Haninge den / 2023

Hans Victor Gezon Bengtsson
Ordférande

Kristian Lewis-Jonsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ermin Kanlic
Intern revisor

Eren Adiguzel
Ledamot

Anna Molin Peters
Ledamot

/ 2023
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: Hans

Hans Victor Gezon Bengtsson Victor Gezon Bengtsson (1986091 1++++)

Kolartorp i Haninge (7384) Betrodd tidsstimpel:

) 2023-05-05 14:58:13 UTC
E-post: v.bengtsson86@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 90.230.116.160
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. Undertecknad med BankID: Anna
An n a M O I | n PEte rS Catharina Molin Peters (19931221%*%*%*)
Kolartorp i Haninge (7384) Betrodd tidsstampel:

, 2023-05-09 18:38:40 UTC
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Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4.1 Apple iPhone
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IP Plats: Handen, Stockholm County, Sweden

SAV®: Undertecknad med BankID: EREN
Eren Adlguzel ADIGUZEL (19901217%*#+)
Kolartorp i Haninge (7384) Betrodd tidsstimpel:
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E-post: eren09@live.se

Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 78.66.247.247

IP Plats: Vendelso, Stockholm County, Sweden

b ) . Undertecknad med BankID: KRISTIAN
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Kolartorp i Haninge (7384) Betrodd tidsstampel:
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Enhet: Samsung Browser 20.0 on Android 13 Samsung
GALAXY A51 (smartphone)
IP nummer: 94.191.137.16
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Undertecknare

. . Undertecknad med BankID: Ermin
Ermin Kanlic Kanlic (19811126%%%)
Kolartorp i Haninge (7384) Betrodd tidsstampel:
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E-post: e_kanlic@hotmail.com
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