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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Dragonen i Marsta, 714800-0222, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Satuna 3:188 och 3:189 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1963. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 004 m2. Taxeringsvardet ar 141 852 000 tkr, varav
byggnadsvardet ar 104 172 000 tkr och markvardet 37 680 000 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam, i fastighetsforsakringen ingar inte
bostadsrattstillagget varav varje innehavare maste teckna enskilda forsakringar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Brf Dragonen i Méarsta ar momsregistrerad med anledning av enhetsméatning av el (s k IMD).

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna Satunavagen 19
A-E, 20 A-C, 21 A-E, 22 A-C, 23 A-D samt 24 A-E.

Av foreningens 180 lagenheter har under aret 15 dverlatits.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 180 12 682
Lokaler och férrad 85
Varmgarage 32
Kallgarage 45
Motorvarmarplatser 32
12 682

Darutover ett antal avgiftsbelagda p-platser dar aven medlemmar med kopt parkeringstillstand far sta.

- | foreningen finns bastu samt ett gym.
- Foreningen har gruppavtal for bredband 250/100mb med Telenor
- TV-utbudet distribueras av Tele2



Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf
Dragonen. Mikaela Lejeby har tjianstgjort som omradesforvaltare. Fastighetsskétseln har utforts av
omradesplacerad personal.

Ovrigt

Parkeringsautomater finns tillgangliga for Sadtunaomradet med Brf Husaren, Brf Dragonen och Brf
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvands av besokande till foreningarna. Medlemmarna i de tre
namnda féreningarna har majlighet att kopa parkeringstillstand.

Arvoden och erséittning till fértroende valda

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 110 000 kronor. Till
revisorerna med 8000 kronor och till valberedningen 8000 kronor. Sammantriadeserséttning utbetalas
med 1000 konor per bevistat styrelseméte. Faktisk forlorad arbetsfortjanst ska erséttas.
Timersattning fér dem som utfor extra arbete skall ersattas med 500 kr/tim.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till Zandamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamheten med anknytning till boende samt i all verksamhet vérna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoéter

Lars Carlsson Ordférande
Maria Karlsson Vice ordférande
Annika Sjostrom Sekreterare
Bo Wiberg HSB-ledamot
Suppleanter

Martin Steen Suppleant
Kathrine Steen Suppleant
Henrik Albertsson Suppleant
Carl-Henrik Sjostedt Suppleant

Vid stdmman 2022 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Maria Karlsson och Annika
Sjostrom samt fér suppleanterna Martin Steen, Katherine Steen, Henrik Albertsson och Carl-Henrik
Sjostedt

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Carlsson, Maria Karlsson och Annika Sjéstrom, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 236 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisor har varit Ake Wiklund med Tiina Declerq som suppleant, valda av féreningen samt en revisor
anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.



Valberedning
Mia Flink och Maj-Inger Sjostedt har utgjort valberedning

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Lars Carlsson Ordinarie
Maria Karlsson Ordinarie
Annika Sjostrom Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 10 889 10 288 10 707 10 368 10 050
Arets resultat, tkr 2240 1592 -37 1160 1858
Fond for yttre underhall, tkr 8725 8 206 9699 9 607 8 690
Belaning, kr/kvm totalyta 1858 1912 1965 1539 617
Rantekanslighet* 2,6 3 2,9 2,3 -
Soliditet, % 40 38 35 38 56
Arsavgifter bostader, kr/kvm 711 697 683 683 651
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 319 282 286 329 -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tidcka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1053 250 8 206 196 5818 776 1592 342
Vinstdisp. enl. stammobeslut 518 475 1073 867 -1 592 342
Arets resultat 2 239 687
1053 250 8724 671 6 892 643 2 239 687

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls den 15:e juni 2021. P& stamman deltog 16 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 236 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsen har beslutat att ingen avsattning ska goras till Inre Fond for ar 2021.



Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 har hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Arlig besiktning
Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Overlatelser
Av foreningens 180 lagenheter har under aret 15 dverlatits.



Ombyggnad och underhali

Arets underhall 2021

- Byte av styrsystem i undercentralerna i hus 19 och 20
- Installation av temperaturmatare i alla lagenheter

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

- Radonmatning

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Avgifter och hyror
Fran den 1/1 2022 hojs manadsavgifterna med 4%.

Planerade underhall och investeringar
Underhall 2022

- Installera 6st. ladd-platser for elbilar.
- Renovering och malning av sophus
- Malning och fogning av entréer

- Installation av mekanisk franluft

- Fonsterbyte

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 6 892 643
Arets resultat 2239 687
9132 330
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 9132 330
Overféring fran fond for yttre underhll motsvarande arets kostnad for underhall 148 048
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -382 070
Balanserat resultat efter disposition 8 898 308
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 8724 671
Arets férandring enligt ovanstédende disposition 234 022
Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut 8 958 693

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 10 888 537 10 287 504

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -6 303 346 -6 098 267

Planerat underhall 4 -148 048 -378 125

Fastighetsskatt -301 141 -295 740

Avskrivningar 5 -1 651 892 -1 610 279
-8 404 427 -8 382 411

Rorelseresultat 2484110 1905 093

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 3423 2728

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -247 846 -315 479

-244 423 -312 751
Arets resultat 2 239 687 1592 342
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 36 722 681 37 337018
Mark 1200 000 1200 000
Markanlaggningar 9 3079 530 3284 832
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 208 549 -

41210 760 41 821 850

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 41 211 260 41 822 350

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5451 4149
Avrakningskonto HSB 5 396 688 2 057 346
Ovriga fordringar 12 10 897 82 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 314 033 289 732

5727 069 2433 890
Kassa och bank 14 94 894 69 639
Summa omsittningstillgangar 5821963 2503 529
SUMMA TILLGANGAR ‘ 47 033 223 44 325 879
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1053 250 1053 250

Fond for yttre underhall 8724 671 8 206 196

9777 921 9 259 446

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 6 892 643 5818 776

Arets resultat 2239 687 1 592 342

9132330 7411118

Summa eget kapital 18 910 251 16 670 564

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 17 275 000 17 417 500
17 275 000 17 417 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 6 285 000 6 832 500

Leverantorsskulder 2017 575 564 224

Skatteskulder 23 275 40 333

Ovriga kortfristiga skulder 17 1408 004 1494 026

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1114 118 1306 732
10 847 972 10 237 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 033 223 44 325 879
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 239 687 1592 342
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1651 892 1610 279
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3891579 3202 621
forandringar av rorelsekapital
Kassafibde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 46 162 78 666
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1157 657 81 250
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5 095 398 3362 537
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -1 040 801 -2 668 900
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 040 801 -2 668 900
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av langfristiga skulder -690 000 -667 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -690 000 -667 500
Arets kassafléde 3 364 597 26 137
Likvida medel vid arets borjan 2 126 985 2100 849
Likvida medel vid arets slut 5491 582 2126 986
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 5 396 688 2 057 346
Kassa och bank 94 894 69 639

5 491 582 2126 985
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foéreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,21 2081
Ombyggnader Komponentavskrivning 3 2045
Varmesystem 2020 Komponentavskrivning 4 2045
Varmesystem 2021 Komponentavskrivning 5 2041
Markanlaggning Linjar 5 2036
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om. Lanen &r av langfristig
karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Av féreningens lan forfaller 5 595 000 kr till omférhandling under 2022 och kommer att redovisas som
kortfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Réanteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Fdreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 110 000 96 600
Motesarvode 88 000 62 000
Arvode foreningsvald revisor - 4 800
Ovriga arvoden och ersattningar 26 065 57 768
Utbildning och konferenser - 2 500
Social kostnader 57 980 56 388
282 045 280 056
Not 2 Nettoomsattning
2021 2020
Arsavgifter bostader 9012743 8 836 092
Arsavgifter lokaler 327 996 321 564
Hyresintakter lokaler 113014 117 096
Hyresintakter garage och p-platser 455910 458 664
Forsakringsersattning 98 811 -
Intakter el 471 619 325 531
Intakter bredband 296 020 299 440
Ovriga intékter 112 424 108 679

10 888 537 10 467 066

Avgar

Avséttning for fond for inre underhall - -179 562
10 888 537 10 287 504

Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 977 822 1148 995
Lépande underhall 488 155 379729
El 963 027 1132910
Uppvarmning 390 386 688 202
Vatten 440 395 465 187
Sophamtning 330 953 275 483
Fastighetsforsakring 206 048 179172
Stadning 318 564 -
Forvaltningskostnader 764 173 659 338
Extern revision 18 750 17 513
Personalkostnader 282 045 284 582
Kabel-TV 64 744 64 717
Bredband 278 925 278 549
Vinterskétsel 143 493 18 884
Ovrig drift 635 866 505 006
6 303 346 6 098 267
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Not 4 Planerat underhall

2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 50 180 -
Utfort underhall installationer - 332750
Utfort underhall huskropp utvandigt 16 430 -
Utfort underhall mark 81438 -
Utfort underhall garage och parkering - 32625
Utfort underhall ovrigt - 12 750
148 048 378 125
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1446 590 1404 977
Markanlaggningar 205 302 205 302
1 651 892 1610 279
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter bankkonto - 365
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3423 2 363
3423 2728
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 247 844 315479
Ovriga finansiella kostnader 2 -
247 846 315479
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 61 109 537 58 440 637
-Arets anskaffningar 832 252 2 668 900
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 61941 789 61 109 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23772 519 -22 367 542
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 446 589 -1 404 977
-25219 108 -23 772 519
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 36 722 681 37 337 018
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 101 000 000 101 000 000
Byggnader - lokaler 3172 000 3172000
104 172 000 104 172 000
Mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Mark - lokaler 680 000 680 000
37 680 000 37 680 000
Summa taxeringsvarde 141 852 000 141 852 000
Not 9 Markanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4106 040 4106 040
4106 040 4 106 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -821 208 -615 906
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -205 302 -205 302
Redovisat varde vid arets slut 3079 530 3284 832
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar i Laddstolpar 208 549 -
Redovisat varde vid arets slut 208 549 -
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och fonder 500 500
500 500
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Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 897 5702
Ovriga kortfristiga fordringar - 76 961
10 897 82 663
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 83 695 83 684
Fastighetsforsakring 214 290 206 048
Ovrigt 16 048 -
314 033 289 732
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 94 894 69 639
94 894 69 639
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 106449 1,54 2023-06-30 4125 000 4 375 000
Stadshypotek 375772 0,89 2026-06-30 3300 000 3500 000
Stadshypotek 152743 1,49 2022-01-14 2 752 500 2842 500
Stadshypotek 294750 0,76 2025-07-30 7 500 000 7 580 000
Stadshypotek 307114 0,59 2022-09-30 2962 500 2992 500
Stadshypotek 220891 1,06 2024-10-30 2920 000 2 960 000
23 560 000 24 250 000
Nasta ars beréknade amortering -690 000 -490 000
Nasta ars omférhandling av lan -5 595 000 -6 342 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 275 000 17 417 500
Om fem ar beradknas nuvarande skulder uppga till 20 110 000 20 927 500
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 25050 000 25050 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 25 050 000 25 050 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 6 285 000 6 832 500
(nasta ars beraknade amortering samt kapitalomsattning)
6 285 000 6 832 500
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt - 1 500
Arbetsgivaravgift - 1571
Inre fond 1405 191 1490 955
Ovriga kortfristiga skulder 2813 -
1408 004 1494 026
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 864 981 853 459
Upplupna rantekostnader 21 451 21 883
Upplupen el 152 330 160 107
Upplupen varme 55 356 54 542
Upplupen sophéamtning - 196 741
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 20 000
1114 118 1306 732
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Dragonen i Mérsta, org.nr. 714800-0222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Dragonen
i Marsta for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Idmna en revisions-
beréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férnallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsv. rns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dragonen i Méarsta for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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