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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hejaren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2035.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-01-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Ninette Hansson Ordférande
Erik Andersson Ledamot
Lisa Rehnman Ledamot Invaldes jan 2023
Anders Soderback Ledamot
Inger Bergendorff Suppleant
Julia Bisting Suppleant
Robin Hagg Suppleant Ledamot t o m jan 2023
Rebecca Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Olsson Ordinarie Extern Jo Revision

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HEJAREN 3 1978 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 135 m2, varav 1 909 m2 utgér boyta och 226 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33

12

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hundvard 105 m?2 Tillsvidare
Blomsteraffar 55 m2 Tillsvidare
Skénhetssalong 32 m? Tillsvidare
Skénhetssalong 34 m? Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Styrelserum
Ovrigt Tvéttstuga
Ovrigt Soprum
Ovrigt Cykelférrad

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2022
OVK samt genomgang av 2020 - 2021

flaktsystem och reparation av
trasiga flaktar

Genomgang av rér och avliopp i 2020 - 2021
kallaren
Godkand Radonmatning 2019 -2020
Genomgang av termostater och 2018 -2019
injustering av vdrme
Renovering av balkonger 2017
Byte av fonster 2017
Malning av yttertak 2017
Byte maskiner tvattstugan 2017
Stamspolning 2016
OvK 2014
Byte av undercentral 2010
Fonsterrenovering 2009
Stamspolning 2009
Montering ventilationsdon 2008 For battre justerad ventilation
Dorrbyte 2006 Sékerhetsdorrar till alla lagenheter
Elstambyte 1992
Rorstambyte 1992
Renovering av balkonger 1992
Omputsning av fasad 1992
Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av lampor i trappuppgangar 2023 Paborjas i april
Lagga ny asfalt pa uppfart och 2023
trapp
Malning av trapphus 2025
Malning av sophus utvandigt 2025
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-03-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 713 071 624 661
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2011743 1 865 893
Finansiella intakter 2 565 79
Minskning kortfristiga fordringar 0 1350
Okning av kortfristiga skulder 156 583 63 596
2 170 891 1930917
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UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1620 066 1580 837
Finansiella kostnader 185 106 178 066
Okning av kortfristiga fordringar 5383 0
Minskning av langfristiga skulder 78 692 83 604

1889 247 1842 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 994 715 713 071
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 281 644 88 410

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter %% Avskrikostnader p1 59
8% ningar 9%

8%

~—— Taxebundna
kostnader
33%

Ovrig drift
30%

Arsavgifter att/avgift
77% 5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hosten 2022 var det en stor lacka i kallaren som orsakades av att ett ror som ej var korrekt byglat slogs loss av
kraftigt regnfall. Detta resulterade i en 6versvamning vilket drabbade manga forrad. Sofia Rér stod for kostnaden
eftersom de hade gjort ett felaktigt arbete.

Avgasare har installerats i vart varmesysten som gor att vi slipper luft i systemet och i sin tur elementen. Detta innebar
ett battre inomhusklimat samt att kostnaderna halls nere for varmen.

Trasigt vattenlas i styrelserummet atgardades.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 45 st
Overlételser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58
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FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 810 813 813 813
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1419 1365 1261 1069
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7993 8034 8078 8124
Elkostnad/m? totalyta 23 22 24 24
Varmekostnad/m? totalyta 181 171 144 154
Vattenkostnad/m? totalyta 59 51 49 49
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 83 94 100
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 -70 -409 140
Nettoomsattning (tkr) 2012 1863 1826 1788

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 909 m2 bostader och 226 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1587 746 0 0 1587 746
Upplatelseavgifter 5306228 0 0 5306228
Fond for yttre underhall 1573642 630 875 -184 563 1127 330
S:a bundet eget kapital 8 467 616 630 875 -184 563 8 021 304
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 194 063 -630 875 114 145 -8 677 334
Avrets resultat 58 334 58 334 70 418 70418
S:a fritt eget kapital -9 135730 -572 541 184 563 -8 747 751
S:a eget kapital -668 114 58 334 0 -726 447
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 58 334
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 563 189
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -630 875
summa balanserat resultat -9 135 730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -9 135730

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2011743 1862 559
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 3334
Summa rorelseintdkter 2011743 1865 893
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1316 310 -1 301934
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 982 -188 834
Personalkostnader Not 6 -87 774 -90 069
Avskrivning av materiella Not 7 -150 802 -177 486
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1770 868 -1 758 323
RORELSERESULTAT 240 875 107 570
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 565 79
Rantekostnader och liknande resultatposter -185 106 -178 066
Summa finansiella poster -182 541 -177 987
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 334 -70 418
ARETS RESULTAT 58 334 -70 418
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 14 081 267 14 218 727
Inventarier Not 9 0 13 341
Summa materiella anldggningstillgangar 14 081 267 14 232 069
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 700 2 700
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2700 2700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 083 967 14 234 769
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 846 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1014514 738 324
Summa kortfristiga fordringar 1025 360 738 333
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1025 360 738 333
SUMMA TILLGANGAR 15 109 327 14 973 102
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 893 974 6 893974
Fond for yttre underhall Not 12 1573 642 1127330
Summa bundet eget kapital 8 467 616 8 021304
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 194 063 -8 677 334
Arets resultat 58 334 70418
Summa fritt eget kapital -9 135 730 -8 747 751
SUMMA EGET KAPITAL -668 114 -726 447

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1563 484 9108 220
Summa langfristiga skulder 1563 484 9 108 220
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 13 694 237 6228 193
kreditinstitut

Leverantérsskulder 151 223 60 157
Skatteskulder 1462 0
Ovriga skulder -2732 0
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 369 767 302 979
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 213 956 6 591329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 109 327 14 973 102
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fjarrvéarme 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1 545 770 1552 927
Hyror lokaler 285 297 274 334
Hyror parkering 20 400 20400
Bredbandsintakter 121103 0
Overlatelse/pantsattning 22 701 0
Avgift andrahandsuthyrning 16 445 14 869
Oresutjamning 28 29

2011743 1862 559

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intékter 0 3334
0 3334
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1938 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 5 300 6718
Snéréjning/sandning 9 866 9 658
Stadning entreprenad 28 620 27 989
Sotning 0 3765
Hissbesiktning 3921 3769
Myndighetstillsyn 0 5688
Gemensamma utrymmen 737 0
Gard 0 1918
Serviceavtal 6 587 5650
Forbrukningsmateriel 431 1467
Brandskydd 196 0
57 596 66 622
Reparationer
Tvattstuga 0 14 460
Entré/trapphus 4813 0
Las 3502 3019
WS 243 469 103 807
Varmeanldggning/undercentral 18 332 0
Ventilation 0 101 142
Elinstallationer 6 475 0
Hiss 843 23242
Vattenskada 23453 0
300 887 245 670
Periodiskt underhall
WS 0 123 563
Varmeanldggning 0 61 000
0 184 563
Taxebundna kostnader
El 49 645 46 054
Vdarme 386 558 365 009
Vatten 127 024 109 745
Sophdmtning/renhallning 72 002 67 124
635 229 587 932
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 281 71282
Kabel-TV 64 455 30 364
Bredband 90618 30 206
230 354 131 852
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 245 85 295
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1316 310 1301934

Sida 10 av 15

Brf Hejaren 3
716416-5107



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 596 2 246
Juridiska atgarder 24 063 0
Inkassering avgift/hyra 0 463
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 20 594 21166
Foreningskostnader 450 450
Fritids- och trivselkostnader 2 887 499
Forvaltningsarvode 119 875 117 300
Administration 37 417 4840
Konsultarvode 3900 29720
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 200 12 150
215 982 188 834
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 760 69 332
Sociala kostnader 21014 20737
87774 90 069
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 131136 131136
Forbattringar 6 325 6 325
Inventarier 13 341 40 025
150 802 177 486
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19718 676 19718 676
Utgaende anskaffningsvarde 19 718 676 19 718 676
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 499 949 -5 362 488
Arets avskrivningar enligt plan -137 461 -137 461
Utgaende avskrivning enligt plan -5 637 410 -5 499 949
Planenligt restvarde vid arets slut 14 081 267 14 218 727
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5809 514 5809514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 468 000 24 751 000
Taxeringsvarde mark 22 721 000 21613 000
52 189 000 46 364 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 800 000 44 400 000
Lokaler 2 389 000 1964 000
52 189 000 46 364 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 530 539 530539
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 530 539 530 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -517 198 -477 172
Arets avskrivningar enligt plan -13 341 -40 025
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -530 539 -517 197
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 13 342
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 700 2 700
2 700 2700
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Not 11 (OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 19 799 19 765
Skattefordran 0 5488
Klientmedel hos SBC 486 194 481 024
Rantekonto hos SBC 508 521 232 047
1014 514 738 324
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 1127 330 1206125
Reservering enligt stadgar 630 875 630 875
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -184 563 -709 670
Vid arets slut 1573 642 1127 330
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,090 % 1358 075 1371967 2023-09-01
Handelsbanken 3,190 % 4160010 4160010 2023-03-01
Handelsbanken 3,190 % 90 857 100 981 2023-03-09
Handelsbanken 1,600 % 160 000 160 000 2023-01-09
Handelsbanken 0,810 % 1583 880 1601 480 2023-12-01
Handelsbanken 0,950 % 1581 456 1599 428 2025-12-01
Handelsbanken 0,840 % 1866 477 1866 477 2023-03-01
Handelsbanken 0,840 % 1389 322 1389 322 2023-09-01
Handelsbanken 1,040 % 1329 000 1329 000 2023-10-30
Hnadelsbanken 3,170 % 1738 644 1757 748 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 257 721 15336 413
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 694 237 -6 228193
1563 484 9 108 220

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 864 261 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 21 376 000 21376 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 95 448 75 448

Sociala avgifter 29990 23428

Ranta 21319 8 368

Avgifter och hyror 0 195 735

Avgifter och hyror 223010 0

369 767 302 979

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Samtliga lampor i trappuppgangen ar pa vag att bytas ut.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2023

Ninette Hansson
Ordférande

Lisa Rehnman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Jonas Olsson
Godkand revisor

Erik Andersson
Ledamot

Anders Séderback

Ledamot

/ 2023
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