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Styrelsen for Brf Lotsjohdjden, med séte i Sundbyberg, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens @ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade fastigheten Ugglan 27 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstélldes for inflyttning vintern/varen 2008/2009.

Foreningens fastighet bestér av 3 flerbostadshus i 6 vaningar med souterrdngplan med totalt 72
bostadsrétter. Den totala boytan 4r 5 785 kvm. Féreningen disponerar 57 parkeringsplatser.

Ligenhetsférdelning:

3st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kék
19 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och koék

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvérdeforsakrad hos Moderna Forsékringar. Bostadsrittstillagg ingar €] i foreningens

fastighetsforsakring. Varje enskild bostadsrittshavare ansvarar sjilv for att teckna detta tilligg hos sitt
forsékringsbolag.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen ingér i gemensamhetsanldggning med grannfdreningen Brf Tulehdjden. Denna omfattar en

undercentral, gator med tillbehor sasom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av deldgarférvaltning.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for &r 2022 erldggs med 1 519 kr/ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 193 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 129 000 000 kr och markvirdet 64 000 000
kr. Vérdedr dr 2009.
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Ekonomisk férvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid t o m 2023-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har

en 16ptid fram till 2023-12-31. Féreningen har tecknat avtal om stddning av gemensamma utrymmen
med Maries Puts och Stdd AB. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa 3 méanader. Fr underhéall
av foreningens hissar &r ett heltdckande serviceavtal tecknat med Kone AB. Avtalet 16pert o m
2023-12-31. Féreningen har tillsammans med systerforeningen Tulehdjden upphandlat skétsel av
grasmattor och planteringar samt sno- och halkbek&mpning frén Habitek Utemiljo AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 september 2008.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ngon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplan. Underhallsplanen reviderades i slutet av 2017, men’

avsittningsplanen forblev oftrandrad.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-04-27 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Jan Pelli Ordforande
Lars Bjorkman Kassor
Mats Haggman
Martin [saksson
Suppleant Carl-Axel Darland

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 (9) protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsakringar.
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Revisorer
Niclas Wirenfeldt Ordinarie
BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberednin
Staffan Eriksson Sammankallande

Gunilla Eriksson
Jeff Norlin

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arbetsdagar har héllits med Tulehdjden for att halla var gemensamma utemiljé fin. Kratta 16v och
beskéra buskar har varit nigra av arbetsuppgifterna. Nagra stSrre ddda eller ej helt friska trdd har
nedtagits. Ventilationsfilter har upphandlats av féreningen och delats ut till samtliga medlemmar. Vi har
dven malat ett antal utrymmen som behdvde snyggas till och till advent har julgranar med belysning satts
upp utanfor de tre portarna.

Under 2020 installerades solceller pa de tre taken. Samtidigt Svertog foreningen leveransen av el till
medlemmarna genom att enbart ha ett gemensamt abonnemang (s.k. IMD). Projekten innebér att
foreningen under 2022 har producerat egen el till ca 40 % av det totala behovet inkl. lagenheter och
dessutom till viss del salt verskott p4 marknaden. Avtal finns tills vidare med Ren Enkel Billig EI AB
om detta. Som en konsekvens av projektet dr foreningen registrerad for mervirdeskatt.

Under hosten 2022 konverterades utebelysningens armaturer till LED-belysning. Detta bade for sparande
av el och av miljohansyn.

En fornyad radonmétning visade inga tecken pa foreliggande problem.

I slutet av 2022 pébdrjade vi upphandling av flera laddstolpar till foreningen. Resultatet av
upphandlingen blev att totalt 25 laddplatser kommer att installeras under Q1 2023. Vald leverantor blev
foretaget ChargeBuddy.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 113 (113) medlemmar. Under &ret har 8 (8) medlemmar tilltrétt samt 8 (8)
medlemmar uttrdtt ur foreningen. Antal Sverlételser var 3 (4) med ett genomsnittligt Gverlatelsepris

till 75 000 (75 709) kronor.

Foreningen &r sedan 2012-01-01 medlem i Bostadsrétterna.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Lan per kvm boyta (kr)
Fastighetens beldningsgrad (%)
Arsavgift per kvm (kr)

Nettoomséttning

2022

4528
-46
1393
82,41
0,78
6482
17,24
649

2021

4344

1364
81,92
0,96
6742
17,66
630

2020

3987
58
1382
81,23
1,08
7087
18,66
630

2019

3940
33
1360
81,20
1,09
7 087
18,55
630

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intéikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

4(14)

2018

3997
109
1430
81,03
1,16
7174
18,67
700

Resultat efter finansiella poster med avskrivningarna &terlagda. Motsvarar ungefér nettokassaflode fore

amorteringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Bokf6rd rintekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Lan per kvm boyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslan vid arets slut i forhéllande till fastighetens bokforda vérde.

Arsavgifter per kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foéridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregéende

ars resultat:

176 370 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 176 370 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
till fond for yttre underhéll avsittes
i ny rékning Overfores

Upplitelse-
avgift

142 000

142 000

Fond for yttre
underhall

3613 000

341 000

3 954 000

Balanserat

resultat

785 362

-408 117

377 245

377 245
-45 798
331 447

348 000
-16 553
331 447

Arets

resultat

-67 117

67117
-45 798

-45 798

5(14)

Totalt

180 843 245

0
-45 798

180 797 447

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4527 546
45510
4 573 056

-2475617
-288 514
-113 633

-1 439 215

-4 316 979

256 077

65

-301 940

-301 875

-45 798

-45 798

6(14)

2021-01-01
-2021-12-31

4 344 754
0
4344 754

-2219973
-250 720
-114 751

-1 439 231

-4 024 675

320079

0
-387 196
-387 196

-67 117

-67 117
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-

10

2022-12-31

217 054 501
1079 684

0

218 134 185

218 134 185

155070
866 392
219975
1241 437

4178
4178
1245 615

219 379 800

7(14)

2021-12-31

218 361 600
1211 800

0

219 573 400

219 573 400

88 684
763 524
335034

1187 242

4178
4178
1191 420

220 764 820
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

176 512 000
3954 000
180 466 000

377 245
-45 798
331 447
180 797 447

7 000 000
7 000 000

30 500 000
40 046

151 426

27 412

10 133
853336
31 582 353

219 379 800

8 (14)

2021-12-31

176 512 000
3613 000
180 125 000

785 362
-67 117
718 245
180 843 245

24 000 000
24 000 000

15 000 000
0

209 694
10 734

36 131
665 016
15921 575

220 764 820
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstiligdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foérandring insatskapital

Fordndring av finansiella skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto vid drets
bérjan

Likvida medel och avrékningskonto

Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-45 798
1439 215
-45 504

1347 913

-66 386
145 211
-58 268
192 236
1 560 706

0

-1 500 000
-1 500 000
60 706

702 532
763 238

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-67 117
1439 231
-64 267

1307 847

17 631
33942
125 474
66 382
1551277

33078
33078

18 000

-2 000 000
-1 982 000
-397 645

1100177
702 532
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Byggnader 120 ar
Solcellsinstallation 15 &r
Laddstolpar 10 ar
IMD-installation S ar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 3 756 660 3647304
P-platsavgifter 383 299 353 850
Elintdkter moms 387 588 334110
Avgift andrahandsupplatelse 0 9490
4 527 547 4344754

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 58 481 74 617
Tradgérdsskdtsel 162 596 126 397
Stadkostnader 70 066 90 498
Hyra av entrémattor 19 376 15 828
Snéréjning/sandning 105181 63019
Serviceavtal 2 884 988
Hisskostnader 58359 56 672
Besiktningskostnader 19 665 2336
Reparationer 184 460 34709
Hissreparationer 4739 3 835
Tradgard och utemiljo 0 559
Planerat underhall 22 500 28015
OVK besiktning 4670 33125
Fastighetsel 382730 357204
Uppvérmning 580 577 611 608
Vatten och avlopp 217997 187 929
Avfallshantering 279 192 270 601
Forsakringskostnader 51482 49 730
TV/Bredband 214 563 184 464
Forbrukningsmaterial 35613 27611
Ovriga driftskostnader 488 228

2 475619 2219973
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
109 386
756
3946
1700
25 000
110 757
0

6 760
30 209
288 514

2022
90 500
23133

113 633

2022-12-31
151 437 000
151 437 000

-11 577 400
-1307 099
-12 884 499

78 502 000
78 502 000

217 054 501

129 000 000

64 000 000
193 000 000

11 (14)

2021
105 048
756
4358

0
21250
100 040
1550

6 690
11 029
250 721

2021
91 400
23 351

114 751

2021-12-31
151 437 000
151 437 000

-10 270 300
-1 307 100
-11 577 400

78 502 000
78 502 600

218 361 600

102 000 000

61 000 000
163 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende arbete

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p

Bidrag fran Naturvardsverket
Omklassificering

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Forsékringsfordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring

Ekonomisk forvaltning

Medlemskap Bostadsrétterna

TV/Bredband

Upplupna elavgiftsintdkter och 6vriga intdkter

2022-12-31
1394 433
0

1394 433

-182 633
-132'116
-314 749

1 079 684

2022-12-31

S OO OO

2022-12-31
62 182

759 060

0

0

45150
866 392

2022-12-31
48 830

24 375

6 860

47 547

92 363
219975

12 (14)

2021-12-31
168 339
1226 094
1394 433

-50 502
-132 131
-182 633

1211 800

2021-12-31
1259172
210 000
-243 078
-1226 094
0

2021-12-31
0

698 354
47132

18 037

0

763 523

2021-12-31
45 739

25 699

6 760

87 366

169 490
335054
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 327745 0,76 2023-12-01
Stadshypotek 349594 0,83 2024-03-01
Stadshypotek 451151 0,65 2023-03-01
Stadshypotek 538206 3,10 2023-03-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2021-12-31

17 000 000
7 000 000
13 000 000
500 000
37 500 000

30 500 000

13 (14)

Linebelopp
2020-12-31

17 000 000
7 000 000
15 000 000
0

39 000 000

15 000 000

Lénen #r amorteringsfria. Arlig amortering sker emellertid med belopp ungefirligen motsvarande fritt
kassaflode fore avskrivningar . Genomsnittlig réintesats pa utestende lan &r pa balansdagen 0,77 %.

Foéreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att ldnen kommer att férldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 30 500 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Fjérrvirme
Entre mattor
Snéréjning
Tradgardsskotsel
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga poster

2022-12-31

23 144
60 600
15 500
20 000
106 891
3979
89 365
1434
43 403
40 000
419 179
29 841
853 336

2021-12-31

31542
0

0

20 000
120 965
3825
91753
0

12 300
0

346 655
37976
665 016
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Not 13 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 53 569 000 53 569 000
53 569 000 53 569 600

e ' '
Mats Higgman Martin Isaksson

Min revisionsberittelse har lamnats /3 (l/) 7 ,’/ 2023

Wiclas Warenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Létsjchdjden, org.nr. 769613-7541

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lotsjhdjden for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [3mna en revisionsberattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
"innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lotsjohdjden for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande tilt féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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