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Styrelsen for BRF KRANEN 12 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamaél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Elise Siyvonen Ordforande
Jorgen Osthult Kassor
Marie Johansson Ledamot
Heli Vauhkala Ledamot
Ulrika Ericsson Ledamot
Oscar Waara Suppleant
Erik Bohlmar

Revisorer

Katrine Elbra Auktoriserad revisor, KPMG
Medlemmar

Antalet medlemmar i foreningen per 2022-12-31 ar 28 st.
Av foreningens 18 medlemslagenheter har 2 st verlatits under éret.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft sex st protokollférda sammantrédden. Féreningsstimman holls 2022-05-18.
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Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningen bildades 1982-10-05. Foreningens fastighet med beteckningen Kranen 12 och byggér1947,
forvirvades 1982-11-26. Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring.
Fastighetsdgaransvar och styrelseansvar ingér.

Fastighetens totala yta uppgér till 1 126 kvm, vilka fordelar sig pd 1 101 kvm bostdder och 25 kvm
garage.

Lagenhetsfordelningen av de 18 st ldgenheterna 4r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
1 st 9 st 8 st 0 st 0 st 0 st

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Arcada AB kontaktperson Anders Lindgren och fran och
med november 2022 tog Fastum AB 6ver forvaltningen.

Den tekniska forvaltningen har skétts dels internt dels av MBC Stédservice.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer eller mindre omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

1985 Fasadrenovering och tilliggsisolering

1997 Omlaggning av tak

1998 Installation av sdkerhetsdorrar

2000 Byte av horisontella avloppsledningar i kdllarplanet.

2001 Ny dréneringsanlédggning

2001 Ombyggnad av killarlokal till bostad.

2004 Nya fonster i kéllarplanet

2006 Installation av fjarrvirme

2008 Utbyte av gas-servis

2009 Energideklaration utfordes

2010 Byte av samtliga vertikala avloppsstammar och samtliga tappvattenledningar,
stambyte kok och badrum.

2013 OVK utfordes ( och godkédndes 2014)

2014 Radonundersokning utférdes

2015 Radiatorernas termostatventiler utbytta

2017 Takalten renoverades

2017 Stamspolning utfordes

2018 Byte av snorasskydd och andra sdkerhetsatgirder for tak

2018 Byte av lassystem

2018 Byte av armaturer i kéllare och trapphall

2019 Energideklaration utford och rengdring av franluftskanaler

2019 Ventilationsutrustning fér Radon i kéllarplan

2020 Byte av entreparti

2021 Putsning av fastighetens fasadsocklar

2021 OVK utfordes och godkindes. Giltig i 6 ar.

2021 Ny barnvagnsramp och skrapgaller i entrén

2022 Renovering av gérd med ny asfalt, ny sopstation och ny belysning

2022 Installering av 5 stycken laddstolpar for laddning av 10 st bilar
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Balanserat resultat

Behallning yttre fond

Likvida medel

Soliditet (%)

Lan per kvm boyta (kr)
Réntekostnad per kvm boyta (kr)
Viarmekostnad per kvim boyta (kr)
Balansomslutning

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 945
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 945

2022
846
21
597
845
25
3695
54
150
5651

Upplitelse-
avgift

1113

1113

2021
858
32
628
647
47
2397
30
152
5671

Fond for
yttre

underhall

628

-31

597

2020
860
227
558
522

48
2476
36
134
5717

Balanserat

resultat

32

-11

21

2019
822
269
487
612

49

2 609
36
142
5855

Arets

resultat

42

42
-1 249
-1 249
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2018
824
245
584
640

47
2743
36
141
5980

Totalt

2677

-1249
1428
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2022 har foreningen installerat 5 stycken laddstolpar. Renovering av garden har gjorts med ny
asfalt, sopstation samt belysning. Kostnaden for detta har uppgatt till ca 1 miljon.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 21079

arets forlust -1 248 703
-1227 624

behandlas sa att

avsittning till yttre underhéllsfond 77 931

1 ny rikning 6verfores -1 305 555
-1227 624

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall

Drifts- och taxebundna kostnader

Administrativa, forvaltnings och 6vriga kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 846 285
650
846 935

-65716
-80 887

-1 132589
-415 754
-165 344
-178 806
-2 039 096

AN D AW N

-1 192 161

2502

-59 043
-56 541

-1 248 702

7 -1 248 703
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2021-01-01
-2021-12-31

858 364
17 531
875 895

-52 678

-33 607
-109 564
-376 281
-138 102
-175 126
-885 358

-9 463

-32710
-32 710
-42 173

-42 172
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 4683919
9 55752
4739 671

4739 671

0
37138
29479
66 617

845103
911 720

5651 391
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2021-12-31

4 859 045
0
4 859 045

4 859 045

147 025
16
17783
164 824
647 313
812 137

5671182
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

945 387
1113 485
596 920
2655792

21079
-1248 703
-1227 624

1428 168

3997070

71 368
19703
1353

0

133 729
226 153

5651 391
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2021-12-31

945 387
1113 485
628 376
2 687 248

31795
-42 172
-10 377

2676 871

2619753

18 948
118 753
2366
17 336
217 155
374 558

5671182
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avséttning skall ske med minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Ovriga fastighetsforbittringar 2-10 %
Inventarier 20 %

Inventarier laddstolpar 10%
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror P-plats

Kommunikation /TV, Tele, IT)
Avgift andrahandsuthyrning

Intékt overlatelse/pant
Fakturerade kostnader
Oresutjimning

El, moms

Not 2 Fastighetsskotsel

Stadning
Hissbesiktning
Skotsel gard
Hiss besiktning
Serviceavtal
Myndighetskrav
Trivselatgérder

Not 3 Reparationer

Reparation ventilation
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation el

Nycklar o las
Reparation hissar
Reparation portar

2022

762 018
30 087
35610

4410

3 865
35

1

10 259
846 285

2022

38 460
6 765
3066

725
10 125

6575
65 716

2022

5198

64 486

8760
2443

80 887
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2021

762 626
46 750
35 640

4753

8 568
50

-23

0

858 364

2021

37242
6 862
3 000
2062

2363
1149
52 678

2021
24 375

4583
300
1016
1908
1425
33607
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Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall byggnad
Underhall av installationer
Gemensamma utrymmen
Underhall el

Planteringar, trdd och buskar
OVK-besiktning

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning
Vattenkostnader

Sophédmtning

Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele,IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, forvaltnings och 6vriga kostnader

Kreditupplysning

Kostnader for styrelsemoten
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Lamnade bidrag och gévor
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Revisionsarvode

Postbefordran

Ek forvaltning extradeb.
Bankkostnader
Medlem/féreningsavg, ej avdrag
Forbrukningsmaterial

2022

50 843

71 383

0

14 128
996 235
0

1132 589

2022

76 389
165 123
55962
40 124
17 155
33 660
27342
415755

2022

692
2000
46 203
800

0
51310
15 505
30 000
6916
2 817
3023
4370
1708
165 344
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2021

32812
0

34 188
35063
0

7500
109 563

2021

47 534
166 932
43320
40 983
16 231
33 660
27 622
376 282

2021

924
2125
43 256
15719
587
26 800
7996
14 875
5988
2500
3690
4330
9312
138 102
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Not 7 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan benéimns "Underhdllsoverskott" och bor visa pé ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

Arets resultat

Justering for bokforingsmaéssigt beréknade
avskrivningskostnader

Justering for &rets kostnader periodiskt underhall

UNDERHALLSOVERSKOTT

2022

-1 248 703

178 806
1 132 589
62 692
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2021

-42 172

175 126
102 064
235018

Byggnadsytan dr 1 126 kv vilket ger ett underhallsoverskott om 56 kr/kvm (fg ar 209 kr/kvm).

Hur stort underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2022-12-31

8022 950
8022 950

-3 163 905
-175 126
-3 339 031

4 683 919

13 275 000
12 702 000
25977 000

4375919
308 000
4 683 919

2021-12-31

8022 950
8022 950

-2 988 779
-175 126
-3 163 905

4 859 045

11 446 000
12 090 000
23 536 000

4551 045
308 000
4 859 045
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SHB, 349600 1,10
SHB, 440301 1,37
SHB, 461781 2,48

Kortfristig del av langfristig
skuld

2022-12-31

105 250
59432
164 682

-105 250
-3 680
-108 930

55752

Datum for
rinteindring

2026-03-01
2027-01-30
2027-03-30

Lanebelopp
2022-12-31

1 861 753

734 810
1471 875
4 068 438

71368

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Foraviserade avgifter kvartal 1
Upplupen rénta

Ovrigt

Fjéarrviarme

El

Beriknade upplupna soc avg
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna styrelsearvoden

2022-12-31

53765
3328

0
23942
10 096
6 598
21 000
15 000
133 729
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2021-12-31

105 250
105 250

-105 250
0
-105 250

Léanebelopp
2021-12-31

1 880 701
758 000
0
2638701

776 948

2021-12-31

213 056
3474
625

S O O O O

217 155
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Not 12 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Sundbyberg

Elise Sihvonen
Ordforande

Johan Selander

Jorgen Osthult

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Katrine Elbra
Auktoriserad revisor

2022-12-31

4500 000
4500 000

Ulrika Eriksson

Marie Johansson

Heli Vauhkala
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2021-12-31

4500 000
4500 000



