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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-07-08.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen forvaltar fastigheten Barkborren 9 pa adressen Palandergatan 17-19 i Johanneshov. Fastigheten
innehas med tomtratt. Féreningen har 14 bostadsratter med 19 medlemmar om totalt 618 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Andreas Backstrom  Ordférande
Tove Fehrm Sekreterare
William Tungelstedt  Kassor

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Mattias Grinde  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
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sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL
Renoveringen av tvattstugan slutférdes.

PLANERADE UNDERHALL
Besiktning av huset bestalld.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Elleverantor Fortum Ellevio

Bredband och TV Com Hem

Vatten Stockholm vatten
Sophamtning Stockholm vatten och avfall
Varmeleverantor Stockholm Exergi

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Nytt 1dn om 250 000 kr upptogs i samband med renoveringen av tvattstugan.

OVRIGA UPPGIFTER
Beslut taget pa stamma att hoja avgifterna med 3% from 1/7 2023

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
509 160
-314 147
69

64 584
18 600 000
618

824

916

5,43
30,12

2021 2020 2019
509910 500990 489 552
18 183 40 097 -29 384
80 77 75

53 384 75059 64 607
14 000 000 14 000 000 14 000 000
618 618 618

824 811 792

550 751 790
1,83 2,02 1,60
17,77 23,81 24,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 1752 250
Upplatelseavgifter 2 186 753
Fond, yttre underhall 53384
Balanserat resultat -2132 052
Arets resultat 18 183
Eget kapital 1878 517

Disp av foreg
ars resultat

18 183
-18 183

Disp av
ovriga poster

11 200
-11 200
-314 147
-314 147

2022-12-31
1752 250
2186 753

64 584
-2125070
-314 147
1564 371

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2125 070
Arets resultat -314 147
Totalt -2439 216

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 11 200
underhall
Balanseras i ny rakning -2450416
-2439 216

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

N
ot 50221231

509 160
4517

513 677

3-6 -677 440
-53 101
-26 280
-46 452

-803 273

-289 596

58
9 -24 609

-24 551

-314 147

-314 147

2021-01-01 -
2021-12-31

509910
0

509910

-336 931
-74 624
-26 284
-46 452

-484 290

25 620

-7 437
-7 437

18 183

18 183
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 1878 848 1913 684
11 156 508 168 124

2035 356 2 081 808

2035356 2081 808

0 3030

13 115553 237 501
14 27 495 47 352
143 048 287 883

85058 0

85058 0

228 106 287 883

2 263 462 2369691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

3939003
64 584

4 003 587

-2125070
-314 147

-2439 216

1564371

15 550 000
550 000

16 000

23 812

-1

16 109 280
149 091

2 263 462

10

2021-12-31

3939003
53 384

3992 387

-2 132052
18183

-2113 870

1878517

334 000
334 000

6 000
56 136
6131
88907

157 174

2 369 691
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Barkborren 9 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 0 750
Arsavgifter, bostader 509 160 509 160
Ovriga intdkter 4517 0

Summa 513 677 509 910

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
1792
13 260
720
15771

2022
345 230
345 230

2022
38 751
10076

153 057
28779
230 663

2022
20570
21 266

2240
41700
85776

2022

23 308
12 000
17793
53101

12

2021

1434
6532

7 966

2021
16179
16 179

2021
30311
12 001

157 087
26 887
226 286

2021
22213
20426

2161
41700
86 500

2021

2280
13 546
22792
11 156
24 850
74 624
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

6 282 6284
19998 20000

26 280 26 284
2022 2021

24 609 7373

0 64

24 609 7 437
2022-12-31 2021-12-31
3483934 3483934
3483934 3483934
-1570 250 -1535414
-34 836 -34 836

-1 605 086 -1570 250
1878 848 1913684
7 000 000 6 000 000
11 600 000 8 000 000
18 600 000 14 000 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Deklarerad skatt

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

232 229 232 229
232 229 232 229
-64 105 -52 489
-11 616 -11 616
-75721 -64 105
156 508 168 124
2022-12-31 2021-12-31
101 423 101423
101 423 101 423
-101 423 -101 423
-101 423 -101 423
0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 1628

8478 9318

106 624 226 116
451 439
115553 237 501

14
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Stadning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-03-21
Stadshypotek 2023-03-22
Stadshypotek 2023-01-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31

0 20570

11 585 11173

-93 0

226 0

3364 3266

10425 10425

1988 1918

27 495 47 352
Rantesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,85% 300 000 300 000
3,85% 16 000 40 000
3,35% 250 000

566 000 340 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

15

16 000
2022-12-31 2021-12-31
12 000 12 000
4253 3617
42 430 42 430
25659 23 002
17 767 2026
5327 4427
1844 1405
109 280 88 907
2022-12-31 2021-12-31
2770000 2770000
2770000 2770000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Andreas Backstrom
Ordforande

William Tungelstedt
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats

Tove Fehrm
Sekreterare

Hellstrom & Hjelm Revision AB
Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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