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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KRYSSHAMMAREN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2003-01-10. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-12-18.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Gronfinken 1. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus i atta vaningar
ovan mark samt en byggnad med lokaler om tva vaningar beldgen mellan bostadshusen. Foreningen har 12
hyresldgenheter och 204 bostadsritter om totalt 16 622 kvm och 14 lokaler om 4 815 kvm.

Lagenhetsfordelning
24 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och kok
107 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

14 st 6 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring Foretag. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring samt gemensam bostadsratts tilliggsforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Mecki Bresciani Ordforande
Ali Hassan ledamot
Niclas Falkenbert ledamot

Tanis Bestland Malminen ledamot

Malin Folkesson ledamot avgick i januari 2023
Susanne Wedbjer ledamot avgick i september 2022
Per Linder suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Magnus Wennlo6f  Auktoriserad revisor Revisionsbyran Fyrtornet AB

Patrik Zettergren = Auktoriserad revisor, suppleant ~ Revisionsbyran Fyrtornet AB

Valberedning
Mats Danielsson
Daniel Burstedt

Sammantrdden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 23 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel, lokalvard, teknisk foérvaltning  Riksbyggen ekonomisk férening Stockholm

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i fastighetsagarféreningen.
For foreningen finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Lopande besiktning av fastigheten utfors av fastighetsskotare/forvaltare.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.

OVK besiktning har skett 2019 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 5 % fran 2022-10-01.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 487 341 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 1 202 144 kronor, vilket har belastat resultatet.

Underhallsarbetet under 2022 har bland annat bestatt av:

* Hissreparationer

* Brandskyddsatgérder (nya stdldorrar till vindskorridorer, bland annat)

* Utredningar och forberedelser infér stambyte

* Uppdatering av underhallsplan for att kunna dndra fran K2 till K3 infér stambyte.
Hyreslokaler

Foreningen har ett flertal hyreslokaler. Inga nya hyresgéster flyttade in under 2022.

I januari 2022 blev det en heldags férhandling i Solna tingsritt med Mek & Dack i Huvudsta AB (aka FC
Bilcenter), som har varit verksam i lokalen vid port 34 ett antal ar och blev uppsagd i bérjan av 2018 men
vagrade att lamna lokalen. Till slut kom bada parter fram till en forlikning som rekommenderades av
domaren. Foérdelen med en forlikning dr att domen inte gér att 6verklaga, eftersom parterna har kommit
overens. Enligt domen, fick foretaget fram till 2022-12-31 att Iamna lokalen. Tyvarr visade det sig vid arets
slut att foretaget inte foljer domen. Arendet har nu gatt vidare till Kronofogden som kommer att avhysa
foretaget.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 282 st. Tillkommande medlemmar under éret var 28 och
avgaende medlemmar under aret var 30. Vid rakenskapsarets slut fanns det 280 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 20 &verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor), vid
varje pantsattning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 14187593 13644673 12978000 13035000 12561 000
Resultat efter fin. poster 416124 2782237 1434304 -2030863 -702 701
Soliditet, % 56 56 56 55 55
Yttre fond 5967 588 5114588 4261 588 3408 588 2555588
Taxeringsvirde 392 400 000 390 600 000 390 600 000 390 600 000 284 200 000
Bostadsyta, kvm 16 622 16 622 16 622 16 622 16 622
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 633 603 595 567 567
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 825 7 886 7 946 8 006 8 066
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,82 0,72 1,07 1,89 1,82
Belaningsgrad, % 44,65 44,44 44,55 44,66 44,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Medlemsinsatser 157 003 883 - - 157003 883
Upplatelseavgifter 22 340 001 - - 22 340 000
Fond, yttre underhall 5114 588 - 853 000 5967 588
Balanserat resultat -15 852132 2782237 -853 000  -13 922895
Arets resultat 2782237 -2782 237 416 124 416 124
Eget kapital 171 388 576 0 416124 171804700
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13922 895
Arets resultat 416 124
Totalt _13 506 772

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 270 000
underhall
Balanseras i ny rakning -13776 772
-13 506 772

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

14 187 593
947 626

15135219

-9096 575
-582 115
-320 251

-3 649 393

-13 648 334

1 486 885

26
-1070 788

-1070 762

416 124

416124

2021-01-01 -
2021-12-31

13 644 673
591975

14 236 648

-8 103 296
-573 127
-318 248

-1482 132

-10 476 802

3759 845

0
-977 609

-977 609

2782237

2782237
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2022-12-31

291 321 902
291 321 902

291 321 902

91 859
26 796
1165 341

1283 996

13 354 975
13354975

14 638 971

305960 873

2021-12-31

294 971 295
294 971 295

294 971 295

87 455
25811
1549 015

1662 281

9120 550
9120550

10 782 831

305754 126
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13-14

13-14

15
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2022-12-31

179 343 884
5967 588

185311 472

-13 922 895
416 124

-13 506 772

171 804 700

129 073 000
52733

129 125733

1 000 000
1679 601
46 181
60 795
2243 863

5030440

305960 873

2021-12-31

179 343 884
5114 588

184 458 472

-15 852132
2782237

-13 069 895

171 388 576

130 073 000
32276

130 105 276

1 000 000
397 559
46 161
114411
2702 143

4260274

305754 126
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

9120550
416 124

0
3649 393
0
0

4065 517

378 285
770 167

5213968

0
0
-979 543
-979 543

4234425

13354 975

2021-01-01 -
2021-12-31

5198 346
2782237

0
1482132
0
0

4264 369

-428 498
1 054 057

4 889 927

0
0
-967 724

-967 724

3922203

9120550
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Krysshammaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i
mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret. Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3:s kapitel 35. Fastigheten é&r
uppdelad i komponenter.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad - stomme 0,97 %
Byggnad - stammar 33,33 %
Byggnad - el inkl stammar 3,33 %
Byggnad - tak 11,11 %
Byggnad - fasad 5,55 %
Byggnad - fonster 33,33 %
Byggnad - ventilation 0%
Byggnad - inre underhall 0,97 %
Byggnad - hissar 5,26 %
Byggnad - balkonger 14,29 %

Byggnad - styr-o 6vervakning 7,69 %
Byggnad - restpost 3,03 %
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
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Arsredovisning 2022

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

14 av 18

2022

819 994
3068 766
9986 370
1260 089
15135219

2022

124 317
1143 542
265774

0

13 230

1 546 862

2022
31455
1202 144
455 886

1 689 485

2022

923 463
324 856
2352008
302 871
3903197

2021

809 621
2989 824
9510783
926 420

14 236 648

2021
119113
1238 551
240511
30 645

6 497
1635317

2021
3094
262 756
368 047
633 897

2021

614 346
326 064
2503 224
302 868
3746 502
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Not 6, @vriga driftskostnader
Arrendeavgift

Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15av 18
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2022

0

137 376
728 030
582104
118 891
390 630
1957 031

2022
324 524
48 146
54126
155318
582115

2022
500

76 499
243 252
320 251

2022
1 066 811
3977
1070 788

2021
7823
122131
673 884
561 145
115986
606 612
2087 580

2021
314 835
42 328
57 391
158 573
573127

2021
2994
77 254
238 000
318 248

2021
977 609
0

977 609
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
318 062 020 318 062 020

318 062 020 318 062 020
-23 090 725 -21 608 593
-3 649 393 -1482 132
-26 740 118 -23 090 725
291 321 902 294971 295
139034 000 139034 000
202 600 000 187 800 000
189 800 000 202 800 000
392 400 000 390 600 000
2022-12-31 2021-12-31
25653 25631
1143 180

26 796 25 811
2022-12-31 2021-12-31
34 344 34 344

171 589 169 217
726 847 660 770
73901 73715
32872 29716
2394 0

123 394 581 253
1165 341 1549 015
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Riéntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2024-12-20 0,68 % 34691000 34691000
Swedbank 2023-03-28 2,982 % 26 000000 27000 000
Swedbank 2023-03-28 2,982 % 34691000 34691000
Swedbank 2023-12-21 0,59% 34691000 34691000
Summa 130073 000 131 073 000
Varav kortfristig del 1000000 1000000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31

173 500 000
173 500 000

2022-12-31
50 000

131 356
1278 378
241 500

77 280
334740
130 609

0

2243 863

2021-12-31
173 500 000
173 500 000

2021-12-31

50 000

94 577
1207 696
238 000
76 160
346 777
119 688
569 245
2702143
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'ISIONSBYRAN

BEYRTORNET

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Krysshammaren

Org.nr. 769609-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Krysshammaren for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaftar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

)
Comfact Signature Referensnummer: 1614286



'ISIONSBYRAN

BEYRTORNET

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Krysshammaren for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av den elektroniska underskriften

Magnus Wennlof

Auktoriserad revisor
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