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A. Allmanna férutséattningar

Bostadsrattsféreningen Ophelias Brygga med organisationsnummer 769635-2157 ("Bostadsréttsféreningen”),
registrerades 2017-08-31, och har enligt stadgarna, registrerade 2017-08-31, till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata bostader fér permanent boende och
lokaler till nyttjande a4t medlemmarna utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Bostadsrattsféreningen avser att bedriva sin verksamhet som
ett akta privatbostadsforetag (en sa kallad "akta bostadsrattsférening”).

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvary av fastigheten avser den beréknade slutliga kostnaden och
grundar sig pa bedémningar gjorda i januari 2020. Vid framtagande av den ekonomiska planen har styrelsen
noga dvervégt ett balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge Bostadsrattsféreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Bostaderna kommer att upplatas med bostadsritt nar den ekonomiska planen &r registrerad av Bolagsverket.
Upplatelse kommer att ske fran den 14 februari, 2020 i enlighet med vad som angetts i § 3 i férhandsavtal
“Upplatelsetidpunkt”. Tilltrdde och inflyttning bergknas ske fran december 2020.

Markfdrvarvet har skett genom kép av samtliga aktier i Magnolia Projekt 418 AB. Efter det att fastigheten dverforts
till foreningen har aktiebolaget likviderats. Fastighetsforvarvet har skett genom sé kallad underpriséverlatelse till
fastighetens bokférda vérde, varefter fastigheten dverforts till Bostadsrattsféreningen. Detta kan innebéra ait
Bostadsrattsféreningen far ett lagre ingangsvérde &n marknadsvéardet, vilket kan leda till en hdgre
realisationsvinst vid en eventuell dverlatelse eller avstyckning. Eftersom en bostadsréattsférening normalt inte
dverlater sin fastighet borde detta sakna praktisk betydelse. Den latenta skatteskulden beréknas till
18.670.736 kronor men vérderas bokféringsmassigt till noll kronor. Féreningen &r idag lagfaren dgare till
fastigheten Helsingborg Ophelia 1. Saljaren av aktiebolaget garanterar att Bostadsrattsféreningen ska ga
skadesl|&s i férhallande till ett vanligt fastighetskdp om férvéarvet skulle leda till oénskade skatteméassiga
konsekvenser och kostnader.

Bostadsrattsféreningen har dvertagit totalentreprenadkontrakt med Serneke Bygg AB att uppféra en byggnad
med sammanlagt 124 bostadsrattsidgenheter. Entreprendren ombesarjer garantier enligt ABT06. Féreningen
har ingétt projekt- och byggledningsavtal med Magnolia Produktion AB.

Magnolia Projekt 417 AB har l&mnat garantier att férvarva de lagenheter som eventuellt inte &r upplatna med
bostadsrétt senast sex ménader efter regleringsdagen. Sakerhet for Bostadsréttsféreningens skyldighet att
aterbetala insatser till bostadsratishavare som omnéamns i 4 kap. 2 § 2p Bostadsrattslagen [amnas genom av
Gar-Bo Féarsakring AB utstalld insatsgaranti.

Féreningen har ett underjordiskt parkeringsgarage med sammanlagt 50 parkeringsplatser. Vidare har
foreningen kopt fyra externa parkeringsplatser av Helsingborgs stad for att uppnéd kommunens parkeringsnorm
om 54 parkeringsplatser. Foreningen har tecknat hyresavtal med Q-Park AB fér uthyrning av parkeringsplatser
inom féreningens garage. Tre platser &r avsedda foér tecknat bilpoolsavtal med Sunfleet. Fyra
parkeringsplatser kommer vara avsedda for foreningens lokalhyresgaster.

Bostadsrattsféreningen har tecknat hyresavtal med Q-Park AB, 5566553-5548, for drift av foreningens
parkeringsgarage for parkeringsplatser och tillhérande trafikutrymmen. Avtalet géller fram till 2031-07-31.

Féreningens lokaler kommer uthyras till momsregistrerade féretag, med vilka féreningen avser teckna
hyresavtal. Féreningen &r momsregistrerad.

Magnolia Projekt 417 AB lamnar hyresgaranti vid outhyrda lokaler under 24 ménader till
Bostadsrattsféreningen, dock till en maxniva om 927 390 kr.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Kvarter

Fastigheten innehas med
Tomtarea

Startbesked, mark, byggnad
Beviljat bygglov
Bostadstyp

Byggnadsar

Antal byggnader

Antal bostader
Bostadsarea

Antal lokaler

Lokalarea

Byggnadens utformning

Férdelning av dgenhetstyp

Ophelia 1

Redaregatan 30-38, Baltzars gréand 1-3, Asa Thors grénd 2

Helsingborg

Oceanhamnen

Aganderatt

2 529 m?

2018-10-19, 2019-01-10

2019-01-02

Flerfamiljshus/lagenhet

2020

1

124

7 199 m? uppmétt pa ritning

4

494 m?

Bebyggelsen utgérs av ett flerbostadshus pa 5-7 vaningar med kéllare samt
garage, tva gemensamma takterrasser och en gemensam brygga. Huset &r

placerat s& att en Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostads-
rattshavarna.

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok

Antal 38 32 42 9 3

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp Kommunalt

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Fyra hissar, en i varje trapphus

Gas Serviceledning for s.k. “mysgas” med fastighetsnat ut pa innergard.
Hushalls el Individuell métning av varje bostad

Bredband/TV/telefoni Fastigheten kommer vara ansluten till stadsnét

Ventilation Mekanisk till- och franluft med varmeétervinning (FTX-aggregat)
Posthantering Varje lagenhet har en postbox i entréplan och tidningshallare eller brevlada

Gemensamma ufrymmen
Parkering

Forrad

Avfallshantering
Tvéttstuga
Allmanna utrymmen och ytor

vid lagenhetsdérr

Totalt 54 parkeringsplatser. 50 garageplatser varav tva handikapp och tre
bilpoolsplatser. 4st externa parkeringsplatser kommer att férfogas av
foreningen och avser att hyras ut till féreningens medlemmar eller
lokalhyresgéster, Cykelparkeringar i k&llare eller pa innergard.

Varje lagenhet kommer att disponera ett férrad placerat i kéllarplan eller inom
respektive l&genhet.

Milibhus pa innergard. Avfallskvarn i koksinredning for organiskt avfall.
Varje Iagenhet har egen tvatimaskin och torktumlare

Tva gemensamma takterrasser och en gemensam brygga mot
hamnbassangen. | kéllarvaning finns forrad, garage, plats fér barnvagnar,
cykelfdrvaring och tekniska utrymmen.
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Ovriga utrymmen
Elcentral, flaktrum, fettavskiljare | kéllarplan

Kortfattad mark och byggnadsbeskrivning

Utvandig mark Hardgjord yta samt gras

Grundlaggning Kéllare

Stomme och bjélklag Barande véggar i betong, bjélklag av betong, bérande stalpelare
Fasad Tegel, innergard med skivfasader

Ytitertak Papp och sedum

Balkong/terrass Golv i betong, balkongracken i varierat utférande av glas och aluminium
Lagenhetsskiljande vagg Betong

Innervaggar Betong (bdrande), reglar och gips

Entré/trapphus Klinker och méalade véggar

Lagenhetsdérrar Sakerhetsdérr

Fénster Aluminium utsida och tré insida

Kortfattad rumsbeskrivhing

Rum Golv Vaggar Tak Vitvaror

Hall Klinker, parkett Malat Malat

Kladkammare  Parkett Malat Malat

Bad/dusch Klinker Kakel Malat  Tvétimaskin och torktumlare alt kombinerad
tvattmaskin och torktumlare

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat  Rostfria vitvaror, induktionshéll och diskmaskin

Mer specificerad férteckning dver standard- och tillvalsinredning for respektive l&genhet finns tillgénglig hos
hostadsrattsforeningens styrelse.

Underhallsbehov
Byggnaderna &r nyproducerade varfér nagot periodiskt underhalisbehov, férutom normalt I6pande underhail,
inte beraknas féreligga under ar 1-16.

Férsakring
Entreprentren ombesdrjer att fastigheten hélls forsékrad under entreprenadstiden och dérefter dvertar féreningen
ansvaret for aft husen &r fullvardesforsakrade samt att styrelseansvarsférsékring finns tecknad.

Ekonomisk férvaltare
Féreningen kommer teckna avtal fér ekonomisk férvaltning med externt bolag.

Taxeringsvérde, skatter och kommunal avgift

Fastighetens taxeringsvarde for 2020 har ej faststéllts, men berdknas enligt Skatteverket {ill
totalt 203 616 000 kronor varav lokal 7 616 000 kr.

- byggnad 149 860 000 kronor varav lokal 5 600 000 kronor och garage 4 260 000 kronor
- mark 58 016 000 kroner varav lokal 2 016 000 kronor

Vid nybyggnation galler enligt nuvarande regler avgiftsbefrielse fér kommunal fastighetsavgift under femton ar
efter fardigstéllandet.
Servitut/ledningsratt

Fastigheten kan komma att paverkas av servitut/ledningsréit enligt nedan:

Andamél Rattsforhallande Rattighetstyp
Servitut dragstag, forman Helsingborgs Stad

Servitut brygga, forman Brf Ophelias Brygga

Gemensamhetsanlaggning (GA)
Fastigheten ingar inte i nAgon gemensamhetsanléggning.
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C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsférvary

Specifikation dver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftkostnader ar ett efter utbetalning av 1an. Arliga kostnader fér avsattning
avser ar ett efter tilltrédesdag.

Far finansiering har bostadsrattsféreningen utgatt ifran finansieringsoffert med sakerhet i fastighet.

Anskaffningskosinad 454 581 000 kronor
Inredningstillval 2 927 725 kronor
Initial kassa 100 000 kronor
Aterbetalning av mervardesskatt 2 - 5 531 000 kronor

Summa beraknad anskaffningskostnad 452 077 725 kronor
) Anskaffningskostnad inkluderar kipeskilling for fastighefen, aktier, entreprenadkosinad, lagfart och pantbrev.

2 | nybyggnadskostnaden ingar beréknad investeringsmoms for lokal och garage om 5 531 000 kr, vilket skall fillfalla
féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp féréndras jamfért med detta skall justering av nybyggnadskostnaden géras. Om
verkligt momsbelopp biir hégre skall féreningen erldgga mellanskillnaden fill saffarna av aktiebolaget, ett bolag inom
Magnoliakoncemen, som en dkning av kontraktssumman. Om verkligt aviyft belopp blir ldgre skall kontraktssumman reduceras
med mellanskifinaden inkiusive mervérdesskatt.

D. Finansieringsplan

Insatser 297 585 000 kronor
Upplatelseavgifter 33 065 000 kronor
Upplatelseavgifter, tilival ! 2927 725 kronor
Lan 118 500 000 kronor
Summa finansiering 452 077 725 kronor

? Upplatelseavgift som filtkommit for Iagenheler ddr bostadsréttshavaren gjort exira tiflval

Finansiering, bank

Lan Lanebelopp Loptid _Riénta? Rintekostnad Amortering®  Kapitalkostnad

L&n 1 29 625 000 kronor 1ar 2,.38% 705075 kronor 711 000 kronor 1 416 075 kronor
Lan 2 29 625 000 kronor 2ar 2,40% 711 000 kronor 0 kronor 711 000 kronor
Lan 3 29 625 000 kronor 3ar 2,43 % 719 888 kronor 0 kronor 719 888 kronor
Lan 4 29 625 000 kronor 5ar 2,563 % 749 513 kronor 0 kronor 749 513 kronor
Summa 118 500 000 kronor 2 885 475 kronor 711 000 kronor 3 596 476 kronor

Summa kapitalkostnader, ar 1, 3 596 476 kronor, varav amortering 711 000 kronor

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid fér ldnen och uppdelning ske.
Sdkerhet for lan genom pantbrev med bésta rétt | fastigheten.

2 Rantorna for lanen hégre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér uppréttande av den ekonomiska planen, med ett
paslag om 1,2% utdver indikativa rédntor per 17 januari 2020.

9 Amortering tillampas enligt en 100-arig serieplan. Vid slutfinansiering kan amorteringen komma att 6kas, med hénsyn till
utrymme i féreningens ekonomi.



E. Arliga I6pande intakter och kostnader

Lépande arliga intékter, kronor

Arsavgifier 4 576 400
Arsavgifter, hushéllsel 431 800
Hyresintakt, lokal 858 420
Fastighetsskatt, lokal 76 160
Hyresintékter, parkering 633 726

6 576 506
Summa beriéknad arlig intakter, ar 1

Lépande arliga kostnader, exklusive avskrivningar - men inkluderat ameortering, kronor
Kapitalkostnader

Rénta 2 885 475
Amortering 711 000

3 596 475
Avsittningar for yttre underhall
Avséttning till framtida fastighetsunderhall, 359 950
med 50 kr per kvm bostadsarea 359 950
Driftkostnader ¥, inkl eventuell merviirdesskatt
Ekonomisk férvaltning 152 000
Teknisk forvaltning 172 500
Energiférvaltning 50 000
Fastighetsskétsel (markskdtsel/snoréjning) 50 000
Mattinster 30 000
Jour 5600
Trappstadning 150 000
Lépande underhall /reparationer 100 000
Gemensam uppvarmning 420 000
Gemensam elfdrbrukning utéver solcellsproduktion. 80 000
Vatten 160 000
Serviceavtal hiss 60 000
Arvode till styrelse inkl sociala avgifter 90 000
Revisor 20 000
Ovrig féreningsadministration 30 000
Sopor {brannbart och matavfall) 175 000
Parkering 30 000
Drift lokal 77 000
Forsékringar 100 000
Oférutsett 117 421

2069 521
Debiteras separat till varje lagenhet.
Hushallsel. Faktureras faktisk férbrukning. 431 800

431 800
Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage 42 600
Fastighetsskatt lokal 76 160
118 760

Summa beridknade arliga kostnader, exklusive avskrivning, men
inklusive amortering och avséttning yttre underhall 6 576 506
Avgéar amortering -711 000
Avgar avsétining yttre underhall -359 950
Avskrivningar® 5 904 880
Summa beriknad arlig bokféringsméssig kostnad, ar 1 11 410 436

# Gvanstiende driftkostnader &r beriknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, belagehet och storlek etc. Det faktiska vardet for driftkostnad kan bli hégre eller lagre
én den beraknade driftkostnaden.

OPHELIAS BRYGGA

® Fareningen ska enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar bokfaringsméssiga

resultatet, men Inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa K3-regelverket,

5
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F Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostad- och hyreslokalarea: 58 765 kr
Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bostadsarea, genomsnitt: 46 337 kr
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 16 461 kr
Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, &r 1: 636 kr
(Exkl hushallsel)

Arsavgifier och forbrukningsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 696 kr
(inkf hushélisel)

Genomshittligt kostnad hushallsel per kvadratmeter bostadsarea &r 1: 60 kr
Féreningens driftkostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 287 kr

(Exkf hushallsel ach media)

Avsattning till yttre fond och amortering per kvadratmeter bostadsarea ar 1: 149 kr
Avskrivning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 820 kr
Beléning i procent av férvarvskostnad: 26 %
Kapitalkostnad i procent av arsavgift, ar 1: 78,59 %

{Exkl hushallsel)

Antal bostader: 124
Total hostadsarea: 7199 m°
Arshyra per kvadratmeter lokalarea, ar 1: 1738 kr
Arshyra per kvadratmeter lokalarea inkl fastighetsskatt, ar 1: 1892 kr
Antal uthyrningsbara lokaler: 4
Total lokalarea: 494 m’
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr} Vanings{ Bostads- Antall  Uteplats/ Insats|  Upplatelse- Andelstal] Upplatelse-| Arsavgiffl Manads-| Beraknad
plan area rum| Balkong/ avgift 14|  avgift tillval avgift| arsavgift
10 Fransk 12| hushallsel
Balkong/ 13

Terrass/

Bryaga

11|
(m°) (kr) {kr) (%) {kr) | k) (kn)
A2-1001 E 22 1 ROK u 1030 500 114 500 0,356 0 16202 1358 2400
A2-1002 E 75 2 ROK UJ/F 2 245 500 249 500 1,018 28000 45588 3882 3400
A2-1101 2 29 1 ROK F 985 500 109 500 0,443 21400 20273 1689 2400
A2-1102 2 75 3 ROK B 2515500 279 500 1,018 39300 46588 3882 4200
A2-1103 2 22 1 ROK F 922 500 102 500 0,356 0 16202 1358 2400
A2-1104 2 102 4 ROK B 3 505 500 389 500 1,355 0 62010 5168 4200
A2-1105 2 32 1 ROK F 1075500 119 500 0,481 43500 22012 1834 2400
A2-1106 2 66 3 ROK B 2695500 299 500 0,906 0 41462 3455 4200
A2-1107 2 66 3 ROK B 2695500 299 500 0,908 37300 41462 3455 4200
A2-1108 2 66 2ROK B/B 2335500 259 500 0,906 37300 41462 3455 3400
A2-1201 3 29 1 ROK F 1075500 119 500 0,443 0 20273 1689 2400
A2-1202 3 53 2 ROK B 2065500 229 500 0,743 71000 34003 2834 3400
A2-1203 3 32 2 ROK F 1 075 500 119 500 0,481 10000 22012 1834 3400
A2-1204 3 102 4 ROK B 3595500 390 500 1,355 0 62010 5168 4200
A2-1205 3 32 1ROK F 1075500 119 500 0,481 26780 22012 1834 2400
A2-1206 3 66 3 ROK B 2785500 309 500 0,906 0 41482 3455 4200
A2-1207 3 66 3ROK B 2785500 309 500 0,908 0 41462 3455 4200
A2-1208 3 66 2 ROK B/B 2425500 269 500 0,906 7525 41462 3455 3400
A2-1301 4 29 1 ROK F 1165500 129 500 0,443 36050 20273 1689 2400
A2-1302 4 53 2 ROK B 2155500 239 500 0,743 44100 34003 2834 3400
A2-1303 4 32 2 ROK F 1165 500 129 500 0,481 2500 22012 1834 3400
A2-1304 4 102 4 ROK B 3685500 409 500 1,355 77200 g2010 5168 4200
A2-1305 4 32 1 ROK F 1165500 129 500 0,481 2500 22012 1834 2400
A2-1306 4 67 3 ROK B 2 875 500 319 500 0,918 0 42011 3501 4200
A2-1307 4 67 3ROK B 2875500 319 500 0,918 0 42011 3501 4200
A2-1308 4 66 2 ROK B/B 2470500 274 500 0,908 78800 41462 3455 3400
A2-1401 5 29 1 ROK F 1 265 500 139 500 0,443 0 20273 1689 2400
A2-1402 5 53 2 ROK B 2245500 249 500 0,743 35800 34003 2834 3400
A2-1403 5 32 2 ROK F 1300 500 144 500 0,481 0 22012 1834 3400
A2-1404 5 32 1 ROK F 1327500 147 500 0,481 6100 22012 1834 2400
A2-1405 5 67 3ROK B 3055500 339 500 0,918 0 42011 3501 4200
A2-1406 5 66 3 ROK B 3055500 339 500 0,906 0 41462 3455 4200
A2-1407 5 66 2 ROK B/B 2605500 289 500 0,906 216850 41462 3455 3400

10) Vaningsplan féljer ordningen: Garage, Entré, Vaning 2, Vaning 3, Vaning 4, Vaning 5, Vaning 6, Vaning 7
11) U = Uteplats. B = Balkong. F = Fransk Balkong. T = Terrass. BR = Brygga.

12) Manadsavgift inklusive vdrme och vatten. Exklusive hushallsel.

13) Arsavgift for hushallsel debiteras enligt féljande: 1 ROK 200 kr/mén, 2 ROK 283 ki/fman, 3-4 ROK 350 krfmén och 5 ROK 400kr/méan.

Retroaktiv reglering med anledning av faktiskt férbrukning kommer att ske.

14) Andelstalet for respektive ldgenhet &r till 90% beraknat efter ldgenhetens boarea i forhéllande till féreningens totala boarea

7

och till 10% proportionellt mot det totala antalet lagenheter i bostadsrittsforeningen. Fér att kompensera fér avrundningsdifferenser
har 5 lagenheter avrundats till narmast [dgre tusendels procent i stéllet for till ndrmast hogre.




LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr| Vanings| Bostads-| Antall  Uteplats/ Insats| Upplatelse- Andelstall Upplatelse-| Arsavgift| Manads-| Beraknad
plan area rum| Balkong/ avgift 14|  avgift tillval avgift| arsavgift
10 Fransk 12| hushallsel
Balkong/ 13

Terrass/

Brygga

11
(m?) (kr) (kr) (%) (kr) k0| (k) (kr)
A2-1501 6 100 3ROK B/B/FIT 4765500 520 500 1,331 15650 o912 5076 4200
A2-1502 6 32 1 ROK F 1 435 500 159 500 0,481 0 22012 1834 2400
A2-1503 6 67 3ROK B 3145500 349 500 0,918 0 42011 3501 4200
A2-1504 6 67 3 ROK B 3145500 349 500 0,918 0 42011 3501 4200
A2-1601 7 115 5ROK B/B/T 7105500 789 500 1,518 140150  go470 5780 4800
B3-1001 E 85 3 ROK B/BR 3775500 419 500 1,143 18150 52308 4359 4200
B3-1002 E 13 4 ROK U/BR 5395500 599 500 1,493 41800 68326 5694 4200
B3-1003 E 78 3ROK U/B/BR 3505500 389 500 1,058 37300 48327 4027 4200
B3-1004 E 78 3ROK U/B/BR 3 505 500 389 500 1,056 45000 48327 4027 4200
B3-1101 2 83 3 ROK B 3145500 349 500 1,118 6800 51164 4264 4200
B3-1102 2 a2 1 ROK F/IF 1030500 114 500 0.481 28850 22012 1834 2400
B3-1103 2 101 4 ROK B 4045500 449 500 1,343 0 61461 5122 4200
B3-1104 2 66 3 ROK B 2875500 319 500 0,906 39650 41462 3455 4200
B3-1105 2 66 3 ROK B 2875500 319 500 0,008 23350 41462 3455 4200
B3-1201 3 83 3ROK B 3235500 359 500 1,118 38350 51164 4264 4200
B3-1202 3 32 1 ROK F/IF 1120500 124 500 0,481 67000 22012 1834 2400
B3-1203 3 101 4 ROK B 4225500 469 500 1,343 0  s1461 5122 4200
B3-1204 3 67 3 ROK B 3010500 334 500 0918 2150 42011 3501 4200
B3-1205 3 66 3ROK B 3010500 334 500 0,908 0 41462 3455 4200
B3-1301 4 83 3 ROK B 3325 500 369 500 1,118 45000 51164 4264 4200
B3-1302 4 a2 1 ROK FIF 1210500 134 500 0,481 0 22012 1834 2400
B3-1303 4 101 4 ROK B 4405500 489 500 1,343 0 61461 5122 4200
B3-1304 4 67 3 ROK B 3100500 344 500 0918 6200 42011 3501 4 200
B3-1305 4 66 3 ROK B 3100500 344 500 0,906 0 41462 3455 4200
B3-1401 5 83 3 ROK B 3505500 389 500 1,118 83450 51164 4264 4200
B3-1402 5 101 4 ROK B 4495500 499 500 1,343 0 61461 5122 4200
B3-1403 5 66 3ROK B 3280500 364 500 0,908 32650 41462 3455 4200
B3-1404 5 66 3 ROK B 3280500 364 500 0,906 38350 41462 3455 4200
R30-1001 E 118 5 ROK u 4 495 500 499 500 1,556 M1750 71209 5934 4800
R30-1002 E 118 5 ROK U 4495500 499 500 1,656 55000 71200 5934 4800
R30-1101 2 77 3ROK B/F 2965500 320 500 1,043 2150 47732 3978 4200
R30-1102 2 76 3ROK B 2965500 329 500 1,031 0 47183 3932 4200
R30-1103 2 22 1 ROK F 922 500 102 500 0,356 0 46202 1358 2400

10} Vaningsplan foljer ordningen: Garage, Entré, Vaning 2, Vaning 3, Vaning 4, Vaning 5, Vaning 6, Vaning 7
11) U = Uteplats. B = Balkeng. F = Fransk Balkong. T = Terrass. BR = Brygga.

12) Manadsavgift inklusive vérme och vatten. Exklusive hushallsel.

13) Arsavgift fér hushallsel debiteras enligt féliande: 1 ROK 200 kr/man, 2 ROK 283 kr/man, 3-4 ROK 350 kr/fman och 5 ROK 400kr/man.
Retroaktiv reglering med anledning av faktiskt forbrukning kommer att ske.
14) Andelstalet fiir respektive lagenhet &r till 90% berdknat efter lgenhetens boarea i férhallande till foreningens totala boarea
och kil 10% proportionelit mot det totala antalet I3genheter i bostadsréattsforeningen. For att kompensera for avrundningsdifferenser
har 5 [4genheler avrundats till narmast ldgre tusendels procent i stéllet for till ndrmast hdgre.
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LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr| Vanings{ Bostads- Antal| Uteplats/ Insats| Upplatelse- Andelstal]  Upplatelse-| Arsavgift| Manads-| Beraknad
plan area rum| Balkong/ avgift 14| avgift tillval avgift| arsavgift
10 Fransk 12| hushallsel
Balkong/ 13

Terrass/

Brygga

11
(m°) (kr) (k) (%) (kr) o] &0 (kr)
R30-1104 2 32 1 ROK F 1030 500 114 500 0,481 0 22012 1834 2400
R30-1105 2 32 1 ROK F 1030 500 114 500 0,481 0 22012 1834 2400
R30-1106 2 32 1 ROK F 1030 500 114 500 0,481 0 22012 1834 2400
R30-1107 2 53 2ROK B 1975500 219 500 0,743 0 34003 2834 3400
R30-1201 3 78 3ROK B/F 3055500 339 500 1,056 37300 48327 4027 4200
R30-1202 3 76 3ROK B 3055500 339 500 1,031 0 47183 3932 4200
R30-1203 3 22 1 ROK F 967 500 107 500 0,356 0 16202 1358 2400
R30-1204 3 32 1 ROK F 1120 500 124 500 0,481 0 22012 1834 2400
R30-1206 3 32 1 ROK F 1120500 124 500 0,481 2500 22012 1834 2400
R30-1206 3 32 1 ROK F 1120500 124 500 0,481 49280 22012 1834 2400
R30-1207 3 53 2 ROK B 2065500 229 500 0,743 75575 34003 2834 3400
R30-1301 4 7 3 ROK B/F 3145500 349 500 1,043 61600 47732 3978 4200
R30-1302 4 76 3 ROK B 3145500 349 500 1,031 46750 47183 3932 4200
R30-1303 4 22 1 ROK F 985 500 109 500 0,356 0 16202 1358 2400
R30-1304 4 32 1 ROK F 1210500 134 500 0,481 52450 22012 1834 2400
R30-1305 4 32 1 ROK F 1210500 134 500 0,481 183500 22012 1834 2400
R30-1306 4 32 1 ROK F 1210 500 134 500 0,481 22800 22012 1834 2400
R30-1307 4 53 2 ROK B 2 155 500 239 500 0,743 42950 34003 2834 3400
R30-1401 5 79 3 ROK B/F 3325500 369 500 1,068 73250 48876 4073 4200
R30-1402 5 53 2 ROK B 2 245 500 249 500 0,743 3550 34003 2834 3400
R34-1001 E 53 2 ROK F 1885500 209 500 0,743 26750 34003 2834 3400
R34-1002 E 40 2 ROK B 1525500 169 500 0,581 0 26589 2216 3400
R34-1003 E 86 3 ROK BR 4495500 499 500 1,156 37300 52003 4400 4200
R34-1004 E 22 1 ROK U 1 030 500 114 500 0,356 13500 16202 1358 2 400
R34-1005 E 32 1 ROK U/F 1210 500 134 500 0,481 33900 22012 1834 2400
R34-1006 E 32 1 ROK UIF 1210 500 134 500 0,481 30350 22012 1834 2 400
R34-1007 E 67 3 ROK U/F 2335500 259 500 0,918 6800 42011 3501 4200
R34-1101 2 53 2 ROK B 1975500 219 500 0,743 13800 34003 2834 3400
R34-1102 2 49 2 ROK B/F 1975 500 219 500 0,693 48850 31714 2643 3400
R34-1103 2 75 3ROK B 3145500 349 500 1,018 59450 45588 3882 4200
R34-1104 2 22 1 ROK F 922 500 102 500 0,356 26750 16292 1358 2400
R34-1105 2 32 1 ROK F 985 500 109 500 0,481 0 22012 1834 2400
R34-11068 2 32 1 ROK F 985 500 109 500 0,481 0 22012 1834 2 400

10} Vaningsplan féljer ordningen: Garage, Entré, Véaning 2, Vaning 3, Vaning 4, Vaning 5, Véning 6, Vaning 7

11) U = Uteplats. B = Balkong. F = Fransk Balkong. T = Terrass. BR = Brygga.

12) Méanadsavgift inklusive varme och vatten. Exklusive hushallsel.

13) Arsavgift for hushallsel debiteras enligt féljande: 1 ROK 200 kr/mén, 2 ROK 283 kr/mén, 3-4 ROK 350 ki/méan och 5 ROK 400kr/man.
Retroaktiv reglering med anledning av faktiskt férbrukning kommer att ske.

14) Andelstalet far respektive lagenhet &r till 90% bergknat efter ldgenhetens boarea i forhallande till féreningens totala boarea
och till 10% proportionellt mot det totala antalet lagenheter i bostadsréttsféreningen. Fér att kompensera fér avrundningsdifferenser
har 5 I&genheter avrundats il narmast ldgre tusendels procent i stéllet for till ndrmast hagre.
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LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr| Vanings{ Bostads- Antal]  Uteplats/ Insats| Upplatelse- Andelstal| Upplatelse-| Arsavgift| Manads-| Bersknad
plan area rum| Balkong/ avgift 14| avgift tillval avgift| arsavgift
10 Fransk 12| hushallsel
Balkong/ 13

Terrass/

Brygga

11
m?) (k) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
R34-1107 2 67 3ROK B 2 425 500 269 500 0,918 0 42011 3501 4200
R34-1201 3 53 2 ROK B 2065500 229 500 0,743 11100 34003 2834 3400
R34-1202 3 49 2 ROK B/F 2065500 229 500 0,693 76500 31714 2643 3400
R34-1203 3 75 3 ROK B 3235500 359 500 1,018 9200 46588 3882 4200
R34-1204 3 22 1 ROK F 967 500 107 500 0,356 2500 16292 1358 2 400
R34-1205 3 44 2 ROK F 1 507 500 167 500 0.631 29250 28877 2406 3400
R34-1206 3 32 1 ROK F 1 075 500 119 500 0.481 16000 22012 1834 2400
R34-1207 3 67 3 ROK B 2515500 279 500 0,918 30500 42011 3501 4200
R34-1301 4 53 2 ROK B 2 155 500 239 500 0,743 0 34003 2834 3400
R34-1302 4 49 2 ROK B/F 2 155 500 239 500 0,693 55450 31714 2643 3400
R34-1303 4 75 3 ROK B 3325 500 369 500 1,018 37300 46588 3882 4200
R34-1304 4 22 1 ROK F 985 500 109 500 0,356 0 16292 1358 2 400
R34-1306 4 44 2 ROK F 1 597 500 177 500 0,631 11250 28877 2406 3400
R34-1306 4 32 1 ROK F 1165 500 129 500 0,481 19200 22012 1834 2400
R34-1307 4 67 3 ROK B 2605500 289 500 0918 16500 42011 3501 4200
R34-1401 5 53 2 ROK B 2 245 500 249 500 0,743 28900 34003 2834 3400
R34-1402 5 49 2 ROK B/F 2245 500 249 500 0,693 31775 31714 2643 3 400
R34-1403 5 75 3ROK B 3415500 379 500 1,018 85450 46588 3882 4200
R34-1404 5 22 1 ROK F 1030 500 114 500 0,356 14700 16292 1358 2 400
R34-1405 5 44 2 ROK F 1 687 500 187 500 0,631 34550 28877 2406 3400
R34-1406 5 32 1 ROK F 1300 500 144 500 0,481 0 22012 1834 2400
R34-1407 5 67 3ROK B 2785500 309 500 0,918 0 42011 3501 4 200
R34-1501 6 87 3ROK B/F/T 4 495 500 499 500 1,168 0 53452 4454 4200
R34-1502 6 102 4 ROK B/T 5665500 629 500 1,355 69850 62010 5168 4200
R34-1503 6 90 3 ROK BIT 3 775 500 419 500 1,205 63600 55146 4595 4200

Differens 0 0

Summa 7 199 297 585 000 33 085 000 100,000 2927 725 4576400 381367 431800

10} Véningsplan féljer ordningen: Garage, Entré, Vaning 2, Véaning 3, Vaning 4, Vaning 5, Vaning 6, Vaning 7
11) U = Uteplats. B = Balkong. F = Fransk Balkong. T = Terrass. BR = Brygga.

12) Manadsavgift inklusive vérme och vatten, Exklusive hushallsel.

13) Arsavgift for hushdllsel debiteras enligt féljande: 1 ROK 200 ki/mén, 2 ROK 283 krfman, 3-4 ROK 350 kr/man och 5 ROK 400kr/man.

Retroaktiv reglering med anledning av faktiskt férbrukning kommer att ske.

14) Andelstalet for respektive Iigenhet 4r till 90% berdknat efter lagenhetens boarea i férhallande till féreningens totala boarea
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och till 10% proportionelit mot det totala antalet lagenheter i bostadsréttsféreningen. For att kompensera for avrundningsdifferenser
har 5 lagenheter avrundats till ndrmast ldgre tusendels procent i stéllet for till ndrmast hdgre.




H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ar16
Arsavglfter efter schablon

4 576 400 4622164 4 668 386 4715069 4762220 4 809 B42 5056 183 5313058
Arsavgift hushalisel 431 800 436118 440 479 444 884 449 333 453 B28 476 976 §01 306
Arsavglit Media 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavygift ke/m? 636 842 648 655 662 668 702 738
Arsavgift kr/m® ink! hushillsel 696 703 710 717 724 731 768 808
CGvriga intiikter
Vattenforbrukning Q 0 0 0 0 0 0 0
Parkering 633 726 840 063 646 464 652 929 650 458 666 052 700 028 735736
Hyresintékter lokal 858 420 867 004 875 674 884 431 893 275 902 208 948 230 996 599
Fastighetskatt lekal 76 160 76 922 77 691 78 468 79 252 80 045 84 128 88 419
Summa intékter 6 576 506 6 642 271 6 708 694 6775781 6 843 539 6911974 7 264 554 7 635119
Kapitalkostnader
Réintor ' 2885 475 2868 162 28506876 2833015 2815178 2860342 2765428 2954 379
Amorteringar 2 711 000 718110 725 291 732 544 739 869 747 268 785 386 825 449
Driftkostnader
Bostdder och gemensamma ytor 1892 521 2032371 2073019 2114479 2 156 769 2199 904 2428872 2681671
Lokat 77 000 78 540 80111 81713 83 347 85014 93 863 103 632
Gvriga kostnader
Fastigheteavgift ® 0 0 0 0 0 0 0 229 804
Fastighetsskatt [okal 76 160 77683 79237 80 822 82438 84 087 92839 102 601
Fastighetsskalt garage 42 600 43 452 44 321 45 207 46 112 47 034 51929 57 334
Vattenforbrukning 0 0 0 0 0 0 [\ Q
Hushéllsel 431 80D 440 438 449 245 458 230 467 394 476 742 526 362 581 146
Media 0 0 o 0 0 0 0 0
Parkering 0 0 0 o] 0 ] 0 0
Avsittning for underhall
Fondavsétiningar 359 950 367 149 374 482 381 982 389 621 397 414 438 777 484 445
Ackumulerad fond * 359 950 727 099 1101 591 1483573 1873194 2270608 4380129 6709 211
Betalningsnetto® 359 950 383 516 406 794 429 770 452 431 411 582 519 876 99 203
Ackumulerad kassa 459 §50 843 466 1250 261 1680031 2132462 2544 045 4930612 7673 389
Summa utgifter & 576 506 6625 904 6 676 392 6727 992 6780 729 6 897 805 7 183 456 8 020 362
Avskrivningar 5004 880 5904 880 5904 880 5904 880 5904 880 5904 880 5904 880 5904 880
Arets resuitat ® -4 833 830 -4 803 254 -4 772795 -4 742 566 -4 712579 -4 746 030 -4 599 618 -4 980 229
Ackurnleral resullat -4 833 930 -0 637 184] -14409978] -19152544| -23865123| -28611153| -51899049| -75011222
Léneskuld 117 783 000| 117 070890| 116345599| 115613055| 114873 185| 114125917 110275981| 106606 532

Fbrutséttningar:

Prognosen bygger pd en arlig inflation om 2%, en arlig hdjning av arsavigifter med 1% och en érlig héjning av lokalhyror med 1%.

Noter:

1 Rantan for ar 1-5 &r berztknad till 2,44%. For &r 6-15 &r rantan beréknad till 2,49%. Fér ar 16 &r réntan berdknad il 2,75 %.
2 Amertering fildmpas enligt en 100-3rig serieplan dér hela lanet amorteras pa 100 ars sikt med en progressiv amorteringsplan, Vid stutfinansiering
kan amorteringen kemma aft 6kas, med hansyn till ulrymme | féreningens ekanomi,
& Foreningen kommer fran &r 16 betala kemmunal fastighetsavgifl. Avgiften &r beréknad med 1 377 ki/Igh for &r 1 med en upprékning om 2% arligen.
4 Hansyn ej tagen till evenluella underhaliskostnader under prognosperioden. Normalt &r underhéllsbehovet begrénsat under de forsta 10-16 aren.

# Féreningen kan komma behdva hoja arsavgiften frén &r 16 for ticka kostnaden for fastighetsavgift enligt nuvarande berékningar.
& Eflersom foreningens arsavgifter skall técka den Iopande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar &r det for lésaren av prognosen
mer angeldget alt analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istéllet for freningens arliga resultat samt foreningens ackumulerade resultat.
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l. Kénslighetsanalys

@

OPHELIAS BRYGGA

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ar4 | Ar5 | Ar6 | Ar11 | Ar16
Genomshnittlig arsavgift per m? med:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 696 703 710 717 724 731 768 808
Antagen ranteniva + 1% 860 866 872 878 885 891 923 957
Antagen ranteniva + 2% 10251030 1035] 1040 | 1045 { 1050 | 1077 | 1106
Antagen rénteniva - 1% 531 539 547 555 563 572 614 658
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 699 710 720 732 743 754 817 887
Antagen inflationsniva + 2% 703 717 731 747 762 779 870 978
Antagen inflationsniva - 1 % 692 | 696 | 699 | 702 706 | 709 725 739

Forutsattningar:

Kanslighetsanalysen bygger pa en antagen arlig inflationsniva motsvarande 2%.

Arsavgiften inkluderar beréknad hushallsel.

For &r 1-5 ar rantan beréknad med rantesatsen 2,44% V. Fér &r 6-11 &r réntan beréknad med 2,49%. Fér ar

16 &r rantan berdknad till 2,75%.

" Kanslighetsanalysen berdknas utifrén offererade réntor per 17 januari 2020 med ett paslag pa 1,2%, vilket ger ekonomisk trygghet vid

eventuell ranteuppgang, med en ekoncmisk buffert for eventuella framtida Skade réntekostnader.
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OPHELIAS BRYGGA

J. Séarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats eller upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgitt,
overlatelseavgift, pantséattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut i enlighet med foreningens
stadgar, efter beslut avstyrelsen.

Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér kréva hdjningar av arsavgifter fér
att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte eventuellt tillhérande forrad,
balkong, brygga och/eller terrass som ingar i upplatelsen i gott skick.

Vid bostadsréattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens stadgar
foreskriver.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstaild. Likas& kommer stora
anlaggningsarbeten och byggnationer paga i fastighetens absoluta nirhet vid inflyttningstillfatlet och under
lang tid dérefter. Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning fiir de eventuella olagenheter som kan uppsta
med anledning hérav.

Sedan lagenheterna fardigstélits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av

entreprendren, Bostadsrattshavaren ager inte ratt till erséttning fér kostnader eller andra oldgenheter pa grund
av sadana arbeten.

Bostadsréttsforeningen kommer tillampa K3-regelverket géllande avskrivning. Avskrivningen resulterar

bokféringsméssigt underskott, som inte har nagon paverkan av likviditeten (kassabehallningen) och darmed inte
arsavgiften.

Helsingborg den 24 januari 2020

Bostadsrittsféreningen Ophelias Brygga

“Anders Berg Lennart Rosén Fredrik Zachrissen
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Enlipt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadstittsféreningen Ophelias Brygga, Helsingborg kommun, med org.nr 769635-2157,
far hirmed avge fSljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som it av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ér kéinda for oss.

I planen gjotda berikningar it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att 4rsavgifterna ska ticka rintekostnadet, amortering,
avsittningar till yttre fonden och Gvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten {6t utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnadet.
Skillnaden mellan betiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstér
bokféringsmiassiga underskott. Undetskotten paverkar inte foreningens lilviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots for yttre underhall, de boende svarar fér inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras fian 4r 1 bedémer vi planen som hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 124 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Med anledning av att det £t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
ndgot platsbesok av oss inte ansetts etforderligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad foér foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 prund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pa tllférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2020-01-

;A 7/7 /

Lo
Maximilian Stea Per Envz;au//
Jar keand Civilekono
Gar-Bo Besikining 1B Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behotiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2020-01-24

Stadgar for Brf Ophelias Brygga registrerade 2017-08-31
Registreringsbevis for Bef Ophelias Brygga

Startbesked dat. 2019-01-10

Aktietverlatelseavtal gillande aktierna i Magnolia projekt 418 AB org nr 559127-3619 dat. 2018-09-
26

Tilliridesagenda med bilagor dat. 2019-06-18

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av ligenheter for bostadsindamal samt garage och
lokaler pa fastigheten Ophelia 1, Helsingbotg kommun, tecknat mellan Magnolia Produktion AB
och Setneke Bygg AB dat. 2018-02-05

Avtal om projektledning mellan Brf Ophelias Brygga och Magnolia Produktion AB dat. 2018-04-26
Overlitelse av ovan entreprenadkontrakt till Bef Ophelias Brygga dat. 2019-06-18

Hytesavtal mellan Q-Park AB och Brf Ophelia Brygga dat. 2019-05-28

Offert for finansietingen av Bef Ophelias Brygga dat. 2020-01-17

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret /'b."
i/



