Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

Bostadsrattsféreningen Sulitelma 9

76 96 27-0219

Arsredovisning 2022

Styrelsen for Brf Sulitelma 9 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022.
Beloppen i denna arsredovisning ar angivna i heltal kronor (SEK) férutom dar annat anges.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare
att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen tillater saval fysiska som juridiska personer som medlemmar. Enligt stadgarna skall styrelsen som
regel godkanna andrahandsupplatelse och styrelsens samtycke till andrahandsupplatelse har ocksa givits i
bostadsratternas upplatelseavtal. Dock ar frekventa andrahandsupplatelser via exempelvis Airbnb inte tillatna.

Foreningens fastighet

Fastigheten Sulitelma 9 ar belagen i Traneberg, Stockholm kommun och har en tomtareal pa 1 152 kvm och ar
upplaten med tomtratt. Lagfaren agare ar Brf Sulitelma 9 som innehaft tomtratten till fastigheten sedan april
2015. Byggnaden fardigstalldes 1938 och &r uppford i 3 vaningar samt kallare innefattande bland annat en
lokal samt fyra dubbelgarage. Féreningens fastighet bestar av 24 lagenheter om 1 521 kvm, en lokal om 65
kvm, fyra dubbelgarage om totalt ca 148 kvm samt forrddsutrymmen. Fastighetens totalyta ar 1 734 kvm.

Lidgenhetsféordelning:

15 st lagenheter om 46 - 63 kvm
9 st lagenheter om 72 - 81 kvm

Odikta bostadsforetag

Foreningen ar av skattemyndigheten klassad som odkta® och deklarerar som ett odkta bostadsféretag.14 av
féreningens 24 bostadsratter ags av fysiska personer och 10 &gs av aktiebolag. For att féreningen ska raknas
som &kta kravs att max 7-8 bostadsratter ags av juridiska personer.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma holls den 7 mars 2022
Styrelsens sammansattning utsedd till arsmote
Dag Wolters, ordférande 2023

Ulrika Dellby, kassor 2023
Anders Eriksson, ledamot 2023

Frida Nilsson, ledamot 2023
Johan Sidnas, ledamot 2023

Styrelsen har under aret haft tva protokollférda moten samt haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelagenheter och tagit atta protokollférda beslut per capsulam.

L En bostadsrattsforening klassas av Skatteverket som ”odkta” om mer dn 40% av féreningens intikter kommer fran hyreslidgenheter,
hyreslokaler eller manadsavgifter fran juridiska personer som ager en bostadsratt i foreningen. For fysiska personer ar den
skattemdssiga konsekvensen av att dga en bostadsratt i en odkta forening att man blir formansbeskattad om avgifterna till féreningen
(kvartalsavgift samt avgift for varmvatten) i en odkta ar lagre an marknadshyra (bruksvardeshyra fér en motsvarande hyreslagenhet).
For var del innebar det att medlemmarna har en bostadsférman pa ca 13-25 tkr per ar (beroende av individuell storlek pa lagenhet
samt varmvattenforbrukning) vilket beskattas med 30% (kapitalvinst). Nar man saljer sin lagenhet i en dkta bostadsrattsforening ar
reavinstbeskattningen pa vinsten 22%. Om man daremot saljer sin ldgenhet i en odkta bostadsrattsférening raknas det som man séljer
en andel i en ekonomisk forening eller i ett aktiebolag och beskattningen av vinsten ar 25%. Som regel far man inte heller fa uppskov
med reavinsten fran en odkta férening.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

Firmatecknare

Minst tva ledamdéter i forening

Revisor
Eva Stein, Moore Allegretto AB

Forvaltning

Teknisk forvaltning utfors i egen regi (styrelsens medlemmar via fakturering fran egna bolag) enligt beslut pa
extra féreningsstamma den 13 maj 2015. Fastighetsskoétsel, trappstadning/tradgardsskotsel utfors av Dacor
Tjanster. Avtal kring fastighetsjour finns med Relita Industri- och Skadeservice AB, vilket dock under 2022 ej
behévt anvandas. Wiab anlitas fér regelbunden service samt reparationer av fjarrvarmeanlaggning. Ekonomisk
forvaltare har varit Nya Resultat AB (Ulrika Dellby).

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Hyresgast lokal yta [6ptid t.0o.m

MULTIstyr Stockholm AB Lokal 86 65 kvm 2024-05-31 (darefter 6 man
uppsagn)

Elisabeth Léwenstrom Garage 86-1 ca 18 kvm 2016-04-30 (darefter 6 man
uppsagn)

MULTIstyr Stockholm AB Garage 86-2 ca 18 kvm 2023-05-31 (darefter 3 man
uppsagn)

Hedmans Schakt & Maskintransport | Garage 88 ca 36 kvm Uppsagd till 2023-03-31

AB

Sportfiskarna Garage 94 ca 32 kvm 2019-09-30 (darefter 3 man
uppsagn)

Tytus AB Garage 96 ca 44 kvm 2019-09-30 (darefter 6 man
uppsagn)

A.N Mattjanster AB P-plats 86 n/a 3 man uppsagningstid

Hello World! Ideell Férening Forrad 94A n/a 1 man uppsagningstid

Hello World! Ideell Férening Forrad 96A n/a 1 man uppsagningstid

Joansi AB xtra kallarforrad 88A | n/a 1 man uppsagningstid

Sthim Psykologhjalp AB xtra kallarforrad 88B | n/a 1 man uppsagningstid

GLLAB xtra kallarforrad 88C | n/a 1 man uppsagningstid

Birgitta Gronwald Kjellstrom xtra kallarforrad 94B | n/a 1 man uppsagningstid

Disponeras av BRF Sulitelma xtra kallarforrad 96B | n/a

Foreningen ar momsregistrerad och all uthyrning ar momspliktig utom Garage 86-1 samt Kallarforrad 94 som
hyrs ut till boende i fastigheten samt Forradd 94 och 96 som hyrs ut till en skattebefriad, allmannyttig, ideell
férening. For lokal har frivillig momsregistrering gjorts. Detta innebar att momsen fér kostnader hanforliga till
lokaldelen av fastigheten ar avdragsgill for féreningen.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam via Bostadsréatterna/Séderberg & Partners och inkluderar kollektivt
bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Avgifter
Foreningens medlemmar betalar kvartalsvis arsavgift som vid arets slut 2022 uppgick till 795 kronor per

kvadratmeter och &r. Fran april 2023 uppgar avgiften till 925 kr/kvm/ar. | kvartalsavgiften ingar basutbud av
bredband samt kollektivt bostadsréattstillagg i férsékringen.

Foreningen har darutdéver individuell matning och debitering (IMD) fér varmvatten samt ett kollektivt
abonnemang for hushallsel vilket ocksé efter IMD debiteras till sjalvkostnadspris.

| enlighet med styrelsebeslut samt féreningens stadgar tas pantséattningsavgift ut med 1% av basbeloppet och
Overlatelseavgift som betalas av forvarvaren uttages med 2,5% av basbeloppet. Fran och med december 2022
tas avgift ut for andrahandsupplatelser i enlighet med de nya stadgarna om 1/12 av aktuellt prisbasbelopp.

Paminnelseavgift pa férsenad inbetalning uttages med 60 kr och drojsmalsranta utgar enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Visentliga hindelser under aret

Underhadll och dtgdrder 2022

Under 2022 genomférdes fonsterrenovering av samtliga fonster. Forlikning av en tvist med Penselkompaniet
avseende fonsterrenovering 2015 medforde att atgarden gjordes pa Penselkompaniets bekostnad och
féreningen bekostade endast kontroll och besiktningar.

Under november 2021 startade radonmatning (som enligt gallande regelverk skall goras vart 10:e ar) i atta av
foreningens lagenheter, fyra lagenheter i Tranebergsvagen 86-88 och fyra lagenheter i Tranebergsvagen 94-
96. Matningarna pagick fram till slutet av januari 2022. Samtliga lagenheter lag langt under referensvardet om
200 Bg/ma.

Planerade underhdall/dtgdrder 2023

Aktuell underhallsplan innehaller inga vasentliga atgarder under 2022-2024. Malning av fonster finns upptagen i
ny underhallsplan 2025 men detta kan efter genomford fonsterrenovering skjutas pa 8-10 ar. Nasta storre
atgard ar byte fjarrvarmecentraler (enligt underhallsplan 2025-2030) samt putsning fasad och renovering
balkonger 86/88 vilket enligt underhallsplanen bor ske 2027.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

Tidigare underhall
2021 Brandtatning

2020 OVK och sotning

2019 Inredning av forrdd med sékerhetsdorr 94, Energideklaration samt framtagande ny underhallsplan
2018 Sakerhetsdorr till forrdd 96 samt ytterligare gallerforrad 86/88

2017 Putsning fasad samt renovering balkonger 94/96

2016 Omlaggning av tak 94/96

2015

- Byte av samtliga stammar VVS samt el

- Renovering samtliga badrum

- Renovering samtliga fénster

- Renovering ddrrar till baksidan 86/88

- Installation av kodlas baksidan 86/88

- Renovering och ombyggnation av lokal

- Installation av utrustning for IMD (Individuell Matning och Debitering) for varmvatten samt hushallsel
- Dranering runt huskropp 86/88

- Nya tvattstugor med ny utrustning

- Byte av samtliga lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar
- Installation av postboxar

- Renovering av kéllare ytskikt

- Installation av nya gallerférrad

- Komplettering av fastighetens lassystem

- Plattsattning och iordningstéllande av grénytor

- Installation av |&sbart sopkarlskap

2013 Omlaggning tak 86/88

2000 Installation fjarrvarmecentraler.

Okade kostnader samt héjda drsavgifter

Under 2022 fortsatte foéreningens kostnader for fastighetsel att 6ka med hela 70%, tomtrattsavgalden 6kade
enligt det nya avtalet med 61% (ytterligare 14% 2023) och flertalet prisékningar for taxebundna avgifter ar
aviserade i tillagg till 6vriga kostnader som justeras med inflationen. Rantorna har ocksa 6kat markant under
sista kvartalet vilket for kommande ar paverkar den del av I&nen som inte har bundna rantor (vilket ar 4,2 mkr
av totalt 20,2 mkr i fastighetslan). Detta och den planerade hojningen av tomtrattsavgalden, motiverar
hojningen av arsavgifterna fran och med Q2 2023 till 925 (under 2022 var avgiften 795) kronor per
kvadratmeter och ar.

Overldtelser och uppldtelse

Under aret har en overlatelse av bostadsrétt skett.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
Nettoomsattning, tkr 1837 1584 1505 1515 1524
Resultat efter finansiella poster, tkr -294 -350 -262 -389 -411
Soliditet (%)? 46% 46% 42% 42% 42%
Réntekostnadernas andel av intdkterna (%) 17% 19% 21% 22% 20%
Skuldsattning/m? 11 649 12111 13 253 13 453 13 453
Sparande/mz 148 135 132 96 106
Energikostnader/m? 237 217 170 192 189
Rantekanslighet® 16% 19% 24% 24% 24%

Nyckeltal per m2 upplaten med bostadsrétt:

Arsavgift/m? 795 678 625 625 625
IMD - Snittavgift for varmvatten inkl moms/mz 45 48 43 56 62
IMD - Snittavgift for hushallsel inkl moms/m?2 146 88 85 100 88
Externa hyresintakter/mz2 257 251 256 243 255
Driftskostnader/ m2# 519 480 434 453 475
Tomtrattsavgald/fastighetsavgift/skatt/m? 163 113 115 114 113
Réntekostnader/m? 204 199 220 227 207
Nettoskuldséattning/m?2 12 712 13 041 14 744 14 781 14 952

Arets resultat och drets sparande

Avgifterna fran medlemmarna satts s att de tillsammans med 6vriga intakter tacker lopande kostnader samt
mojliggor ett sparande (amorteringar) som motsvarar genomsnittligt arligt underhallsbehov enligt aktuell
underhéllsplan. Arets avskrivning p& byggnad (som ej paverkar likviditeten) och kostnader fér genomfort
periodiskt underhall behover ej tackas. Nar det avgiftsgrundande resultatet ar positivt ar foreningens
mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden intakt.

2 Den procentandel av féreningens tillgangar som utgérs av eget kapital, vilket ar skillnaden mellan féreningens tillgangar och skulder.

3 Rantekanslighet visar hur mycket avgifterna till medlemmarna skulle behéva forandras for att kompensera fér 1% hogre/lagre ranta
forutsatt att sparande ligger kvar pa samma niva. Pa kortare sikt berdrs endast den del av lanen som ej har bunden ranta av eventuella
forandringar i rantenivan. Foér mer information om rantebindning se not 7.

4 Driftskostnader ar |I6pande kostnader for fastighetsskotsel och I6pande reparationer, el, varme, vatten, avlopp, avfall, bredband,
forsakring, teknisk och ekonomisk férvaltning samt administrativa kostnader och arvode till styrelse och revisor.

> Nettoskuldsattning &r féreningens rantebarande skulder minskat med rantebarande tillgdngar och likvida medel
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
Arets resultat: -293 663
Justerat for arets underhéallskostnad +86 968
Justerat for arets avskrivning pa byggnad +463 671
Arets sparande 256 976
Justerat for amortering enligt underhallsplan -200 000
Avgiftsgrundande resultat +56 976

Arets sparande uppgick till 257 tkr (148 kr/ m2). Arets negativa resultat enligt resultatrakningen paverkar
séledes inte foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Fordndring eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter repara- resultat resultat

tionsfond
Belopp vid arets ingdng 37 557 108 0| -18727757 -350 030
Disposition av foregaende ars resultat -350 030 350 030
Arets resultat -293 663
Belopp vid arets utgang 37 557 108 0| -19077787 -293 663

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserad forlust® -19 077 787
Arets forlust -293 663
Summa -19 371 450

disponeras for
overforing till balanserat resultat -19 371 450

avsattning till yttre fond -07
Summa -19 371 450

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.

6 Den stora balanserade forlusten beror pa kostnaden fér de omfattande renoveringarna som gjordes 2015-2017 nar féreningen
forvarvat fastigheten och som finansierades med fastighetslan. Férlusten gor att féreningen, som ju ar ett odkta bostadsforetag, inte
kommer att behova betala inkomstskatt under dverskadlig framtid da eventuella 6verskott endast minskar den balanserade forlusten.

7 Foreningens skall varje ar satta av pengar till fonden for yttre underhall i enlighet med var underhallsplan, vilket innebér en
avsattning med 200 tkr per ar. Enligt stadgarna behover dock en redovisningsmassig avsattning inte géras om det i stallet i
resultatrdkningen gors avskrivningar av féreningens byggnad, vilka uppgar till 464 tkr. For att skapa ett verkligt ekonomiskt utrymme
for framtida underhall har styrelsen beslutat om att amortera av lanen med i genomsnitt 200 tkr per ar.
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Brf Sulitelma 9
Org.nr: 769627-0219

Foéreningens intékter
Foreningens arsavgifter
och hyresintakter
Summa intékter

Féreningens kostnader
Fastighetsforvaltning
Underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Summa kostnader

Resultat féoreningen

Resultat fran finansiella
investeringar
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

1 1836978
1836 978

-1161 868
-86 968
-108 125
-463 671
-1 820 632

a b~ WODN

16 346

0
-310 009
-310 009
-293 663

-293 663

-293 663
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1583 882

-944 493
-119 927
-107 887
-463 671
-1 635978

-52 096

0
-297 934
-297 934
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-350 030

-350 030



Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Hyres-/avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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38 015 804
38 015 804

117 021

171 214

288 235

864 707

1152 942

39 168 746

38 479 475
38479475

137 619

133 751

271 370

1468 983

1740 353

40 219 828



Brf Sulitelma 9
Org.nr: 769627-0219

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

37 557 108
0
37 557 108

-19 077 787
-293 663
-19 371 450

18 185 658

7,8 16 000 000
0
16 000 000

7,8 4200 000
65 332

53 706

63 466

600 584

4 983 088

39 168 746
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37 557 108
0
37 557 108

-18 727 757
-350 030
-19 077 787

18 479 321

16 900 000
0
16 900 000

4100 000
7792

49 186
70 166
613 363

4 840 507

40 219 828



Brf Sulitelma 9
Org.nr: 769627-0219

Lépande verksamhet

Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

Resultat efter finansiella poster -293 663 -350 030
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar® 463 671 463 671
Kassaflode fran I6pande verksamhet© 170 008 113 641
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-) eller minskning (+) kortfristiga fordringar -16 865 -72 191
Okning(+) eller minskning (-) kortfristiga skulder 42 581 47 965
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 25716 -24 226
Finansieringsverksamhet

Upplatelse av bostadsratt 1 980 000
Amorteringar -800 000 -1 980 000
Upptagande av nya lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 0
Arets kassaflode -604 276 89 415
Likvida medel vid arets borjan 1468 983 1379 568
Arets kassaflode!2 -604 276 89 415
Likvida medel vid arets slut 864 707 1468 983

Arets kassaflddesanalys visar att kassan minskat i huvudsak beroende pé att vi amorterat éverskottslikviditet,
vilket mojliggjordes av att tvisten med Penselkompaniet I6stes och vi slapp betala fonsterrenoveringen.

8 En kassaflédesanalys visar hur ett féretags likvida medel férandras under en viss tidsperiod. Kassaflédet ar féretagets
faktiska in- och utbetalningar, de sa kallade betalningsstrommarna. Nar kassaflodet okar, till exempel om féretaget tar
ett Ian eller séljer en produkt, 6kar féretagets likvida medel och nér kassaflodet minskar, till exempel om féretaget
betalar av pa ett lan eller gor en utbetalning till en leverantor, sjunker foretagets likvida medel. | en kassaflédesanalys
sammanstdller man och beskriver vilka likvida medel som kommit in till och lamnat fortaget.

% vart fall &r det endast avskrivningarna pa vara byggnader som finns med som en kostnad i resultatrikningen men som
inte paverkar kassaflodet eftersom detta enbart ar en bokforingsteknisk post.

10 N&r man rensat bort poster i bokféringen som inte de facto betalas ut anger detta belopp féreningens éver- eller
underskott i den I6pande verksamheten.

1 En intdkt och en kostnad som hianférs till ett visst &r, bokas i resultatrakningen dven om fakturan inte dnnu ar betalad
eller betalats i forskott. Man kan sdga att man lanar pengar fran leverantorer som far betalt senare eller lanar ut pengar
till leverantorer som fatt betalt i forskott eller att far “lana” pengar fran medlemmar som betalat in avgifter i forskott. En
positiv forandring i rorelsekapitalet innebar att man den 31 december ”lanat” ett hégre belopp an foregaende ar.
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Brf Sulitelma 9
Org.nr: 769627-0219

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisning
2022-01-01 — 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

1 Foreningens intakter
Hyresintakter bostader (ej moms) 0 20 064
Hyresintakter forrad (ej moms) 29172 32 316
Hyresintakter garage/p-plats (ej moms) 24 120 23 652
Hyresintakter lokaler (momspliktig) 155 015 158 736
Hyresintakter garage/p-plats (momspliktig) 182 404 161 448
Arsavgifter bostader 1209 208 1015 252
IMD varmvatten 54 218 58 096
IMD hushallsel 178 189 105 756
Fakturerade kostnader 102 0
Pant-/0verlatelse/andrahandsavgifter 4 557 8 554
Oresutjamning -7 8
Arsavgifter och hyresintakter 1836978 1583882
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31
2 Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel/lopande teknisk forvaltning -11 154 -9911
Stadning -34 607 -31 802
Stad o kopta tjanster -45 761 -41 713
Reparationer/lopande underhall -101 462 -72 258
Fastighetsel -88 414 -51 971
Kollektiv hushallsel -175 878 -107 863
Varme -323732 -338 219
Vatten -54 584 -42 842
Sotning OVK 0 -2 684
Sophamtning -37 032 -32 427
Taxebundna utgifter o uppvéarmning -679 640 -576 006
Fastighetsforsakring -33503 -31 790
Tomtrattsavgald -194 000 -120 300
Kabel-TV och bredband -53 796 -53 240
Riskkostnader/avgéalder/ovrigt -281 299 -205 330
Fastighetsskatt -53 706 -49 186
Summa fastighetsférvaltning -1 161 868 -944 493

Tomtrattsavgalden okar enligt nytt avtal till 221 600 kr for ar 2023, till 249 300 kr for ar 2024, till 276 900 kr for
ar 2025 och till 304 600 kr/ar for aren 2026 - 2031.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

3 Periodiskt underhall
| Budgeterade reparationer/underhall -86 968 -119 927

Arets kostnad avser konsult- och besiktningskostnader, samt ATA-kostnader i samband med
fonsterrenoveringen.

4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, vrigt -3031 0
Revisionsarvoden -15 860 -15 250
Forvaltningsarvode (styrelsearvode) -29 280 -27 020
Ovriga forvaltningskostnader (avgift Bostadsratterna -6 412 -11 906
och dvrigt)

Redovisningstjanster -52 284 -52 943
Bankkostnader -1 258 -768
Ovriga externa kostnader -108 125 -107 887

5 Avskrivningar
Avskrivning byggnader -463 671 -463 671

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréaknade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningsprocent har tillampats

Byggnader 1,11 % (90 ar) 1,11 % (90 ar)
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Arsredovisning
2022-01-01 — 2022-12-31

Brf Sulitelma 9
Org.nr: 769627-0219

SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

6 Byggnader och mark

Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde 41 730 383 41 730 383
Arets anskaffningsvarde 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 730 383 41 730 383
Ingaende avskrivningar -3250 908 -2 787 237
Arets avskrivningar -463 671 -463 671
Utgaende avskrivningar -3 714 579 -3 250 908
Utgaende bokfort varde for byggnad 38 015 804 38479 475
Taxeringsvarde byggnad 19 269 000 16 617 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 18 000 000
45 269 000 34 617 000

7 Langfristiga skulder

Réntebindning | Aktuell Lanebelopp Arlig rantekostnad
ranta med aktuell rénta
285 950 403-3 Rorligt - 3 man | 3,545% 200 000 kr 7 090 kr
285914 557-1 Rorligt - 3man | 3,545% 4 000 000 kr 141 800 kr
285 605 106-1 2025-01-24 1,390% 4 000 000 kr 55 600 kr
285 605 110-3 2026-01-23 1,490% 4 000 000 kr 59 600 kr
295 304 805-1 2027-10-25 1,250% 4 000 000 kr 50 000 kr
285 914 559-7 2028-06-21 1,470% 1 200 000 kr 17 640 kr
285 836 038-7 2028-10-25 1,360% 2 800 000 kr 38 080 kr
1,831% 20 200 000 kr 369 810 kr

(snittréanta)

Samtliga lan ar amorteringsfria enligt villkoren men foreningen amorterar frivilligt 200 000 kronor per ar for att
skapa utrymme for framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

8 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 21 347 000 21 347 000
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Underskrifter

Bromma 2023-xx-XX

Dag Wolters Anders Eriksson
Ordférande

Johan Sionés Ulrika Dellby
Revisorspdteckning

Min revisionsberéattelse har [amnats 2023 - -

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

Bostadsrattsféreningen Sulitelma 9

76 96 27-0219

Arsredovisning 2022

Styrelsen for Brf Sulitelma 9 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022.
Beloppen i denna arsredovisning ar angivna i heltal kronor (SEK) férutom dar annat anges.
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning
Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare
att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen tillater saval fysiska som juridiska personer som medlemmar. Enligt stadgarna skall styrelsen som
regel godkanna andrahandsupplatelse och styrelsens samtycke till andrahandsupplatelse har ocksa givits i
bostadsratternas upplatelseavtal. Dock ar frekventa andrahandsupplatelser via exempelvis Airbnb inte tillatna.

Foreningens fastighet

Fastigheten Sulitelma 9 ar belagen i Traneberg, Stockholm kommun och har en tomtareal pa 1 152 kvm och ar
upplaten med tomtratt. Lagfaren agare ar Brf Sulitelma 9 som innehaft tomtratten till fastigheten sedan april
2015. Byggnaden fardigstalldes 1938 och &r uppford i 3 vaningar samt kallare innefattande bland annat en
lokal samt fyra dubbelgarage. Féreningens fastighet bestar av 24 lagenheter om 1 521 kvm, en lokal om 65
kvm, fyra dubbelgarage om totalt ca 148 kvm samt forrddsutrymmen. Fastighetens totalyta ar 1 734 kvm.

Lidgenhetsféordelning:

15 st lagenheter om 46 - 63 kvm
9 st lagenheter om 72 - 81 kvm

Odikta bostadsforetag

Foreningen ar av skattemyndigheten klassad som odkta® och deklarerar som ett odkta bostadsféretag.14 av
féreningens 24 bostadsratter ags av fysiska personer och 10 &gs av aktiebolag. For att féreningen ska raknas
som &kta kravs att max 7-8 bostadsratter ags av juridiska personer.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma holls den 7 mars 2022
Styrelsens sammansattning utsedd till arsmote
Dag Wolters, ordférande 2023

Ulrika Dellby, kassor 2023
Anders Eriksson, ledamot 2023

Frida Nilsson, ledamot 2023
Johan Sidnas, ledamot 2023

Styrelsen har under aret haft tva protokollférda moten samt haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelagenheter och tagit atta protokollférda beslut per capsulam.

L En bostadsrattsforening klassas av Skatteverket som ”odkta” om mer dn 40% av féreningens intikter kommer fran hyreslidgenheter,
hyreslokaler eller manadsavgifter fran juridiska personer som ager en bostadsratt i foreningen. For fysiska personer ar den
skattemdssiga konsekvensen av att dga en bostadsratt i en odkta forening att man blir formansbeskattad om avgifterna till féreningen
(kvartalsavgift samt avgift for varmvatten) i en odkta ar lagre an marknadshyra (bruksvardeshyra fér en motsvarande hyreslagenhet).
For var del innebar det att medlemmarna har en bostadsférman pa ca 13-25 tkr per ar (beroende av individuell storlek pa lagenhet
samt varmvattenforbrukning) vilket beskattas med 30% (kapitalvinst). Nar man saljer sin lagenhet i en dkta bostadsrattsforening ar
reavinstbeskattningen pa vinsten 22%. Om man daremot saljer sin ldgenhet i en odkta bostadsrattsférening raknas det som man séljer
en andel i en ekonomisk forening eller i ett aktiebolag och beskattningen av vinsten ar 25%. Som regel far man inte heller fa uppskov
med reavinsten fran en odkta férening.
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Firmatecknare

Minst tva ledamdéter i forening

Revisor
Eva Stein, Moore Allegretto AB

Forvaltning

Teknisk forvaltning utfors i egen regi (styrelsens medlemmar via fakturering fran egna bolag) enligt beslut pa
extra féreningsstamma den 13 maj 2015. Fastighetsskoétsel, trappstadning/tradgardsskotsel utfors av Dacor
Tjanster. Avtal kring fastighetsjour finns med Relita Industri- och Skadeservice AB, vilket dock under 2022 ej
behévt anvandas. Wiab anlitas fér regelbunden service samt reparationer av fjarrvarmeanlaggning. Ekonomisk
forvaltare har varit Nya Resultat AB (Ulrika Dellby).

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Hyresgast lokal yta [6ptid t.0o.m

MULTIstyr Stockholm AB Lokal 86 65 kvm 2024-05-31 (darefter 6 man
uppsagn)

Elisabeth Léwenstrom Garage 86-1 ca 18 kvm 2016-04-30 (darefter 6 man
uppsagn)

MULTIstyr Stockholm AB Garage 86-2 ca 18 kvm 2023-05-31 (darefter 3 man
uppsagn)

Hedmans Schakt & Maskintransport | Garage 88 ca 36 kvm Uppsagd till 2023-03-31

AB

Sportfiskarna Garage 94 ca 32 kvm 2019-09-30 (darefter 3 man
uppsagn)

Tytus AB Garage 96 ca 44 kvm 2019-09-30 (darefter 6 man
uppsagn)

A.N Mattjanster AB P-plats 86 n/a 3 man uppsagningstid

Hello World! Ideell Férening Forrad 94A n/a 1 man uppsagningstid

Hello World! Ideell Férening Forrad 96A n/a 1 man uppsagningstid

Joansi AB xtra kallarforrad 88A | n/a 1 man uppsagningstid

Sthim Psykologhjalp AB xtra kallarforrad 88B | n/a 1 man uppsagningstid

GLLAB xtra kallarforrad 88C | n/a 1 man uppsagningstid

Birgitta Gronwald Kjellstrom xtra kallarforrad 94B | n/a 1 man uppsagningstid

Disponeras av BRF Sulitelma xtra kallarforrad 96B | n/a

Foreningen ar momsregistrerad och all uthyrning ar momspliktig utom Garage 86-1 samt Kallarforrad 94 som
hyrs ut till boende i fastigheten samt Forradd 94 och 96 som hyrs ut till en skattebefriad, allmannyttig, ideell
férening. For lokal har frivillig momsregistrering gjorts. Detta innebar att momsen fér kostnader hanforliga till
lokaldelen av fastigheten ar avdragsgill for féreningen.
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Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam via Bostadsréatterna/Séderberg & Partners och inkluderar kollektivt
bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Avgifter
Foreningens medlemmar betalar kvartalsvis arsavgift som vid arets slut 2022 uppgick till 795 kronor per

kvadratmeter och &r. Fran april 2023 uppgar avgiften till 925 kr/kvm/ar. | kvartalsavgiften ingar basutbud av
bredband samt kollektivt bostadsréattstillagg i férsékringen.

Foreningen har darutdéver individuell matning och debitering (IMD) fér varmvatten samt ett kollektivt
abonnemang for hushallsel vilket ocksé efter IMD debiteras till sjalvkostnadspris.

| enlighet med styrelsebeslut samt féreningens stadgar tas pantséattningsavgift ut med 1% av basbeloppet och
Overlatelseavgift som betalas av forvarvaren uttages med 2,5% av basbeloppet. Fran och med december 2022
tas avgift ut for andrahandsupplatelser i enlighet med de nya stadgarna om 1/12 av aktuellt prisbasbelopp.

Paminnelseavgift pa férsenad inbetalning uttages med 60 kr och drojsmalsranta utgar enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Visentliga hindelser under aret

Underhadll och dtgdrder 2022

Under 2022 genomférdes fonsterrenovering av samtliga fonster. Forlikning av en tvist med Penselkompaniet
avseende fonsterrenovering 2015 medforde att atgarden gjordes pa Penselkompaniets bekostnad och
féreningen bekostade endast kontroll och besiktningar.

Under november 2021 startade radonmatning (som enligt gallande regelverk skall goras vart 10:e ar) i atta av
foreningens lagenheter, fyra lagenheter i Tranebergsvagen 86-88 och fyra lagenheter i Tranebergsvagen 94-
96. Matningarna pagick fram till slutet av januari 2022. Samtliga lagenheter lag langt under referensvardet om
200 Bg/ma.

Planerade underhdall/dtgdrder 2023

Aktuell underhallsplan innehaller inga vasentliga atgarder under 2022-2024. Malning av fonster finns upptagen i
ny underhallsplan 2025 men detta kan efter genomford fonsterrenovering skjutas pa 8-10 ar. Nasta storre
atgard ar byte fjarrvarmecentraler (enligt underhallsplan 2025-2030) samt putsning fasad och renovering
balkonger 86/88 vilket enligt underhallsplanen bor ske 2027.
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Tidigare underhall
2021 Brandtatning

2020 OVK och sotning

2019 Inredning av forrdd med sékerhetsdorr 94, Energideklaration samt framtagande ny underhallsplan
2018 Sakerhetsdorr till forrdd 96 samt ytterligare gallerforrad 86/88

2017 Putsning fasad samt renovering balkonger 94/96

2016 Omlaggning av tak 94/96

2015

- Byte av samtliga stammar VVS samt el

- Renovering samtliga badrum

- Renovering samtliga fénster

- Renovering ddrrar till baksidan 86/88

- Installation av kodlas baksidan 86/88

- Renovering och ombyggnation av lokal

- Installation av utrustning for IMD (Individuell Matning och Debitering) for varmvatten samt hushallsel
- Dranering runt huskropp 86/88

- Nya tvattstugor med ny utrustning

- Byte av samtliga lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar
- Installation av postboxar

- Renovering av kéllare ytskikt

- Installation av nya gallerférrad

- Komplettering av fastighetens lassystem

- Plattsattning och iordningstéllande av grénytor

- Installation av |&sbart sopkarlskap

2013 Omlaggning tak 86/88

2000 Installation fjarrvarmecentraler.

Okade kostnader samt héjda drsavgifter

Under 2022 fortsatte foéreningens kostnader for fastighetsel att 6ka med hela 70%, tomtrattsavgalden 6kade
enligt det nya avtalet med 61% (ytterligare 14% 2023) och flertalet prisékningar for taxebundna avgifter ar
aviserade i tillagg till 6vriga kostnader som justeras med inflationen. Rantorna har ocksa 6kat markant under
sista kvartalet vilket for kommande ar paverkar den del av I&nen som inte har bundna rantor (vilket ar 4,2 mkr
av totalt 20,2 mkr i fastighetslan). Detta och den planerade hojningen av tomtrattsavgalden, motiverar
hojningen av arsavgifterna fran och med Q2 2023 till 925 (under 2022 var avgiften 795) kronor per
kvadratmeter och ar.

Overldtelser och uppldtelse

Under aret har en overlatelse av bostadsrétt skett.
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Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
Nettoomsattning, tkr 1837 1584 1505 1515 1524
Resultat efter finansiella poster, tkr -294 -350 -262 -389 -411
Soliditet (%)? 46% 46% 42% 42% 42%
Réntekostnadernas andel av intdkterna (%) 17% 19% 21% 22% 20%
Skuldsattning/m? 11 649 12111 13 253 13 453 13 453
Sparande/mz 148 135 132 96 106
Energikostnader/m? 237 217 170 192 189
Rantekanslighet® 16% 19% 24% 24% 24%

Nyckeltal per m2 upplaten med bostadsrétt:

Arsavgift/m? 795 678 625 625 625
IMD - Snittavgift for varmvatten inkl moms/mz 45 48 43 56 62
IMD - Snittavgift for hushallsel inkl moms/m?2 146 88 85 100 88
Externa hyresintakter/mz2 257 251 256 243 255
Driftskostnader/ m2# 519 480 434 453 475
Tomtrattsavgald/fastighetsavgift/skatt/m? 163 113 115 114 113
Réntekostnader/m? 204 199 220 227 207
Nettoskuldséattning/m?2 12 712 13 041 14 744 14 781 14 952

Arets resultat och drets sparande

Avgifterna fran medlemmarna satts s att de tillsammans med 6vriga intakter tacker lopande kostnader samt
mojliggor ett sparande (amorteringar) som motsvarar genomsnittligt arligt underhallsbehov enligt aktuell
underhéllsplan. Arets avskrivning p& byggnad (som ej paverkar likviditeten) och kostnader fér genomfort
periodiskt underhall behover ej tackas. Nar det avgiftsgrundande resultatet ar positivt ar foreningens
mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden intakt.

2 Den procentandel av féreningens tillgangar som utgérs av eget kapital, vilket ar skillnaden mellan féreningens tillgangar och skulder.

3 Rantekanslighet visar hur mycket avgifterna till medlemmarna skulle behéva forandras for att kompensera fér 1% hogre/lagre ranta
forutsatt att sparande ligger kvar pa samma niva. Pa kortare sikt berdrs endast den del av lanen som ej har bunden ranta av eventuella
forandringar i rantenivan. Foér mer information om rantebindning se not 7.

4 Driftskostnader ar |I6pande kostnader for fastighetsskotsel och I6pande reparationer, el, varme, vatten, avlopp, avfall, bredband,
forsakring, teknisk och ekonomisk férvaltning samt administrativa kostnader och arvode till styrelse och revisor.

> Nettoskuldsattning &r féreningens rantebarande skulder minskat med rantebarande tillgdngar och likvida medel
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Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
Arets resultat: -293 663
Justerat for arets underhéallskostnad +86 968
Justerat for arets avskrivning pa byggnad +463 671
Arets sparande 256 976
Justerat for amortering enligt underhallsplan -200 000
Avgiftsgrundande resultat +56 976

Arets sparande uppgick till 257 tkr (148 kr/ m2). Arets negativa resultat enligt resultatrakningen paverkar
séledes inte foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Fordndring eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter repara- resultat resultat

tionsfond
Belopp vid arets ingdng 37 557 108 0| -18727757 -350 030
Disposition av foregaende ars resultat -350 030 350 030
Arets resultat -293 663
Belopp vid arets utgang 37 557 108 0| -19077787 -293 663

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserad forlust® -19 077 787
Arets forlust -293 663
Summa -19 371 450

disponeras for
overforing till balanserat resultat -19 371 450

avsattning till yttre fond -07
Summa -19 371 450

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.

6 Den stora balanserade forlusten beror pa kostnaden fér de omfattande renoveringarna som gjordes 2015-2017 nar féreningen
forvarvat fastigheten och som finansierades med fastighetslan. Férlusten gor att féreningen, som ju ar ett odkta bostadsforetag, inte
kommer att behova betala inkomstskatt under dverskadlig framtid da eventuella 6verskott endast minskar den balanserade forlusten.

7 Foreningens skall varje ar satta av pengar till fonden for yttre underhall i enlighet med var underhallsplan, vilket innebér en
avsattning med 200 tkr per ar. Enligt stadgarna behover dock en redovisningsmassig avsattning inte géras om det i stallet i
resultatrdkningen gors avskrivningar av féreningens byggnad, vilka uppgar till 464 tkr. For att skapa ett verkligt ekonomiskt utrymme
for framtida underhall har styrelsen beslutat om att amortera av lanen med i genomsnitt 200 tkr per ar.
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Foéreningens intékter
Foreningens arsavgifter
och hyresintakter
Summa intékter

Féreningens kostnader
Fastighetsforvaltning
Underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Summa kostnader

Resultat féoreningen

Resultat fran finansiella
investeringar
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

a b~ WODN
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Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

1836978
1836 978

-1161 868
-86 968
-108 125
-463 671
-1 820 632

16 346

0
-310 009
-310 009
-293 663

-293 663

-293 663

1583 882
1583 882

-944 493
-119 927
-107 887
-463 671
-1 635978

-52 096

0
-297 934
-297 934
-350 030

-350 030

-350 030
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

38 015 804
38 015 804

117 021

171 214

288 235

864 707

1152 942

39 168 746

38 479 475
38479475

137 619

133 751

271 370

1468 983

1740 353

40 219 828
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

37 557 108
0
37 557 108

-19 077 787
-293 663
-19 371 450

18 185 658

7,8 16 000 000
0
16 000 000

7,8 4200 000
65 332

53 706

63 466

600 584

4 983 088

39 168 746
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-350 030
-19 077 787
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16 900 000
0
16 900 000

4100 000
7792

49 186
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613 363

4 840 507

40 219 828
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Lépande verksamhet

Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

Resultat efter finansiella poster -293 663 -350 030
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar® 463 671 463 671
Kassaflode fran I6pande verksamhet© 170 008 113 641
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-) eller minskning (+) kortfristiga fordringar -16 865 -72 191
Okning(+) eller minskning (-) kortfristiga skulder 42 581 47 965
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 25716 -24 226
Finansieringsverksamhet

Upplatelse av bostadsratt 1 980 000
Amorteringar -800 000 -1 980 000
Upptagande av nya lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 0
Arets kassaflode -604 276 89 415
Likvida medel vid arets borjan 1468 983 1379 568
Arets kassaflode!2 -604 276 89 415
Likvida medel vid arets slut 864 707 1468 983

Arets kassaflddesanalys visar att kassan minskat i huvudsak beroende pé att vi amorterat éverskottslikviditet,
vilket mojliggjordes av att tvisten med Penselkompaniet I6stes och vi slapp betala fonsterrenoveringen.

8 En kassaflédesanalys visar hur ett féretags likvida medel férandras under en viss tidsperiod. Kassaflédet ar féretagets
faktiska in- och utbetalningar, de sa kallade betalningsstrommarna. Nar kassaflodet okar, till exempel om féretaget tar
ett Ian eller séljer en produkt, 6kar féretagets likvida medel och nér kassaflodet minskar, till exempel om féretaget
betalar av pa ett lan eller gor en utbetalning till en leverantor, sjunker foretagets likvida medel. | en kassaflédesanalys
sammanstdller man och beskriver vilka likvida medel som kommit in till och lamnat fortaget.

% vart fall &r det endast avskrivningarna pa vara byggnader som finns med som en kostnad i resultatrikningen men som
inte paverkar kassaflodet eftersom detta enbart ar en bokforingsteknisk post.

10 N&r man rensat bort poster i bokféringen som inte de facto betalas ut anger detta belopp féreningens éver- eller
underskott i den I6pande verksamheten.

1 En intdkt och en kostnad som hianférs till ett visst &r, bokas i resultatrakningen dven om fakturan inte dnnu ar betalad
eller betalats i forskott. Man kan sdga att man lanar pengar fran leverantorer som far betalt senare eller lanar ut pengar
till leverantorer som fatt betalt i forskott eller att far “lana” pengar fran medlemmar som betalat in avgifter i forskott. En
positiv forandring i rorelsekapitalet innebar att man den 31 december ”lanat” ett hégre belopp an foregaende ar.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisning
2022-01-01 — 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

1 Foreningens intakter
Hyresintakter bostader (ej moms) 0 20 064
Hyresintakter forrad (ej moms) 29172 32 316
Hyresintakter garage/p-plats (ej moms) 24 120 23 652
Hyresintakter lokaler (momspliktig) 155 015 158 736
Hyresintakter garage/p-plats (momspliktig) 182 404 161 448
Arsavgifter bostader 1209 208 1015 252
IMD varmvatten 54 218 58 096
IMD hushallsel 178 189 105 756
Fakturerade kostnader 102 0
Pant-/0verlatelse/andrahandsavgifter 4 557 8 554
Oresutjamning -7 8
Arsavgifter och hyresintakter 1836978 1583882
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Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31
2 Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel/lopande teknisk forvaltning -11 154 -9911
Stadning -34 607 -31 802
Stad o kopta tjanster -45 761 -41 713
Reparationer/lopande underhall -101 462 -72 258
Fastighetsel -88 414 -51 971
Kollektiv hushallsel -175 878 -107 863
Varme -323732 -338 219
Vatten -54 584 -42 842
Sotning OVK 0 -2 684
Sophamtning -37 032 -32 427
Taxebundna utgifter o uppvéarmning -679 640 -576 006
Fastighetsforsakring -33503 -31 790
Tomtrattsavgald -194 000 -120 300
Kabel-TV och bredband -53 796 -53 240
Riskkostnader/avgéalder/ovrigt -281 299 -205 330
Fastighetsskatt -53 706 -49 186
Summa fastighetsférvaltning -1 161 868 -944 493

Tomtrattsavgalden okar enligt nytt avtal till 221 600 kr for ar 2023, till 249 300 kr for ar 2024, till 276 900 kr for
ar 2025 och till 304 600 kr/ar for aren 2026 - 2031.

Sida 13 av 16





Brf Sulitelma 9 Arsredovisning

Org.nr: 769627-0219 2022-01-01 — 2022-12-31
SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

3 Periodiskt underhall
| Budgeterade reparationer/underhall -86 968 -119 927

Arets kostnad avser konsult- och besiktningskostnader, samt ATA-kostnader i samband med
fonsterrenoveringen.

4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, vrigt -3031 0
Revisionsarvoden -15 860 -15 250
Forvaltningsarvode (styrelsearvode) -29 280 -27 020
Ovriga forvaltningskostnader (avgift Bostadsratterna -6 412 -11 906
och dvrigt)

Redovisningstjanster -52 284 -52 943
Bankkostnader -1 258 -768
Ovriga externa kostnader -108 125 -107 887

5 Avskrivningar
Avskrivning byggnader -463 671 -463 671

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréaknade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningsprocent har tillampats

Byggnader 1,11 % (90 ar) 1,11 % (90 ar)
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Arsredovisning

2022-01-01 — 2022-12-31

SPECIFIKATION 2022-01-01 2021-01-01
-12-31 -12-31

6 Byggnader och mark

Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde 41 730 383 41 730 383
Arets anskaffningsvarde 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 730 383 41 730 383
Ingaende avskrivningar -3250 908 -2 787 237
Arets avskrivningar -463 671 -463 671
Utgaende avskrivningar -3 714 579 -3 250 908
Utgaende bokfort varde for byggnad 38 015 804 38479 475
Taxeringsvarde byggnad 19 269 000 16 617 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 18 000 000
45 269 000 34 617 000

7 Langfristiga skulder

Réntebindning | Aktuell Lanebelopp Arlig rantekostnad
ranta med aktuell rénta
285 950 403-3 Rorligt - 3 man | 3,545% 200 000 kr 7 090 kr
285914 557-1 Rorligt - 3man | 3,545% 4 000 000 kr 141 800 kr
285 605 106-1 2025-01-24 1,390% 4 000 000 kr 55 600 kr
285 605 110-3 2026-01-23 1,490% 4 000 000 kr 59 600 kr
295 304 805-1 2027-10-25 1,250% 4 000 000 kr 50 000 kr
285 914 559-7 2028-06-21 1,470% 1 200 000 kr 17 640 kr
285 836 038-7 2028-10-25 1,360% 2 800 000 kr 38 080 kr
1,831% 20 200 000 kr 369 810 kr

(snittréanta)

Samtliga lan ar amorteringsfria enligt villkoren men foreningen amorterar frivilligt 200 000 kronor per ar for att

skapa utrymme for framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

8 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
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Underskrifter
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Dag Wolters Anders Eriksson Frida Nilsson
Ordférande
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Revisorspdteckning
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     196506180311
     2023-01-30T11:07:08.964Z
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/Hy0bTzH3i
     Anders Göran
     Eriksson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-01-30T11:28:49.902Z
    S1n3aMHnj
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/109.0.5414.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.153.212
      2023-01-30T11:28:49.879Z
    
     S1n3aMHnj
     2023-01-30T11:28:49.879Z
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/S1n3aMHnj
     /envelopes/SJUtnMH3j
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/S1n3aMHnj
     Ulrika
     Dellby
     94.191.153.212
   
  
   
    signature.created
    2023-01-30T11:29:27.978Z
    HJxwFhfHns.c99fd528-fd01-4173-b4a1-2373de7ee5a7
    
     HJxwFhfHns.c99fd528-fd01-4173-b4a1-2373de7ee5a7
     /envelopes/SJUtnMH3j/documents/HJxwFhfHns/signatures/HJxwFhfHns.c99fd528-fd01-4173-b4a1-2373de7ee5a7
     /envelopes/SJUtnMH3j/documents/HJxwFhfHns
     
      /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/S1n3aMHnj
      Ulrika
      Dellby
      1966/11/29
      196611294809
    
     signed
     bankid-se
     Ulrika
     Dellby
     1966/11/29
     94.191.153.212
     
      HJxwFhfHns
      75a7142c-f668-4492-8507-b73c3c202f81
      true
      2023-01-30T11:29:26.916Z
      
      
       /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/S1n3aMHnj
       Ulrika
       Dellby
       ulrika@dellby.se
       196611294809
       1966/11/29
       94.191.153.212
     
    
     196611294809
     2023-01-30T11:29:26.916Z
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/S1n3aMHnj
     Ulrika
     Dellby
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-01-30T11:33:43.691Z
    rJ_VpzHni
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.61
      188.151.209.224
      2023-01-30T11:33:43.665Z
    
     rJ_VpzHni
     2023-01-30T11:33:43.665Z
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rJ_VpzHni
     /envelopes/SJUtnMH3j
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rJ_VpzHni
     Frida
     Nilsson
     188.151.209.224
   
  
   
    signature.created
    2023-01-30T11:43:04.247Z
    HJxwFhfHns.8a39c630-ca01-48f1-ae70-694b3a4d1790
    
     HJxwFhfHns.8a39c630-ca01-48f1-ae70-694b3a4d1790
     /envelopes/SJUtnMH3j/documents/HJxwFhfHns/signatures/HJxwFhfHns.8a39c630-ca01-48f1-ae70-694b3a4d1790
     /envelopes/SJUtnMH3j/documents/HJxwFhfHns
     
      /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rJ_VpzHni
      FRIDA
      NILSSON
      1979/05/26
      197905262908
    
     signed
     bankid-se
     FRIDA
     NILSSON
     1979/05/26
     188.151.209.224
     
      HJxwFhfHns
      3dcb06bb-fd20-4df7-a9e8-691180a66f95
      true
      2023-01-30T11:43:03.684Z
      
      
       /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rJ_VpzHni
       FRIDA
       NILSSON
       frida.nilsson@ericsson.com
       197905262908
       1979/05/26
       188.151.209.224
     
    
     197905262908
     2023-01-30T11:43:03.684Z
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rJ_VpzHni
     FRIDA
     NILSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-01-30T12:00:48.951Z
    rydp6MB3j
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
      2023-01-30T12:00:48.894Z
    
     rydp6MB3j
     2023-01-30T12:00:48.894Z
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rydp6MB3j
     /envelopes/SJUtnMH3j
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rydp6MB3j
     Eva
     Stein
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2023-01-30T12:01:56.763Z
    HJxwFhfHns.a8099b9e-ee1f-4691-863e-3846a9298b6f
    
     HJxwFhfHns.a8099b9e-ee1f-4691-863e-3846a9298b6f
     /envelopes/SJUtnMH3j/documents/HJxwFhfHns/signatures/HJxwFhfHns.a8099b9e-ee1f-4691-863e-3846a9298b6f
     /envelopes/SJUtnMH3j/documents/HJxwFhfHns
     
      /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rydp6MB3j
      EVA
      STEIN
      1962/06/29
      196206290089
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     STEIN
     1962/06/29
     195.178.168.18
     
      HJxwFhfHns
      c9ba398b-16a3-40ab-8186-a68f40d47136
      true
      2023-01-30T12:01:56.176Z
      
      
       /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rydp6MB3j
       EVA
       STEIN
       eva.stein@mooresweden.se
       196206290089
       1962/06/29
       195.178.168.18
     
    
     196206290089
     2023-01-30T12:01:56.176Z
   
    
     /envelopes/SJUtnMH3j/recipients/rydp6MB3j
     EVA
     STEIN
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