ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni dnskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgifien Hill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg, 716406-8533 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksambheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 1978. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg.

Féreningen ager fastigheten Musikanten 83 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt beldgen inom stadsdelen Ramlidsa i Helsingborgs stad. Inflyttning skedde
under ar 1984-1987.

Féreningen har 284 bostadsrattslagenheter varav 213 i radhusform och resterande i flerfamiljshus i
form av terrasshus. Ladgenheterna har en totalyta pa 26 420 m2. Féreningen har ocksa 11
hyresrattslokaler som hyrs ut pa totalt 2 045,5 m2. Av dessa hyr Helsingborgs stad 1 835 m2 som
anvands till férskole- och skolverksamhet.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
2rum & kdk, 47 st
3rum & kok, 78st
4 rum & kok, 150 st
5rum & kdk, 3 st
6 rum & kok, 6 st

| Kvartersgarden finns omradeskontoret, sporthall och festsal, samt i kallaren hobbyutrymmen och
driftslokaler. Féreningen har ocksa en dvernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra for
bestkanden.

Foreningen har 108 garage, 24 carportar och 170 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvardesforsdkrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Transaktion 09222115557483364643 %?f Signerat CS, NS, GL, GJ, GA, RB, IH, AO
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning har utforts av férvaltare, delar av styrelsen samt underhélisplanerare fran HSB
Skane 2021-11-25.

Uppdatering av underhallsplan har gjorts, 2021-11-25 av HSB Skéane.

Féljande storre underhallsatgarder/investeringar har utférts under aret:
- Malning.

- Taktvatt garage.

- Renovering av trapphus.

Pagaende projekt ar foljande:

- Ventilationsprojekt. Utredning pagér for att utreda var bristerna och ansvarsfragan ligger.
- Byte undercentral och ventilation skola/htghusen.

- Férberedande atgarder infér fonsterbyte,

- Entréer vid infarterna.

Underhallsatgérder for féreningens fastigheter kommer med viss periodicitet, vilket innebéar att t ex
malning ungefar sker vart 10:e ar, fonsterbyte ungefar vart 30:e ar etc. Det normala slitaget sker
daremot I16pande, varje dag. Alla som ar med och forsliter pa fastigheten, ska betala for detta slitage
trots att inte sjalva underhallsatgarden kommer att ske forrén senare. Detta sker genom att den
berdknade kostnaden for fastighetens underhall under en langre period fordelas ut med en del per ar.

Foreningens underhallskostnader baseras pa en 60-arig underhélisplan. De beréknade kostnaderna
under dessa 60 &r férdelas jamt éver aren och séatts for varje ar upp som reservation for yttre
underhall. Vissa ar anvénder féreningen mindre &n vad som ar avsatt for aret och dé okar reserven,
andra ar ska man gora storre atgarder och da minskar reserven. Vissa underhallsatgarder betraktas
som investeringar och skrivs av pa den berdknade ekonomiska livslangden.

Vilka underhalisatgarder/investeringar planeras inom de narmaste fem till tio aren:
- Byte av garageportar.

- Fonsterbyte och takbyte.

- Renovering/byte av hissar.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 4 446 233 kr att jamfora med féregaende ar da resultatet var 7 396 067 kr.
Under aret forekommer framst mer kostnader for planerat underhall och avskrivningar.

Slutférda projekt under aret ar foljande: malning nedlagda kostnader uppgar till 9 479 054 kr,
avskrivningstid ar 10 ar. Ventilationsprojektet ligger i balansrakning som pagaende projekt och
nedlagda kostnader uppgar till 15 086 467 kr. Fér dvriga pagaende projekt se not 6.
Renovering av trapphusen finns redovisade under planerat underhail.

Under aret ar ett nytt 1an upptaget med 13 000 000 kr for att bl.a. finansiera arbetet med undercentraler
och ventilation i skolan/héghusen.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med i genomsnitt 3 % fran 1 oktober 2022.

Forvantad framtida utveckling:

Styrelsen har som ambition att driva féreningens utveckling pa ett nyfiket och engagerande sétt. Okat
engagemang, delaktighet och kommunikation ska uppnas. Ny teknik och tjanster som gagnar
foreningens ekonomi, forsérjning och service till boende ska undersdkas och om mdjligt provas.
Styrelsen vill ocksa 6ka variationen pa medlemsaktiviteterna och tiliféra ett mervarde, samt att
undersdka mojligheterna till ytterligare mediemsférmaner och aktiviteter.

Transaktion 09222115557483364643 @& Signerat C5, NS, GL, GJ, GA, RB, IH, AO
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-03-02. Stamman genomfdrdes som en postréstningsstamma.

Styrelse
Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamédter:

Christian Sterner, ordférande

Nina Spégel

Gabriel Lassen

Greger Johansson

Gunilla Andersson, studieorganisator
Roger Bang

Revisorer har varit Ingrid Hedin och som suppleant Louise Magnusson, valda vid féreningsstdmman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltare fran HSB NV Skane ar Anders Modig.

Information och aktiviteter:
Nyhetsbrev har skickats ut vid behov. Informationen ges aven ut via hemsida och facebookgrupp.

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

Vision

HSB Brf Brunnsparken skall ha en central roll bland attraktiva bostadsomraden i Helsingborg. God
naturmiljé, barnvanlighet, goda kommunikationer och narhet ar viktiga ledord for féreningens
verksamhet.

Ekonomi

Styrelsen skall pa basta satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Information om féreningens
ekonomiska status skall vara lattillganglig for saval medlemmar som eventuella blivande medlemmar.
Styrelsens ekonomiska planering skall vara langsiktigt sund med reserveringar till yttre underhéll i den
takt fastigheterna forslits.

Information
Kontakter mellan medlemmarna och féreningens ledning skall vara okomplicerad och s& néra som

majligt. Foéreningen har en hemsida.

Transaktion 09222115557483364643 i‘, Signerat CS, NS, GL, GJ, GA, RB, IH, AQ
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsréatter dverlatits, ca 10 % (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra
foregaende ar var 29 st. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 416 stycken. P& stdmman har
man en rost per lagenhet. Om man ager flera ldgenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 26 851 26 234 25 956 25792
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 446 7 396 6 987 5857
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 5567 6 534 7121 6 556
Soliditet (%) 33% 34 % 31% 29 %
Arsavgift (kr/kvm) 827 819 811 803
Drift (kr/kvm) 372 366 359 365
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 136 126 118 125
Lan (kr/kvm) 4 891 4 566 4 491 4 504
Réntekanslighet*** % 6,4 % 6,0 % 5,9 % 6 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 23 408 20 081 18 160 17 581

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av &rsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 28 465,5 kvm.

Genomsnittligt dverlatelsevarde for HSB:s bostadsrattsféreningar i Helsingborg ar for 2022, 24 031
krlkvm motsvarande siffra var ar 2021, 20 665 kr/kvm.

***Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

SN Wh O

Forandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yitre  Balanserat Arets

Insatser* avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 5542733 5609173 9208 434 40881521 7396 067
Disposition enligt stammaobeslut 7 396 067 -7 396 067
Till fond fr yttre underhall 2375000 -2375000
Fran fond for yttre underhall -3496 104 3496104
Arets resultat , 4 446 233

Vid arets slut 5542733 5609173 8 087 330 49398 692 4446 233

*8 st bostadsrattsradhus &r uthyrda till skola och forskola och redovisas som ej upplatna bostadsratter i
posten insatser.

Transaktion 09222115557483364643 Signerat CS, NS, GL, GJ, GA, RB, IH, AO
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Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 4 446 233 7 396 067
Fran fond fér yttre underhall* 3496 104 1388 036
lanspraktagande av fond for yttre underhall som avser:

Till fond for yttre underhall** -2 375 001 -2 250 000
Resultat efter disposition av underhall 5567 336 6 534 103

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhalisplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 49 398 692,00
Arets resultat - 4 446 232,67
Balanseras i ny rékning 53 844 924,67

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557483364643  &8=8  Signerat CS, NS, GL, GJ, GA, RB, IH, AC
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rdérelsens intdkter 1
Nettoomsatining 26 851 306 26233734
Ovriga rorelseintakter 213 548 279 904
Summa rorelsens intdkter 27 064 854 26 513 638
Rérelsens kostnader
Drift 2 -10 594 120 -10 407 708
Planerat underhall -3496 104 -1 388 036
Ovriga externa kostnader 3 -726 559 -599 632
Personalkostnader och arvoden 4 -351 992 -361 983
Avskrivningar -5 754 084 -4 778 552
Summa rorelsens kostnader -20 922 859 -17 535 911
Rorelseresultat 6 141 995 8 977 727
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7625 6 152
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 703 387 -1 587 812
Summa finansiella poster -1 695 762 -1 581 660
Resultat efter finansiella poster 4 446 233 7 396 067
Arets resultat 4 446 233 7 396 067

Transaktion 09222115557483364643
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 179 157 592 175432 622
Pagaende nyanlaggningar 6 24 534 460 20092 411
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 203 692 052 195 525 033
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstiligdngar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 203 692 552 195 525 533
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 844 675
Ovriga fordringar 977 897 516 989
Avrdkning HSB Nordvastra Skane 18 589 278 7 510 047
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 192 289 118 130
Summa kortfristiga fordringar 19770 308 8 145 841
Kassa och bank 65 783 61 909
Summa omsattningstillgangar 19 836 091 8 207 750
SUMMA TILLGANGAR 223 528 643 203 733 283

Transaktion 09222115557483364643
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5 665 746 5665 746
Upplatelseavgifter 5609 173 5609 173
Fond for yttre underhall 8 087 330 9208 434
Ej upplatna bostadsratter -123 013 -123 013
Summa bundet eget kapital 19 239 236 20 360 340
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 49 398 692 40 881 521
Arets resultat 4 446 233 7 396 067
Summa fritt eget kapital 53 844 925 48 277 588
Summa eget kapital 73 084 161 68 637 928
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 120 074 110 94 358 288
Summa langfristiga skulder 120 074 110 94 358 288
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 150 178 35604 332
Leverantdrsskulder 8 092 884 2 334 093
Aktuella skatteskulder 580 702 333 266
Ovriga skulder - 4 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 546 608 2 460 971
Summa kortfristiga skulder 30370 372 40737 067
Summa skulder 150 444 482 135 095 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 528 643 203 733 283

Transaktion 09222115557483364643 @& Signerat CS, NS, GL, GJ, GA,RB, IH, AO
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Kassaflodesanalys

2021-09-01- 2020-09-01-
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 446 233 7 396 067
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 5754 084 4778 552

10 200 317 12174 619

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore 10 200 317 12174 619
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -545 236 1753 476
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 6 087 459 -2 089 319
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 15742 540 11 838 776
Investeringsverksamheten
Omftillbyggnad -9 479 054 -1 606 149
Pagaende byggnadsverksamhet, -4 442 049 -9 965 376
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 921 103 -11 571 525
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 000 000 6 189 583
Amortering av laneskulder -3 738 332 -3 738 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 261 668 2 451 251
Arets kassaflode 11 083 105 2718 502
Likvida medel vid arets borjan 7 571 956 4 853 454
Likvida medel vid arets slut 18 655 061 7 571 956

Transaktion 09222115557483364643 by
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive véarde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,65 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fdr intékter som inte kan hanféras fill
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till 114
771 251 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sé ar
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557483364643 @& Signerat CS, NS, GL, GJ, GA, RB, iH, A
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Not 1 Rorelsens intidkter

11(15)

2021-09-01- 2020-09-01-~
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 21 846 928 21636 112
Hyror 4700775 4 533 794
Erséattning fran hyresgést 303 603 63 828
26 851 306 26 233734

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter, Telia Sonera 30 000 30 000
Ovriga intéakter 183 548 249 904
213 548 279 804
Summa 27 064 854 26 513 638

| posten hyror ingar bl.a. intékter fran skola, dagis och évrig hyresverksamhet. Ovrig hyresverksamhet
ar hyra for exempelvis dvernattningslagenhet, gymnastiksal och festsal.

Erséattning fran hyresgést avser ventilation som ar installerat och som kommunen betalar enligt

upplagd plan. Aven renovering av skolan har tillkommit.

Ovriga intékter fg. ar avser framst ersattningar fran forsakringsbolag.

Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 2 925 896 2 645 144
Vatten 949 257 937 781
Renhallning 615 700 597 047
Lépande underhall 1728 709 1861 309
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 1813 839 1829 689
Fastighetsforsakring 365293 353 963
Kommunikation 124 957 160 392
Fastighetsavgift/-skatt 2070 469 1997 885
Uttagsskatt - 24 498
Summa 10 594 120 10 407 708

Transaktion 09222115557483364643
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01~- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Kreditupplysning - 3150
Kontorsmaterial 4918 12 047
Forvaltningskostnader 466 612 416 670
Juristkostnader 21 608 -
Arvode extern revisor 25 334 24 092
Medlemsavgifter/féreningsverksamhet 208 087 143 673
Summa 726 559 599 632

| Posten forvaltningskostnader ingéar bl.a. administrativ service, kostnader styrelseméte/stdmma och
diverse forvaltningskostnader.

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Lén 24 600 107 356
Styrelse 223 994 146 177
Ersattning utdver styrelsearbete 21 800 27 000
Milersattning - 185
Foreningsvald revisor 13 920 13 500
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Forandring semesteridneskuld - -23 555
Sociala kostnader 63 678 87 320
Summa 351 992 361 983
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med -8 952 9 591

Enligt stimmobeslut &r arsarvodet 2,7 inkomstbasbelopp som stalls till styrelsens forfogande och 0,2
inkomstbasbelopp till revisorn.

For arbete utdver styrelsearbetet kan ledamot erhélla erséttning med max 200 kr per timma.
Valberedningen erhaller 2 000 krper person och ar.

Det forekommer viss forskjutning mellan aren avseende styrelsearvodena sa bada &ren far ses ihop.

Medelantalet anstdllda
Féreningen har ingen anstalld personal

(-3
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-08-31 2021-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 207 834 872 190 836 253
Arets investering , malning 9 479 054 -
Arets investeringar stolpbelysning - 1606 149
Arets investeringar tak - 7515 242
Arets investeringar méaining etapp 3 och 4 - 6 214 337
Arets investering renovering skolan - 1662 891
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 217 313 926 207 834 872
lngéendekackumulerade avskrivningar -41 349 250 -36 570 698
Arets avskrivningar -5 754 084 -4 778 552
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 103 334 -41 349 250
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8 947 000 8 947 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8 947 000 8 947 000
Utgaende redovisat varde 179 157 592 175 432 622
varav byggnader 170 210 592 166 485 622
varav mark 8 947 000 8 947 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 195 077 000 125826 000 320903 000
Hyreshus bostader 52400000 16606 000 69 006 000
Hyreshus lokaler 2 854 000 1 896 000 4 750 000
Summa 250 331 000 144 328 000 394 659 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan 20 092 411 25519 505
Arets anskaffningar, tak - 724 054
Arets anskaffningar, malning etapp 3 och 4 - 3091919
Arets anskaffningar, méaining etapp 6 och 7 4966 477 4512 575
Arets anskaffningar, ventilation 93 269 545 434
Arets anskaffningar, renovering skolan - 518 892
Arets anskaffningar, fonsterbyte 281 341 157 562
Arets anskaffningar, entréer 91 559 107 735
Arets anskaffningar, Byte undercentral och ventilation skola 8 488 457 307 205
Overfort till byggnader, tak - -7 515 242
Overfort till byggnader, renovering skolan - -1 662 891
Overfort till byggnader, malning -9 479 054 -6 214 337
Vid arets slut 24 534 460 20 092 411

Nedlagda kostnader:
malning, 9 479 054 kr
Ventilation: 15 086 467 kr

Byte undercentral och ventilation skola/héghusen 8 795 662 kr

Entréerna 199 294 kr
Fonsterbyte 453 037 kr

77N
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

14(15)

2022-08-31 2021-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 1109 131 1109 131
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1109 131 1109 131
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 109 131 -1 109 131
Utgédende ackumulerade avskrivningar -1 108 131 -1 109 131
Utgaende redovisat virde - -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Swedbank Hypotek 1,72 % 2024-11-25  2024-11-25 7 745 375 8 045 375
Stadshypotek 1.44 % 2024-03-01  2024-03-01 8 585 748 8 785 748
Stadshypotek 0,84 % 2026-03-01  2026-03-01 6 932 500 7 332 500
Stadshypotek 1,12 % 2028-06-01  2028-06-01 12 209 631 12 469 631
Stadshypotek 2,61 % 2027-04-30  2027-04-30 28 866 000 28 926 000
Stadshypotek 0,96 % 2027-06-01  2027-06-01 9483 370 9803 370
Stadshypotek 0,67 % 2025-09-30  2025-09-30 12 910 000 13 350 000
Stadshypotek 1,58 % 2023-03-01  2023-03-01 15 886 846 16 686 846
Stadshypotek 1,01 % 2029-09-01  2029-09-01 3708 352 3766 684
Stadshypotek 1,26 % 2029-09-30  2029-09-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,08 % 2025-01-30  2025-01-30 4 114 591 4 314 591
Stadshypotek 0,88 % 2028-09-01  2028-09-01 5475 000 5775 000
Stadshypotek 0,74 % 2026-01-30  2026-01-30 7 306 875 7 706 875
Stadshypotek 347 % 2026-07-30  2026-07-30 13 000 000 -
Summa 139 224 288 129 962 620
varav kortfristig del 19 150 178 35604 332
varav langfristig del 120 074 110 94 358 288

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna ré&d 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande ar redovisas som kortfristig skuld.
Beraknad skuld inom fem ar med nuvarande planmassiga amortering ar ca 119 Mkr. Hansyn ar ej

tagen till eventuella nya lan fér kommande projekt.

Stillda sdakerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 166 446 000 166 446 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 166 446 000 166 446 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg, org.nr. 716406-8533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brunnsparken i Helsingborg fér rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, me , (
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Ingrid Hedin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En darsredovisning bestar av en for-
valtmingsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort Gver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme fér framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsdttningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsfdrening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som [érfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras
tll en fond for yure underhdll, vilket sdkerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsdttningen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, léner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



sy

SO/

HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



