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Arsredovisning

BRf Västertorp i Stockholm

7A2A02-5;91"7

Styrelsen för BRF Västertorp i Stoikholm får härmed lämna sin redogörelse för föreningens utveckling
under råikenskapsåret 2021-09-01 - 2022-08-91.

Om inte arurat siirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Verksamheten

Allmänt om verksomheten

Föreningen bildades 1952 som en HSB-förening. År 2000 begärde föreningen utträde ur HSB och
Bostadsrättsföreningen Västertorp i Stockholm bildades.

Fostigheterna

A
Föreningen äger och förvaltar fastigheterna Brodden, lsbanan, Hockeyspelaren, Hockeyklubban,
lsvaken, Bandylaget, Benskyddet, Knäskyddet och Pucken. Föreningen innehar marken med tomträtt.

Fastigheterna består av 238 lägenheter som alla är upplåtna med bostadsrätt, 45 garageplatser, 55

,1 parkeringsplatser samt 14 lokaler.

Den totala bostadsytan uppgår till L5 472 kvm och den totala, uthyrda, lokalytan uppgår till L Zl7
kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsåret varit fullvärdesförsäkrade hos Brandkontoret och
skadedjursförsä krade hos Anticimex.

Förualtning

Ekonomisk förvaltning: Princip Redovisning AB tom 21-08-3i., Hefab Redovisning AB from
21-09_01

Teknisk förvaltning: Myrängens Entreprenad & Fastighetsservice AB
Snöröjning & gräsklippning: Myrängens Entreprenad & Fastighetsservice AB

A Städning: NFS Facility AB tom 22-02-28, Söder om Söder from 22-03-01
Klottersanering: lndustrimåtning AB
Källsortering: Suez Recycling AB tom 22-o3-gt,svenska Servicestyrkan AB from

22-O4_Ot

5. Sophantering hushållsavfall: Stockholm Vatten och Avfall
Kabel-TV och bredband: Com Hem AB
Bredband Ownit Broadband AB
Tvättstugor: Entema Entreprenad AB

Väsentliga händelser under rökenska pså ret

Arbetet med byte av spill- och dagvattenledningar i fastigheternas källare har pågått under hela
verksamhetsåret. Arbetet har tagit längre tid än beräknat, per bokslutsdagen återstår en del arbete i
några av föreningens tvättstugor och källarlokaler. Utgifterna för arbetet har kostnadsförts i sin
helhet vilket gör att föreningen gör ett minusresultat för räkenskapsåret och att det egna kapitalet är
negativt. Föreningen har dock ett stort oredovisat värde i sina fastigheter och ett positivt kassaflöde
från den löpande verksamheten.

Termostater och luftnipplar har bytts ut i samtliga lägenheter. Stamspolning har utförts.
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Föreningen har infört källsortering av plast och papper. Sedan tidigare finns sopsortering av glas,
metalloch matavfall.

I augusti inleddes arbetet med att byta ut föreningens undercentraler samt uppgradera
trapphusbelysningen. Arbetet beräknas avslutas i slutet av 2022.

ordinarie årsstämma hölls i föreningslokalen Mysingen den 24 februari 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid räkenskapsårets början 315 st och vid räkenskapsårets slut 322 st. Under
året har 16 överlåtelser skett.

styrelsen har sedan årsstämman 2ozz-o2-24 haft följande sammansättning:

Styrelsen har under verksamhetsåret haft L2 protokollförda möten.

Firmatecknare

Föreningen tecknas av två styrelseledamöter i förening

Eija Helenius

Lena Engman

Marcus Östberg

Lars Axelsson

Emma Snitt
Martin Holmgren

lnger Ahlinder
Karin Jungerhem

Revisorer

Föreningsrevisor

Revisorssupplea nt
Auktoriserad revisor

Ledamot/ordförande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

omval2 år

omval 2 år

kvar 1 år

kvar 1 år

kvar L år

nyval 2 år

omval 1år
nyval 1 år

Birgitta Busellato

Gunilla Bergström

Fredrik Liljegren, BL Revision AB

Valberedning

lngen valberedning valdes på årsstämman. Ansvaret för valberedning lämnades till styrelsen.
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FLERÅRSÖVERSIKJ

Beloppen ifler:årsöversihen är angivna i tusental kronor om inte annat anges.

,2t09-220E 2009-2109

11 045

-4 583

Medlems.

lnsaber

25A0 221,

2500221

-7 367 199

-4 583 470

-11 950669

3 000 000

-14 950 669

-71 950 669

11 002

-9 962
*15 4

'1909+2008:

lio 586.

-ä39,

10

Balanserat

resultat

'l 885 212

-9 962 41 1

710 000

-7 357 199

4(11)

t$-lE.fl, I
10563

"164
19

Årqts

rcsultat

-9 962 411

9 962 411

-4 583 470

-4 583 470

Nettoomsättning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet 7o

FÖRÅNDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid årets ingång

Resultatdispasitio;n e n@t föreningsstö mman:
Balanseras i ny råkning

Förändring yttre fond
Årets resultat

Belopp vld årots utgång

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponero:

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa

F ö nla g titl disposifiont

Avsättning tilltill yttre fond

Balanseras i ny räkning

Summa

Fond fiir
yttr€

unde*råll
3742300

-710 000

3 032 300

t

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansråkning med noter,
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2021-09-01
2022-08-31

2020-09-01
2021 -08-31

RörelseintälCari lagerförändring m.m.
Nettoomsåttning

Övriga rörelseintåkter

§umma rörelseintiikter. ta gerf örändringar m.m.

Rörelsekortnadar
Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

2

3

4

11 044695

tl 0{4695

-14 329 254

-280 000

-530 000

-15 139 254

11 002 308

11 1't5

rr oI3 423

-19 619 235

-381 529

-528 748

-20 §29 512

Fihrnsidlla poser.
Rä ntalrostnsdor och liknande resultatpost€r
§umrln finandålla po*t*r

-488 91 1

-/t88 91t
46 3AZ

{{6 t22

Böraker*ultat -4494559 -95t5089

ResuttOt efeer finansietla postsr

Resu{tat fiire skott -4 583 470 -9 962 4t't

-4 583 470 -996241T,
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2022-08-31 2021 -08-31

TItL§AN6AR

Anläggnirgstillgångar
Materiella antöggningstittgå ngo r
Byggnader öch mark

lnventarier

Summa moteriella anliigg ningstillgå ngor

36 020 505

0

36 020 506

36 550 506

0

36 s50 546

Omsiittningstillgångar
Kortf r kt ig a fard r inga r
Kundfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summo koffiistigo fordringor

Kossa och bank

Kassa och bank

Summa kasso och bonk

20;
452 069

452 272

5 920 830

5 920 830

43 236

e03

531 830

s75 269

t1 234 556

11 2i4 556

SUMMATILTGÅNCIR 42 303 608 48 360 t31

Summa anläggningstillgångar 36 020 505

Summa omsättningstillgångar 5 373 102 1t 809825
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EGET IilPII'IAL OCH §I(ULDER

?(1r)

Eget kapital
Bundet eget kapitat

lnbetalda insatser och insatsemissioner

Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapitol

Fritt eget kapitol
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kopitat

2 500 221

3 032 300

5 5i2 521

-7 367 199

-4 583 470

-11 9s0669

2 500 221

3742300
6 242 521

1 885 212

-9 962 41 1

-8 077 199

långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Övriga skulder

33 993 376

198 885

33 086 442

198 885

l(ortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristiga skutder

Förskott på hyror och avgifter
Leverantörsskulder

Aktuella skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

'12 187 083

871 388
'r 051 880

22 s32

111 148

375 464

't4 013 407

960 636

1A74 $2
33 957

827 490

SUMMA EGET KAPITAT OCH §KUIDER 42 39t 508 48 360 331

Surnma eget kspital -6 418 148 -t 83'[ 678

, 
Sumrna långfristiga sl(ulder 34 192261 33 285327

Sumrna kortfristiga skulder 14 619 j195 t6 909 682
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NOTER

Radovisnings - ach vördeÅngsprhciper

Yalt rcgalverk
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen samt bokföringsnämdens allmänna råd 2016:10 {K2)
Årsredovisning för mindre företag.

Elkostnader

Uppvärmninq

Vatten och avlopp
Renhållning

Städning

Snörojning

Fastighetskötsel

Reparationer/underhål I löpande
Trädgårdsärbeten

Fastighetsskat(avgift

Fönät<ring

Tomtråttsavgåld

Bredband

Revisionsarvode

Redovisnings$änster

Konsultarvoden

Övriga kostnader

Vä rdehöjand e WS- renoveri n g

457 999

2 854 902

246 653

240 140

270 562

316 552

1 424971

318 217

404 588

186 851

1 523 s01

451 382

25 000

219 078

166 363

23 019

5 199476

14 329 25d

302 467

2 638 355

492 380

213 569

332 285
'162 015

373 364

2477 M9

404 382

232 030

I 337 908

442fi6
44247

282 596

2 496

54 53s

I 826749
19 5t9 234

Styrelse

Sociala kostnader

Totals löner, andro ersöttningor, sociolo kostnoder sqmt pensioner

217 350

53 018

270 368

302 &16

79 483

381 529

,Not 1 ALLMÄNNA UPPLY§NINGAR

2022-08-31 zgn-A8-31
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Byggnader

lnventarier
1 procent, 100 år

20 procent, 5år

Anlåggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

I ngående anskaffningsvärden

Utgående anskaffningsvärden

lngående avskrivningar

Förä nd rin gor ov ovskrivning a r
Årets pvskrivningar.

Utgående avskrivningar

R€dot isät vätdå

Taxeringsvården

Bostadsyta 1 5 47 zh/.fi . Uthyrd lokalyta 1 2't 7kvm.

53 044 365

53 044 365

-16 493 859

-530 000

-17 023 859

36 020 506

513 062 000

53 044 365

53 044 365

-1 5 979 063

-514 796

-16 493 859

36 550 506

3'18 714 000

I ngående anskaffningsvärden

Utgående anskaff ni n gsvärden

I ngående avskrivningar

Förö ndringo r av avskrivn ingar
Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat värde

1 753 613

1 753 613

-1 753 6't3

-1 753 613

0

1 753 613

1 753 613

-1 739 661

-13 952

-1 753 613

@

I
Not 4 Avskrivningar

lnventarier 20zz-a8-31 2021-AS-31
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Stadshypotek 1,43o/o ränta, Förfalter 26.12-01
Stadshypotek Q78% ränra. Förfäller 23,09-30

Stadshypotek 0,967o ränta. Förfaller 23-03-01

Stadshypotek 1,30Yo ränta. Förfaller 25-03-01

Stadshypotek 1',32% ränta. Förfaller 22-09-30
Stadshypotek Q78% ränta. Förfa[er 24-10-30
Stadshypotek 0697o ränta. Förfaller 24-06-30
Depositioner från lokalhyresgäster

-6 509 025 -6 655 M5
-7 121 036 -7 281 036

-6 230 000 -6 370 000

-6 585 000 -6 739 865

-5 175 398 -5294374
-6 720 000 -6 880 000

-7 840 000 -8 000 000

-198 88s -198 885

-46379341. .174200O5

56 045 875 56 045 875

56045875 56045875

Eventuella lån med f0rfallodatum inom ett år, har klassificerats som kortfristig skuld i balansräkningen ienlighet med
Bokföringsnämdens allmånna råd men omförhandlas och är därmed en långfristig skuld efter förfallodatum.
Amortering sker med 1 040 661kr per år.

Fastighetsinteckningar, Handelsbanken

Summa stiillda såkerheter

Not 7 upptug; lån 2022-08-31 2021-0s-31

Not I §tällda säkerheter 2422.08-31 2021-08-31
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UNDERSI«IFTER

Stockholm

El1'a Helenius

Marcus Östberg

Emmå Snitt

Vår revisionsberåttelse har lämnats

Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor

11(1'r)

^

Lena Engman

Lars Axelsson

Martin,t'lolmgren

Birgitta Busellato

lntern reyisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Västertorp i Stockholm 

Org.nr. 702002-5917 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Västertorp i 

Stockholm för räkenskapsåret 2021-09-01 -- 2022-08-31. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

augusti 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten 

"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den förtroendevalde 

revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till föreningen 

enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Den auktoriserade revisorns ansvar 

Jag har att utföra revisionen enligt International Standards on 

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att 

uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen 

som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 

dessa beror på oegentligheter eller misstag. Rimlig säkerhet är en 

hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som 

utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 

upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter 

kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 

väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 

påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 

årsredovisningen. 

 

 

 

 

 

 

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 

Den förtroendevalde revisorns ansvar 

Jag har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar och därmed 

enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig 

grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i 

enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en 

rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Västertorp i Stockholm för 

räkenskapsåret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av förslaget till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i övrigt fullgjort mitt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder den auktoriserade revisorn professionellt omdöme och har 

en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 

Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs 

baseras på den auktoriserade revisorns professionella bedömning 

och övriga valda revisorers bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana 

åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 

betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar 

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 

förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter                 

 

 

Fredrik Liljegren 

Auktoriserad revisor 

 

 

Birgitta Busellato 

Föreningsrevisor 

 

 

Comfact Signature Referensnummer: 1546014
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