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Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening
vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsréatt i féreningens fastighet at sina
medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som
finns att folja nar det galler en
bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar. Darutoéver finns regler i bostadsrattslagen
och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans
med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som
bestammer 6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt
"deldgare” i bostadsrattsforeningens tillgdngar och
skulder. Det ar ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan
aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta
regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta
bostadsrattsforening?

En dkta bostadsrattsforening (s.k. Privatbostads-
foretag) karaktariseras av att dess verksamhet till
minst 60% bestar i att at sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i férekommande fall
lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har
annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett
privatbostadsforetag ar att det endast beskattas
for resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte.
Medlemmarna i ett privatbostadsféretag beskattas
inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for
resultatet av alla inkomster och utgifter.
Medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas
for hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som
galler for ett privatbostadsforetag respektive ett
odkta bostadsforetag och deras respektive
medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras
medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en
bostadsrattsforening. Bostadsrattshavare har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara
medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlem i féreningen kan man fa
fragan prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin
lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen
och har en nyttjanderatt till Iagenheten utan
tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och
kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang
varje ar halls en foreningsstamma déar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en
rost och ratt att lamna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska det
bl.a. beslutas om faststallelse av resultat- och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret
som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas
om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En
ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag,
motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for ”skotseln”
av foreningen fram till nasta foreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du
som medlem kan lamna férslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nar det ska goras
smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller
dndra rumsindelningen maste du radfraga
styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du
gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina
kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris.
Ju béattre vi gemensamt skoter var
bostadsrattsforening, desto battre blir féreningens
ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsforening ar
att tillvarata alla medlemmars intresse - framforallt
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de ekonomiska - pa basta satt En val fungerande
foérening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten
i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har manien
bostadsrattsférening?

Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden,
administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?
Det finns inga arvodesnivder som kan sagas vara
normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara
styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast
en bestammelse om att beslut om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller
arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens

insats eller andelstal beroende pa vad som star i
stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har
rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk forening,
dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har
darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som maijligt.
Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
féreningens medlemmar vdljer. En forenings
intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter
som medlemmarna betalar in till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa
drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en
enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att
skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan
denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli
”vrakt”. Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt
for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt
som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad galler om man vill sdlja sin bostadsratt?
Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen
och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r kopare och séljare,
vilken lagenhet som avses samt priset. Vid
Overlatelse har féreningen ratt att ta ut en
overlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften
framgar av féreningens stadgar
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Jungfrudansen 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-
12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Jungfrudansen 1 &r beldgen i Huvudsta (Solna). Féreningens d&ndamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse samt fungera som en hyresvard for vara hyresgéster i fastigheten.

Kort historik

Stadsplanen fér omradet runt Jungfrudansen faststdlldes av Kungl. Maj:t i bérjan av 1930-talet samt av
Lansstyrelsen under aren 1965 och 1970. Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus, sammanbundna
med en kulvert i den 6vre kallaren. Husen byggdes 1973-1974 och har tva kéllarvaningar i port 1-5 och en
kallarvaning i port 7-15. Husens grund utgoér berg och grundlaggningen utgors av murar till berg.

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-12-28 hos Bolagsverket och ett arbete for kép av fastigheten
Palsternackan 1 med tillhorande mark startades och resulterade i ett 6vertagande av fastigheten 2005 fran
davarande hyresvarden Akelius till en kdpesumma om 195 mnkr. Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar dven medlem hos Fastighetsdgarna samt Bostadsratterna.

Féreningens gillande stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2019-11-11 efter en mindre revidering som genomférdes till foljd av
stammobeslut pa en extrastimma 2019-03-05 samt pa arsstimman 2019-04-09.

Byggnadsytan

Den totala byggnadsytan uppgér till 15 241 m?, varav 13 165 m? utgér ldgenhetsyta. Ovriga 2 076 m? utgérs av
exempelvis lagenhetsforrad, tvattstuga, hissmaskinrum, cykelrum och undercentral. Ut6ver dessa ingar cirka 286
m? i form av férrdd, som inte utgdr ordinarie ligenhetsférrdd. Merparten av férradden ar uthyrda till boende i
fastigheten men nagra forrad ar for foreningens egna andamal.

Ldgenhetsfordelning Antal Yta Igh m?
1 rum och kokskap 3 22 m?
1 rum och kokvr3 31 36 m?
1 rum och kokvra 70 41-42 m?
2 rum och kokvra 9 48 m?
2 rum och kok 64 64—65 m?
3 rum och kék 56 81 m?
Totalt antal 233

Det finns 207 upplatna bostadsratter och 24 hyresratter i foreningen. Utéver det finns &dven en
Overnattningslagenhet och en styrelseexpedition. Féreningens nuvarande hyresgaster har, med nagot undantag,
bott i fastigheten sedan ombildningen 2005.

Foreningen ar fullvardesforsakrad for byggnader hos IF Skadeforsakring AB. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Uppvdrmningen
Uppvarmning av fastigheten sker med fjarrvarme fran Norrenergi AB och ventilationen bestar av mekanisk
franluft.
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Férvaltningsavtal
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Aptussystem (nyckelhantering och aptusbrickor)  AB Kungslas

Aptussystem (passersystem) Sakerhetsintegrering AB

Avfall och atervinning Prezero Recycling AB
Avfall/sopsug Envac Scandinavia AB
Balkonginglasning (ramavtal) Balkongrutan Malardalen AB
Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

El Elkraft Sverige AB

Elarbeten Bygg och Elinstallationer i Solna AB
Fastighetsforsakring If Skadeforsakring AB
Fastighetsforvaltning Norrsidans Allservice AB
Fjarrvarme Norrenergi AB

Hantverksarbete Gema Byggservice

Hemsida Admax AB (Skara Websolution AB dotterbolag)
Hiss (besiktning) Kiwa Sweden AB

Hiss (serviceavtal) Otis AB

Hiss (telefoni) TeliaSonera Sverige AB

Stadning AB Stockholm Supportgroup (ABSS)
TV basutbud och bredband — "Gruppavtal” Tele2

Vatten och avlopp RS Rorservice AB

Vattenskador Humidus AB

Ventilation Sodra Ventilationsgruppen AB (SVG)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifterna

Arsavgifterna har inte hojts sedan 2009 och om inget oférutsett hander kommer ingen hdjning goras under 2023.
| arsavgiften och hyran ingar vdarme, vatten, el, basutbud av kabel-tv (Tele2) samt att foreningen har ett
gruppavtal med Tele2 som ger 300 kr rabatt pa tv och bredband till den boende.

Andring i bostadsrattslagen

| juni 2022 tog riksdagen beslut om andringar i bostadsrattslagen, vilka borjar gdlla den 1 januari 2023.
Lagforslaget kallas Tryggare Bostadsratt, och syftar till att starka konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden.
Flera av lagférslagen paverkar alla bostadsrattsforeningar, daribland tydligare regler kring renovering
(ombyggnation i bostadsrattslagenhet kraver styrelsens tillstdnd), rostratt (en medlem - en rost) och mer
langtgaende upplysningsplikt i arsredovisningen. Detta kommer innebéra att féreningens nuvarande stadgar
maste revideras.

Radonmatning

Lagstadgad radonmaétning och radonsanering har pagatt sedan 2019 och i bérjan av 2022 fanns det tre Iagenheter
med forhojda radonvarden. Resultatet av de matningar som paborjades i slutet av 2021 visade tyvarr att
foreningen inte lyckats fa ner radonhalten tillrdckligt i tva av lagenheterna. Under aret har foreningen
tillsammans med en miljokonsult installerat tva stycken utvandiga radonsugar. De skapar ett undertryck under
betongplattorna i syfte att forhindra radongas fran marken att trédnga in i fastigheten. Efter avslutat arbete
genomfordes nya matningar och i december 2022 kunde radontillsynsarendet hos Solna stad avslutas. Darmed
finns det inga lagenheter kvar med forhdjda riktvarden. Kostnaden for radonsanering, radonmatning och
radonanalys uppgick till 79 tkr for 2022.
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Fonsterbyten

Foreningen har sedan erhallet startbesked den 27 augusti 2021 fran Solna stad genomfért ett omfattande
fonsterprojekt dar man i sin stravan att bli sa energieffektiva som mojligt bytt ut samtliga fonster och
balkongddérrar mot mer energieffektiva alternativ. Som en konsekvens av projektet har en ny energideklaration
upprattats samt att en lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomforts av foreningens samtliga
lagenheter. Projektet avslutades den 3 november da féreningen erhéll slutbesked fran Solna stad och
investeringen uppgick till 13 mnkr som finansierats fran féreningens egen kassa.

Genom forordning (2021:664) om stod till energieffektivisering i flerbostadshus uppkom mdgjligheten for
foéreningen att ansdka om stdd for den investering fonsterbytet innebar. En ansdkan skickades den 20 november
2021 och per den 16 juni 2022 beviljades féreningen ett stdd om 6,5 mnkr. Detta motsvarade 50 procent av det
stodberattigande underlaget om 13 mnkr. Erhallet stéd har finansierats av Europeiska unionen
NextGenerationEU.

ey Finansieras av
* * - -
AN Europeiska unionen
NextGenerationEU

* 5 *

Solceller

I samband med att solcellerna installerades upptacktes det att elkablarna till fastighetenselskap behovde ses
Over och kartlaggas. Darmed anlitades en konsultfirma som uppdaterade vara elscheman. Vidare har
brandkarsbrytare kopplats in vid entréerna i port 5 och 11 for att kunna stoppa vaxelriktarna vid en eventuell
brand.

Solcellerna som tidigare installerats har under 2022 producerat 183 407 kWh och féreningens arsforbrukning har
varit 488 755 kWh (588 912 kWh under 2021). Under aret har ca. 37,5 procent (14,6 procent under 2021) av den
el féreningen anvant, genererats av befintlig solcellsanldggning. Foreningens genomsnittliga kWh/pris hos Elkraft
Sverige AB under aret har varit 1,54 kr vilket gor att solcellsproduktionen besparat féreningen 282 tkr.

Energiférbrukning 2021-2022 Solproduktion 2021-2022
Totalt 2022: 488 755 kWh 2021: 588 912 kWh Totalt 2022: 183 407 kWh 2021: 86 180 kWh
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Det finns sarskilda skatterattsliga regler for féreningar som producerar fornyelsebar el som behéver beaktas. Nar
foreningen pabodrjade projektet med att installera solcellsanlaggningen pa taket fanns en effektgrans om 255 kW
per ar. Overstegs denna blev féreningen tvungen att momsregistrera sig. Efter den 1 juli 2021 dndrades reglerna
och effektgransen hojdes till 500 kW per ar. | och med detta kommer foreningens solcellsanlaggning att utokas
med 60 kWp, fran 198 kWp till 258 kWp till en kostnad om 1,1 mnkr inklusive moms. Detta kommer att finansieras
fran foreningens egen kassa. Arbetet kommer likt tidigare att tillhandahallas av Idola Solkraft AB,
underleverantor till Harju Elekter AB, i borjan av 2023.
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Hissbyten

Som ett led i det I6pande underhallsarbetet har ett avtal skrivits med Kone i december 2022 om att byta ut
foreningens samtliga hissar. Investeringen uppgar till 9,5 mnkr men for att inte belasta féreningens ekonomi med
tanke pa radande marknadslage, kommer hissbytet att periodiseras under en fyra ars perioden. Styrelsens avsikt
ar att borja med hissarna i port 5 och 11 i maj 2023. Detta ar dven ett led i foreningens strdvan om att bli en sa
energieffektiv forening som mojligt samt skapa en battre trivsel for de boende genom att férbattra hissarnas
palitlighet, miljoeffektivitet, komfort och utseende samt sikerstalla att dessa uppfyller de senaste standarderna
kring sékerhet- och tillganglighet.

Ekonomisk férvaltare

For att skapa en hogre serviceniva samt snabbare och enklare leveranser har avtal tecknats med Nordstaden
Stockholm AB som fran och med den 1 januari 2023 kommer att 6verta den ekonomiska forvaltningen av
foreningen fran Storholmen Forvaltning AB.

Amortering

Riksbanken har hojt styrrantan kraftigt under 2022, fran 0 procent till 2,5 procent vilket fatt effekt att féreningens
rantekostnader okat. For att stavja detta har foreningen amorterat av 4 mnkr pa befintliga lan vilket minskat
[dnen fran 27 mnkr till 23 mnkr. Denna amortering har foranlett att féreningen har en fin beldning om 1 747 kr
per m2.

Cykelstall

Nya cykelstall har installerats i tre av foreningens fyra cykelrum med syfte att 6ka antalet cykelplatser samt skapa
battre ordning och anvédndarvanlighet. Cykelstéllen ar byggda i tvavaningsplan vilket gor att det nu far plats med
ca 50 cyklar fler an tidigare. Det har dven installerats tva servicestationer, vilka kan anvandas for att pumpa,
reparera och underhalla sin cykel. For att cykelrummen ska vara sa ordningsamma och anvandarvanliga som
mojligt har dven ordningsregler satts upp i samtliga cykelrum.

Sopsugsanlaggning

Solna stad har paborjat sitt projekt med att modifiera supsugsanlaggningen i Huvudsta vilket innebar att
foreningens sopnedkast kommer att férsvinna och nya sophanteringsstationer kommer placeras utomhus.
Foreningen har sedan tidigare avsatt 1 Mkr i budgeten for detta andamal. Arbetet pa féreningens mark ar tilltankt
i mitten av 2023.

Andrahandsuthyrningar

Antalet andrahandsuthyrningar under dret som behandlats och godkants av styrelsen har varit 13 stycken och
per 2022-12-31 finns det 9 aktiva andrahandsuthyrningar som léper vidare in pa 2023. Olovliga
andrahandsuthyrningar har forekommit och rapporterats in samt blivit hanterade. Olovlig andrahandsuthyrning
ar nagot som styrelsen ser allvarligt pa och kommer agera utefter, vilket kan inneb&ra en uppsagning som pafoljd.

Forsaljning av hyresratt
Foreningen har under aret tagit 6ver fyra hyresratter varav tre ombildats till bostadsratt och salts fér 6,67 mkr.
Den fjarde ombildade hyresratten kommer att séljas av i borjan av 2023.

Grovsopor
Det tidigare beslutet om att ha grovsoprummet stangt kvarstar och ersatts med container tva ganger om aret,
var och host.

Penneo dokumentnyckel: 3PZVP-IH2W6-N8I3H-M30V8-5BQ6X-UOEC4



2.

B Brf

Genomfort och planerat underhall
Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 procent av taxeringsvardet pa fastigheten samt vinsten av tidigare forséljningar av hyreslagenheter.

Planerade/pagdende atgéirder Ar Kostnad
Supsugsanlaggning 2022/2023 1 mnkr
Utokning av solcellspaneler 2022/2023 1,1 mnkr
Automatiska doérréppnare (entréer) 2022/2023 413 tkr
Digitala anslagstavlor 2023 245 tkr
Uppgradering av fibernéat (Tele2) 2023/2024  Kostnadsfritt
Hissbyte 2023/2026 9,5 mnkr
Tidigare genomférda atgdrder Ar
Tillaggs isolerat undertaket med I6sull 2017

Byte till LED-belysning i kallarforradsgangar 2017
Plantering av nya buskar langs muren 2017
Omlaggning av takpapp samt nya kronlister 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018

Ny energideklaration 2018
Spolning och rensning av stammar 2019
Uppdatering av aptussystemet 2019
Kanalrensning av ventilation 2019
Gruppavtal med Tele2 2020

Byte av undercentral 2020
Solceller 2021

Byte av elcentraler 2021
Radonmadtning och radonsanering 2019-2022
Fonsterbyte 2021-2022
Nya cykelstéll och aptuslas (cykelrummen) 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022

Ny energideklaration 2022

Ovriga viktiga genomfdrda dtgarder fére 2017 aterfinns pa féreningens hemsida: www.brfjungfrudanseni.se

Stamrensning/Stambyte
Foreningens stammar rensades och spolades och iordninggjordes av Avloppsteknik Svenska AB 2019. Styrelsen
bedomning att det fortsatt inte &r aktuellt med ett stambyte i dagslaget kvarstar.

Penneo dokumentnyckel: 3PZVP-IH2W6-N8I3H-M30V8-5BQ6X-UOEC4



Styrelsen
Sedan ordinarie foreningsstamma 2022-04-26 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Tano Ordférande 2022-04-26 2024-04-26
Nichola Prom Vice ordf/sekreterare 2022-04-26 2023-04-26
Peter Kivimaki Kassor 2022-04-26 2024-04-26
Lotta Lindstrom Ledamot 2021-04-15 2023-04-26
Andréas Andersson Ledamot 2021-04-15 2023-04-26
Anton Green Ledamot 2022-04-26 2024-04-26
Lukas Fryc Suppleant 2022-04-26 2023-01-19

Antal styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgatt till 12 stycken. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med.

Arets styrelse - Fran vinster: Lukas Fryc, Andréas Andersson, Nichola Prom, Leif Tano, Anton Green, Peter Kivimaki och Lotta Lindstrém

Firmateckning
Teckning sker av ledamoterna tva i forening.

Revisor
Martin Rana, Parameter Revision AB, féreningsvald ordinarie.

Valberedning
Valberedningen bestar av Britta Zaar Nyman och Anders Karlsson.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar

| foreningen uppgick antalet medlemmar vid arets borjan till 204 stycken. Medlemsantalet i foreningen vid arets
slut var 207. Under aret har 16 Overlatelser av bostadsrattslagenheter genomforts samt tre upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Antal upplatna bostadsratter Antal kvarvarande hyresratter
40 37 37
207 3% 35
204 35 3 32 30
203 30 28
27
201 o
108 199 25
196 20
194 104 1%
15
10
5
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Vid lagenhetsoverlatelserna har koparen debiterats en 6verlatelseavgift om 1 208 kr samt en pantsattningsavgift
motsvarande 483 kr.

Slutpriser fér éverlatelserna under dret

Lgh p& 36 m? — Pris 2,1 mkr

Lgh p& 41-42 m? — Pris mellan 2,3 — 2,7 mkr
Lgh p& 58-65 m? — Pris mellan 2,9 — 3,85 mkr
Lgh p& 81 m? — Pris mellan 3,45 — 4,3 mkr

10
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Inbetalningar
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2022

10943 774

9847724
37 359

0

6 670 000
16 555 083

7918 298
320 147
2782996
404 570

4 000 000
1629 027
17 055 038

10443 817

-499 956

2021

14 426 132

9 876 396
129

2 601 608
2430000
14 908 133

8171811
191 082

9 847 007
180591

0

0

18 390 491

10943 774

-3 482 358

11
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnitt arsavgift/kvm bostadsrattsyta

Lan/kvm bostadsyta

Insats/kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldréanta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Energikostnad/kvm byggnadsyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 165 kvm bostader och 202 kvm lokaler vilket blir 13 367 kvm

totalyta.
Byggnadyta ar 15 241 kvm.

Forandringar i eget kapital
Medlems-

insatser
136 194 246
1319561

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning yttre
underhallsfond
lanspraktagande yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 137 513 807

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

lanspraktagande av yttre underhallsfond
I ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.

2022 2021 2020 2019 2018
9848 9876 9838 9891 9878
-3717 -1 380 687 625 162
87 85 86 85 82
671 673 673 673 675
1747 2051 2051 2051 2912
10 445 10 456 10 308 10 102 11824
1,3 0,6 0,8 0,9 1,0
12,8 9,3 9,3 9,3 17,7
196 212 181 194 190
Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
36284130 2942616 -2290967 -1379733 171750292
5350439 6 670 000
874 689 -874 689 0
-906 479 906 479 0
-1379733 1379733 0
-3717011 -3717 011
41634569 2910826 -3638910 -3717011 174703 281
-3638911
-3717011
-7 355 922
910 665
-193 955
-8 072632
-7 355 922

12
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I

2022-01-01
-2022-12-31

9847724
9847 724

-6 538 974
-943 221
-436 103

-2 893 365

-2470 284

13 281 947

-3434 223

37 359
-320 147
-282 788

-3717 011
-3717 011

-3717 011

2021-01-01
-2021-12-31

9 876 396
9 876 396

-7 156 997
-579 011
-435 803

-2 893 365

0

11065176

-1188 780

129

-191 082
-190 953
-1379733
-1379733

-1379733

13
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 187 757 792
39 865
9 816 183

188 613 840

(o]

188 613 840

11131

1887

10 1116 502
1129520

10443 817

10443 817

11573 337

200 187 177

2021-12-31

186 010 381
44 469
5139643
191 194 493

191 194 493

9011
147 586
568 353
724 950

10943 773
10943 773
11 668 723

202 863 216

14
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

13

2022-12-31

179 148 376
2910 826
182 059 202

-3 638911
-3717 011
-7 355922

174 703 280

23 000 000
1375612
21215
2372
1084 698
25483 897

200 187 177

2021-12-31

172 478 376
2942 616
175 420 992

-2 290 968
-1379733
-3670701

171 750 291

27 000 000
3263934
43 477
345

805 169
31112925

202 863 216
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningar pa byggnader:

Stomme och grund - 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar - 50 ar
Varme/sanitet - 50 ar

El - 50 ar

Ventilation - 30 ar
Fasad/fonster/balkong - 40 ar

Yttertak - 40 ar

Transport/hiss - 30 ar

Styr- och 6vervakning - 20 ar

Utover komponenter ovan tillkommer foljande, vilka ar investeringar som foreningen gjort:
Fastighetsforbattringar - 20 ar

Markanlaggningar - 20ar

Maskiner - 10 ar

Inventarier - 20 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |dgsta av dessa vdrden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret utgér 1 519 kr per lagenhet. For lokaler
betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Avgifter bostad 7 920 535 7 861 428
Hyror bostad 1655 455 1736 897
Hyror lokal 105 768 104 232
Overlatelseavgifter 22952 48 790
Pantsattningsavgifter 34 538 26 132
Ovriga intakter 108 477 98 916
9847 725 9 876 395

16
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Snordjning

Underhall av installationer
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och sophamtning
Reparationer
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband

Ovriga driftkostnader
Obligatorisk ventilationskontroll
Ovriga besiktingar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader ekonomi
Forvaltningskostnader 6vriga bestéllningar
Revisionsarvoden

Telefoni och IT-tjanster

Konsultarvoden
Inkasso/betalningsforelaggande

Kostnader vid styrelse- och medlemsmoten
Forbrukningsinventarier

Ovriga administrationskostnader

2022

331943
135 068
35763
268 828
1405973
1549073
642 179
671 887
307 316
359 838
364 727
283 328
160 000
23 051

6 538974

2022

258 318
213518
70 206
33374
41 379
4 896
40 275
31690
249 565
943 221

2021

359611
172 329
41 656
1259015
1256 820
1716 499
689 070
345 168
299 415
345576
375162
238 088
0

58 588

7 156 997

2021

189673
104 488
33172
21220
25743
851
15041
0

188 824
579 012

17
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Not 5 Personalkostnader

Lén
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering fonster

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Erhallna stod har minskat anskaffningsvardet med ca 6 511 625 kr.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

12 000
336 700
87 403
436 103

2022

2470284
2470 284

2022-12-31

208 630 369
1966 813
-3 775109
5139643
211961716

-22 619 988
1304 825
-2 888761
-24 203 924

187 757 792
159 555 000

144 000 000
303 555 000

2022-12-31

374 154
374154

-329 685
-4 604
-334 289

39 865

2021

12 000
333999
89 804
435 803

2021

2021-12-31

203 923 005
4707 364

0

0

208 630 369

-19731 227
0

-2 888761
-22 619 988

186 010 381

137 563 000

154 000 000
291 563 000

2021-12-31

374 154
374154

-325 081
-4 604
-329 685

44 469
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring
Forutbetald kostnad kabel-TV

Forutbetalda elkostnader
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Radntesats
Langivare %
Swedbank 2,472
Swedbank 3,160
Swedbank 3,160

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2023-01-28
2023-03-28
2023-03-28

2022-12-31

5139643
816 183
-5139 643
816 183

816 183

2022-12-31

181 632
95 864
839 006
0

1116 502

2021-12-31

0
5139643
0
5139643

5139643

2021-12-31

177 579
89142
289999
11633
568 353

Lanebelopp
2022-12-31
6 000 000
7 000 000
10 000 000
23 000 000

0

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000

7 000 000
10 000 000
27 000 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

2022-12-31

110 000 000
110 000 000

2022-12-31

30 258

2021-12-31

110 000 000
110 000 000

2021-12-31

13756
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen fjarrvarmekostnad
Ovriga upplupna kostnader

836 748
217 694
0

1084 700

533673
246 054

11 687
805 170

20
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BRF Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Solna 2023 -

Leif Tano
Ordférande

Lotta Lindstrom
Ledamot

Anton Green
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor

Andréas Andersson
Ledamot

Nichola Prom
Ledamot

Peter Kivimaki
Ledamot
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