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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker @r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pé& juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdanga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
lgelkotten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2044.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-09-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-05 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Lidingd.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hakan Salomonsson Ordférande
Cecilia Bernadotte Ledamot
Maritha Charlotte Karling Ledamot
Unda Lénnqyist Ledamot
Lars Troedsson Ledamot
Henrik Wadner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Frances Ordinarie Intern
Lena Holmer Ordinarie Intern

Valberedning
Suzanne Fredborg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-24.
Extra foreningsstéamma holls 2021-10-19. Extra stdmma med anledning av byte eller renovering av fénster..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
IGELKOTTEN 1 1958 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 500 m2, varav 3 248 m2 utgor boyta och 252 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Foreningen har 18 garageplatser och ett MC-garage med plats for idag

tre MC. Samtliga garage ar uthyrda till medlemmar i féreningen.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spoling av avlopps-stammar 2020

Omputsning av fasad 2017

Asfaltering av garageuppfart 2016 Inklusive ny styrutrustning
Planerat underhall Ar

Utbyte av fonster 2022

Oversyn ventilation 2022-2023

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6Gvriga avtal.

Avtal Leverantoér

Internetleverantor Kabel-TV (Tele2), Telenor fiberkabel
Internet uppkopplingstyp Bredband kabel och fiber

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 863 972 884

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1935316 1927 953
Finansiella intakter 148 26
1935 464 1927 979

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1376 642 1206 900
Finansiella kostnader 122 634 153 230
Okning av kortfristiga fordringar 1341 467
Minskning av langfristiga skulder 50 800 656 800
Minskning av kortfristiga skulder 6 990 7 604

1558 407 2 025 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1252 921 875 863
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 377 057 -97 021

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
6% ningar
24%
Kapital-
kostnader
C drif o%
Ovrig drift Reparationer
30% //_ P 1%
[~~~ Periodiskt
underhall
5%
Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
94% 4% 30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har samtliga garagedorrar malats, foreningens tradgard har gallrats och tuktats och i port 39 har
reparationer utforts. Beslut har tagits om att byta till nya fonster i hela huset med energisparande och ljuddémpande
effekt.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 61
Tillkommande medlemmar: 1

Avgédende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 61

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 560 560 622 586
Hyror/m? hyresrattsyta 10 10 10 10
Lan/m2 bostadsrattsyta 4055 4071 4273 4184
Elkostnad/m?2 totalyta 10 8 9 8
Varmekostnad/m?2 totalyta 125 114 120 120
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 19 13 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 44 41 54
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -31 73 379 323
Nettoomsattning (tkr) 1928 1928 2130 2191

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 248 m2 bostdder och 252 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Igelkotten
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 346 433 0 0 346 433
Upplatelseavgifter 3120 467 0 0 3120 467
Fond for yttre underhall 178 230 58 175 -45 250 165 305
S:a bundet eget kapital 3645 130 58 175 -45 250 3 632 205
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -4 858 947 -58 175 117 982 -4 918 754
Arets resultat -31179 -31179 -72 732 72 732
S:a ansamlad forlust -4 890 126 -89 354 45 250 -4 846 022
S:a eget kapital -1 244 996 -31179 0 -1213 817
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -31179
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 800 772
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -58 175
summa balanserat resultat -4 890 126
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 97 738
att i ny rakning 6verfors -4 792 388

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1927 825 1927 953
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 491 0
Summa rorelseintakter 1935316 1927 953
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 093 855 -979 908
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 005 -139 940
Personalkostnader Not 6 -99 782 -87 052
Avskrivning av materiella Not 7 -467 368 -495 118
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1844 010 -1702 017
RORELSERESULTAT 91 306 225 936
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 148 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -122 634 -153 230
Summa finansiella poster -122 485 -153 204
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -31 179 72 732
ARETS RESULTAT -31 179 72 732
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 10 938 240 11395672
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 25 667 35603
Summa materiella anldggningstillgangar 10 963 907 11431274
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 966 707 11434 074
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 467
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1311290 928 109
Summa kortfristiga fordringar 1311290 928 576
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 4 315
Summa kassa och bank 0 4315
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1311 290 932 891
SUMMA TILLGANGAR 12 277 996 12 366 966
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 466 900 3466 900
Fond for yttre underhall Not 13 178 230 165 305
Summa bundet eget kapital 3645 130 3632 205
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -4 858 947 -4 918 754
Arets resultat -31 179 72732
Summa ansamlad forlust -4 890 126 -4 846 022
SUMMA EGET KAPITAL -1 244 996 -1213 817
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 363 265 1026 000
Summa langfristiga skulder 6 363 265 1026 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 6 808 609 12 196 674
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 64 718 57 245
Skatteskulder 7 868 7 638
Ovriga skulder 0 3986
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 278 532 289 240
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 159 727 12 554 782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 277 996 12 366 966
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 50-60 ar 50-60 ar
Garage/parkering 25 ar 25 ar
Miljoforbattringar 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 17-34 ar 17-34 ar
Markanlaggning 23 ar 23 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1817 967 1817 967
Hyror lokaler 2 580 2 580
Hyror parkering 3 000 3000
Hyror garage 104 208 104 337
Oresutjamning 70 69

1927 825 1927 953

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Ovriga intakter 7 491 0
7 491 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5320 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 49 988 12 488
Snéréjning/sandning 13125 13938
Stadning entreprenad 63 105 42 960
Stadning enligt bestélining 0 42 825
Myndighetstillsyn 0 796
Gemensamma utrymmen 909 523
Gard 2 005 7 862
Serviceavtal 5034 0
Forbrukningsmateriel 1750 2 261
Brandskydd 16 339 0
Fordon 209 169
157 784 123 822
Reparationer
Tvattstuga 9225 8921
Varmeanlaggning/undercentral 8943 8 354
Ventilation 3990 0
Elinstallationer 2 441 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3741
Vattenskada 0 22 418
24 599 43 434
Periodiskt underhall
WS 0 45 250
Elinstallationer 22 000 0
Garage/parkering 75 738 0
97 738 45 250
Taxebundna kostnader
El 35274 28 844
Varme 436 460 398 939
Vatten 61 001 65 415
Sophamtning/renhalining 61 441 58 114
594 176 551 312
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 492 49 992
Kabel-TV 95 037 70 672
Bredband 0 23 657
146 529 144 321
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 028 71768
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1093 855 979 908
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 10 395 3445
Styrelseomkostnader 4197 263
Fritids- och trivselkostnader 760 1560
Forvaltningsarvode 102 584 100 396
Administration 4105 3638
Korttidsinventarier 3 490 11684
Konsultarvode 51 894 8 250
Foreningsavgifter 0 5184
Bostadsratterna Sverige Ek For 5580 5520

183 005 139 940

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 77 350 77 012

Sociala kostnader 22 432 10 040
99 782 87 052

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 27770 27770
Forbattringar 367 441 395 191
Markanlaggning 62 221 62 221
Inventarier 9 936 9936

467 368 495 118
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20287 115 20287 115
Utgaende anskaffningsvéarde 20 287 115 20 287 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -8 891 443 -8 406 261
Arets avskrivningar enligt plan -457 432 -485 182
Utgaende avskrivning enligt plan -9 348 875 -8 891 443
Planenligt restvarde vid arets slut 10 938 240 11 395 672
| restvardet vid arets slut ingar mark med 614 000 614 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 495 000 30 495 000
Taxeringsvarde mark 27 680 000 27 680 000
58 175 000 58 175 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 000 000 57 000 000
Lokaler 1175 000 1175 000
58 175 000 58 175 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 248 746 248 746
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 248 746 248 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -248 746 -248 746
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -248 746 -248 746
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 219 841 219 841
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 219 841 219 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -184 238 -174 303
Arets avskrivningar enligt plan -9 935 -9 935
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -194 173 -184 238
Redovisat restvarde vid arets slut 25 668 35603
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 58 369 56 561
Klientmedel hos SBC 560 781 871 548
Rantekonto hos SBC 692 139 0
1311290 928 109
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 165 305 107 130
Reservering enligt stadgar 58 175 58 175
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -45 250 0
Vid arets slut 178 230 165 305
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,760 % 1204 000 1204 000 2022-07-30
Handelsbanken 0,970 % 990 000 1 000 000 2023-09-30
Handelsbanken 0,770 % 1 400 000 1400 000 2022-07-30
Allmanna arvsfonden 0,000 % 26 000 26 000
Handelsbanken 1,200 % 0 1073 809 Lost
Handelsbanken 1,200 % 0 1 000 000 Lost
Handelsbanken 1,190 % 1200 565 1200 565 2024-10-30
Handelsbanken 1,190 % 901 000 941 800 2024-10-30
Handelsbanken 0,810 % 1746 500 1746 500 2023-06-01
Handelsbanken 1,200 % 0 1 300 000 Lost
Handelsbanken 1,200 % 0 780 000 Lost
Handelsbanken 0,820 % 1 550 000 1 550 000 2023-06-01
Handelsbanken 0,760 % 4 153 809 0 2022-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 13 171 874 13 222 674
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 808 609 -12 196 674
6 363 265 1026 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 917 874 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 15 495 300 15495 300

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 1832 0

Arvoden 69 035 65 050

Sociala avgifter 32 187 20439

Ranta 18 536 25729

Avgifter och hyror 156 942 178 022

278 532 289 240

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Offerter for fonsterbyte har tagits in. Upphandling beraknas ske under varen och bytet

beraknas ske efter semestertiden.

Sida 14 av 15

Brf Igelkotten
713600-0309



Brf Igelkotten
713600-0309

Styrelsens underskrifter

Lidingd den / 2022

Hakan Salomonsson Cecilia Bernadotte
Ordférande Ledamot

Maritha Charlotte Karling Unda Lonnqyist
Ledamot Ledamot

Lars Troedsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Anna Frances Lena Holmer
Intern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1817 000 1817 967 1730 000
Hyror lokaler 2 000 2 580 2 580
Hyror parkering 3000 3000 3000
Hyror garage 104 000 104 208 104 000
Oresutjamning 0 70 0
Ovriga intakter 0 7 491 0
1926 000 1935316 1839 580
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -5 320 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -16 000 -49 988 -12 000
Snérojning/sandning -27 000 -13125 -26 000
Stadning entreprenad -45 000 -63 105 -60 000
Stadning enligt bestallning -15 000 0 -1 000
Myndighetstillsyn -1 000 0 0
Gemensamma utrymmen -2 000 -909 -2 000
Gard -5 000 -2 005 -4 000
Serviceavtal 0 -5034 -9 000
Forbrukningsmateriel -3000 -1 750 -6 000
Stérningsjour och larm -1 000 0 -1 000
Brandskydd 0 -16 339 0
Fordon 0 -209 0
-115 000 -157 784 -121 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -2 200 000 0 -40 000
Tvattstuga 0 -9 225 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -8 943 0
Ventilation 0 -3990 0
Elinstallationer 0 -2 441 0
-2 200 000 -24 599 -40 000
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 -22 000 0
Garage/parkering 0 -75738 0
0 -97 738 0
Taxebundna kostnader
El -31 000 -35274 -35 000
Vérme -416 000 -436 460 -437 000
Vatten -66 000 -61 001 -48 000
Sophdamtning/renhalining -61 000 -61 441 -54 000
-574 000 -594 176 -574 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -53 000 -51 492 -48 000
Kabel-TV -74 000 -95 037 -97 000
Bredband -25 000 0 0
-152 000 -146 529 -145 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 000 -73 028 -70 000
-70 000 -73 028 -70 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Igelkotten
713600-0309

Foreningskostnader -4 000 -10 395 -10 000
Styrelseomkostnader -1 000 -4 197 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -760 -1 000
Forvaltningsarvode -106 000 -102 584 -104 000
Administration -4 000 -4 105 -8 000
Korttidsinventarier 0 -3490 0
Konsultarvode 0 -51 894 0
Foreningsavgifter -6 000 0 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 580 -6 000
-129 000 -183 005 -139 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 000 -71 400 -70 000
Revisionsarvode arvoderad -6 000 -5950 -6 000
Arbetsgivaravgifter -16 000 -22 432 -16 000
FORA 0 0 -1 000
-92 000 -99 782 -93 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -28 000 -27 770 -28 000
Forbattringar -368 000 -367 441 -396 000
Markanlaggning -63 000 -62 221 -63 000
Inventarier -10 000 -9 936 -10 000
-469 000 -467 368 -497 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 801 000 -1 844 010 -1679 000
RORELSERESULTAT -1 875 000 91 306 160 580
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 139 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 9 0
Lanerantor -150 000 -122 633 -150 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 0
-150 000 -122 485 -150 000
RESULTAT -2 025 000 -31179 10 580
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER a&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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