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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANKANALIA

Styrelsen uppréttar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberdttelse 4
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Balansrakning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna ridkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-10-19 och nuvarande géllande stadgar registrerades 2019-02-18. Foreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-08-07.

Sdte
Styrelsen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastigheter Alen 2, Alen 3, Alen 5 samt Sélgen 2 i Sundbybergs kommun férvirvades
2002-10-15. Fastigheterna bestar av 4 flerbostadshus pa adress Granlidsvagen 18, 19 och 21 samt
Hiésthagsgatan 14, de byggdes 1931-1935 och har vdardear 1993-1996.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1678 kvm, varav 1678 kvm utgér lagenhetsyta.
Lagenhetsfordelning

2 st 1 rum och kok
2 st 1,5 rum och kok
9 st 2 rum och kok
2 st 2,5 rum och kok
5 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 23 uppldtna med bostadsritt och 1 med hyresrétt.

Forsikring
Fastigheterna &r forsikrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
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Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantriaden, varav ett konstituerande.

Utforda historiska underhdll

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019

Ytrenovering av yttertrapp G21

Drinering av nedre fasad pa G18

Renovering av utvandig trapp G18

Byte 2 st takfonster G21

Brandgenomgang av fastigheterna, styrelsen arbetar nu efter protokoll

Asfaltering av ytor pa parkering, H14, G18 och G21

OVK har utfortsi G18

Renovering av kallarvagg och dorr, G19

Ny spis, hyresldgenheten H14

Installation av ny bergvarmepump G21

OVK G18, G19 och G21

Tvitt och rengdring av foreningens alla tak

Energideklaration

Nya element i trapphus och kallare G 19

Nya takfonster G21
Ny ytterdorr G21
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2019  Uppdaterad gardsbelysning

2019  Stamspolning av alla avlopp i samtliga fastigheter

2018  Renovering och uppgradering av ventilationssystemet, G14
2018  Stamspolning inkl. provtryckning och reparation av virmesystemet G18
2017 Ny torktumlare och tvittmaskin i tvittstugan

2017 Ny betongtrappa med klinkers i H14

2017 Ny trapp till vaning tva i ytbehandlat trd i G18

2017  Drianering med ny fuktspérr, fuktmatta och ny singelsten
2017  Reparation av Bergvirmeanlaggning

2016  Lagat ett fonster i G21

2016  Reparationsarbete i kdllaren vid G19

2016  Byttlds och nycklar i gemensamma utrymmet i G19

2016  Renoverat grillplatsen vid H14

2016  Aterstillt grismatta samt planterat vixter vid G21

2016  Reparation av Bergvarmepump i G21

2016  Reparation av tvittmaskin

2016 Ny torktumlare

2014  Forsiljning av hyresldgenhet

2014  Drinering av grund

2013 Kontroll och rengéring av ventilationssystem

2013 Ny tvdttmaskin

2012  Genomgang av bergvarmesystem inklusive byte av expansionskarl
2012  Genomgang av tak och byte av trasiga takpannor

2012 Stamspolning

2011 Trapprenovering

2011 Ny belysning utanfér tvittstuga

2011  Nya ytskikt i trapphusen

2009  Ommalning av tréfasad till tvéttstugan

2008  Ommalning fonster samt komplettering med lagenergiglas
2008  Installation av bergvirmepump

2005  Installation av bergvirmepump
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Planerade underhdll

Underhallsplan har féreningen upprittat ar 2020, vilken stracker sig till ar 2034. Planen uppdateras

fortlopande.
Jan 2023 Asbestsanering av kallar-/forradsytor G19
Mars 2023 OVK H14

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till foreningens yttre underhéllsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital
i balansrakningen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
En hojning av avgifterna for ar 2023 pa 10% har beslutats av styrelsen i och med 6kade driftkostnader.

Utforda underhdll

2022 Komplettering av ytterbelysning G19 och G21
2022 Byte av trappbelysning H14

2022 Markarbete efter drinering G18

Ovrig information

Styrelsen har under aret arbetat for att sakerstélla det systematiska arbetet da det gdller brandskydd och
egenkontroll. Ett flertal forbattringar har gjorts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5250 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1050333 1051731 1056048 1037888
Resultat efter fin. poster -409594  -583116 -18541  -193 834
Soliditet, % 71 72 73 73
Yttre fond 859655 1155475 1033795 912 115
Taxeringsvarde 46 349 000 40586 000 40 586 000 40 586 000
Bostadsyta, kvm 1678 1678 1678 1678
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 597 597 597 597
Lan per kvm bostadsyta, kr 4708 4708 4708 4708
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,99 1,05 1,17 1,34
Belaningsgrad, % 29,55 29,26 28,97 28,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 20 028 997 -
Upplatelseavgifter 4358 338 -
Fond, yttre underhall 1 155 475 -
Balanserat resultat -4 111318 -583 116
Arets resultat -583 116 583116
Eget kapital 20 848 375 0

Disp av
Ovriga poster

-295 820

295 820
-409 594
-409 594

2022-12-31
20 028 997
4 358 338
859 655

-4 398 615
-409 594
20438 782

Arsredovisning 2022
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 398 615
Arets resultat -409 594
Totalt -4 808 208

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 139 047
Att fran yttre fond i ansprak ta -266 190
Balanseras i ny rikning -4 681 065

-4 808 208

Anledningen till underskottet beror framst pa genomférda underhéllsatgarder pa fastigheten och dkade
driftkostnader, elen har 6kat markant jaimfért med ar 2021 pga det radande laget i omvérlden. I resultatet
ingér avskrivningar vilket dr en bokfoéringsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet och den posten

paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som @ven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lan och upplételser har féreningen ett positivt kassaflode.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 1050 333 1051731
Rorelseintakter -2 -2
Summa rorelseintikter 1050 331 1051729
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -967 174 -1 128 549
Ovriga externa kostnader 7 -110 141 -118 766
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -304 248 -304 248
Summa rorelsekostnader -1 381 563 -1551 564
RORELSERESULTAT 331 232 -499 834
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -78 364 -83 282
Summa finansiella poster -78 362 -83 282
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -409 594 -583 116
ARETS RESULTAT -409 594 -583 116
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

28 727 427

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
26 730 001 26 997 625
447 402 484 026
27177 403 27 481 651
27177 403 27 481 651
11 794 2918
2122 2120
30204 44 835
44120 49 873
1505 904 1442 501
1505904 1 442 501
1550 024 1492374

28974 024
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

24 387 335
859 655

25246 990

-4 398 615
-409 594

-4 808 208

20438 782

7900 000
7 900 000

61 601
3780
323 264

388 645

28 727 427

2021-12-31

24 387 335
1155475

25542 810

-4 111 318
-583 116

-4 694 435

20848 375

7900 000
7900 000

37 059
3215
185375

225 649

28 974 024
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

1442501 1691917
-409 594 -583 116
0 0

304 248 304 248

0 0

0 0

-105 346 -278 868
5753 -9 425

162 996 38877
63 404 -249 416

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

63 404 -249 416
1505904 1442 501
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Grankanalia har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 6,67 %
Installationer 5-20 %
Byggnad 1 %
Fastighetsforbattringar 2-6,67 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gdllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022

56 460

8 100
978 312

7 459
1050 331

2022
38 624
5706
44 330

2022
29423
266 190
295613

2022
404 931
71233
76161
552 325

2022
18 000
20450
36 456
74 906

15

2021

56 460

10 800
978 312
6157
1051729

2021
6219
8 225
14 444

2021
179 695
439 676
619 371

2021
282 417
73 365
66710
422 492

2021
18 000
19 227
35016
72243
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

16
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2022 2021
65972 65270

2 409 6423

26 344 27 000
15416 20073

110 141 118 766
2022 2021

78 364 82967

0 315

78 364 83 282
2022-12-31 2021-12-31
30 168 062 30 168 062
30 168 062 30 168 062
-3170 437 -2902 813
-267 624 -267 624
-3 438 061 -3 170437
26 730 001 26 997 625
6 138 751 6 138 751
27 265 000 22 678 000
19 084 000 17 882 000
46 349 000 40 560 000
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsdakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa

Villkorsandringsdag

17

2027-04-23
2024-09-25

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
1745 456 1745 456
1745 456 1745 456
-1261 430 -1 224 806
-36 624 -36 624
-1298 054 -1261430
447 402 484 026
2022-12-31 2021-12-31
2122 2120

2122 2120
2022-12-31 2021-12-31
0 18 000

3443 3230

17 425 16 493

9336 7112

30204 44 835
Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,15 % 3900000 3900000
0,84% 4000000 4000000
7900000 7900000
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
22 000 22 000

80 646 60 836

95 302 87131
7191 15408

118 125 0
323 264 185375
2022-12-31 2021-12-31
16 363 000 16 363 000
16 363 000 16 363 000

Styrelsen har under aret arbetat for att sdkerstilla det systematiska arbetet da det giller brandskydd och

egenkontroll. Ett flertal férbéttringar har gjorts. Inga nya avtal har slutits.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grankanalia
Org.nr 769606-2301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grankanalia for rédkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for f‘cjreningen.?f

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som i tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grankanalia for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fiimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.
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