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STADGAR FOR BOSTADSKAT T 9FURKEINIING

Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Pramen

Registrerades av Bolagsverket
2019-02-26 14:46
R83613/19

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa konstituerande foreningsstaimma den 28 januari 2019

Ordfoérande (Eva Bondelid Ager)

(e

Styrelseledamot (Lennart Wirén)

Foreningens firma och andamal

13§

Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Pramen.

2§

/%ﬁg‘(.é?f ,ﬁ%\ ,i)é/ L—-

i
StS/reIseledamot (Lisse-Lotte Bolin)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dar den
ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

38
Styrelsen ska ha sitt site i Stockholm stad.
Rakenskapsar
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap
> §

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far-inte uttrada ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs s att den i férhéllande till ldagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av foreningens I6pande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet
med 8 §. Arsavgiften betalas ménadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersittning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erliggas med lika belopp per
lagenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

FOr arbete med Gvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren

med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prlsbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som

maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far avgift f6r andrahandsupplatelse tas ut

med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestaimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.
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Avsattningar och anviandning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet

genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for féreningens hus.

e
G

&2 Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.
-

fromry
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cﬁ 1 Styrelse

o

% 78

Styrelsen bestar av minst tre ledamoéter och hdgst fem ledamoter samt minst en och hogst
fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess ndsta ordinarie foreningsstamma hallits.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstamma
som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om
styrelsen bestar av tre ledamoter ska tva ledamoter och en suppleant utses av Gar-Bo
Forsakring AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledamoter
och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo
Forsdkring AB behover inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett niar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor niar de vid sammantridet narvarandes antal 6verstiger halften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet

ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdoter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan

egendom eller tomtritt.
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Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styrelsen:

att  avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i foérvaltningsberiattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fore den foreningsstaimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att  senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma halla arsredovisning och
revisionsberattelse tillgdngliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begir det.

Revisor
15 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstdlla revision av féreningens drsredovisning jamte riakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstaimma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret f6re juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Foreningsstimman kan hallas pa ort fér styrelsens site eller i Stockholms lan.

Kallelse till foreningsstamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden
~som ska forekomma pa féreningsstimman. |

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foéreningens hus
eller genom breyv eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.
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Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimma och ska utfardas senast tva
veckor fore féreningsstamma.

Motionsratt
§ 18

Medlem som o&nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstamma ska skriftligen framstalla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till féreningsstamman.

 Dagordning
19 §
Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande arenden
1) Upprittande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd) upprittas av den som har 6ppnat stamman.
2) Val av ordforande pa féreningsstamman
3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststillande av dagordningen
5) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet, tillika rostraknare
6) Fraga om kallelse till foreningsstamman behérigen skett
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisionsberittelsen
9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10)  Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
11)  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av f6érlust enligt faststalld

balansrikning
12)  Beslut om arvoden
13)  Val av styrelseledamdter och suppleanter
14)  Val av revisorer och suppleant
15)  Val av valberedning
16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra foreningsstimma ska forekomma endast de arenden, for vilka foreningsstaimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den foreningsstimmans ordférande utsett dartill.
fraga om protokollets innehall giller J'

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att féreningsstaimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid féreningsstamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21 §

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot f6reningen.
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Medlems rdstritt vid féreningsstaimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska
vara medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller aven syskon,
forilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretriadas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads
av ordfoéranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dir sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, ar giltigt endast efter
godkannande av Gar-Bo Forsakring AB.

Formbkrayv vid overlatelse
22 §

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten
23 §

Har bostadsritten overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse -
genom Overlatelse forviarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsriatten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intriade i foreningen
har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.
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24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som

bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade |
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocksa nar en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till nagon annan narstaende person

som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet,

av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.
25 §

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat

bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens

rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ligenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvidndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som

permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.
27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa gardsbjilklaget eller pa forsorjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgirden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och underhall av sadana installationer. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installation.
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28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Ndr bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven
| Ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sirskilda regler
som foreningen i 6verensstaimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hilla
noggrann tillsyn over att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér
enligt 32 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
ska fOreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underritta socialnimnden i den kommun

dir ligenheten 4r beligen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30 §

En bostadsrdttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjilvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underriattas om en upplitelse enligt andra stycket.
318§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden liamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplitelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet ska begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas
till viss tid. | |

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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32 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillh6rande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen och terrassen, om sadan ingar i upplatelsen. Till

ldgenheten raknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsanlaggningar.
skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler

an en ligenhet. Detsamma giller sprinkleranliaggning, rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for mitare/pulsgivare for forbrukning av
varmvatten och el som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta,
paverka eller géra averkan pa mataren/pulsgivaren eller sprinkleranlaggning. Féreningen kan
inte nekas tilltrade till ligenheten fér att besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare eller
sprinkleranldggning. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne
som gast

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. FOr reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan dan bostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han

eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

N

Foreningens ratt att avhjalpa brist ..
33 §

Om bostadsriattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34 §

Foretrdadare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
33 §. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsritten
ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas

av storre olagenhet an nddvandigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds
av nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, daven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsagelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsratten utan ersdttning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4ar, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller bostadslagenhet, mer in en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosdtter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

/.  om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt *

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.
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37 §

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhédllande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadsldagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till

upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadsldagenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som giller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten |
andra hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndamnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststillts genom f6érordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 14 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sdadana sirskilt alivarliga stoérningar i boendet som avses i 29 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp

‘bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran

ligenheten

1. om avgiften - ndr det dr friga om en bostadsliagenhet - betalas inom tre veckor fran det
att

a) bostadsriattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostads-rdttshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om maéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten

om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
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stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstiandighet och avgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser |
sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behilla [agenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt f6rsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formular 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas
enligt formular 2. Formular 1-3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 57 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas ovriga bestammelser i 39 §.

Uppsagning
41 §
En uppsdgning ska vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning
fér skada.

Tvangsforsaljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36
§, ska bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av

forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Bostadsrittstoreningen Praimen
c/oJM AB

Joakim Fornaeus

169 82 Stockholm

Aterkallelse av tidigare givet tillstand att upplata bostadsratt till
bostadslagenhet samt nytt sadant tillstand

Sékande: Bostadsrittsforeningen Pramen, 769637-2601 (féreningen)
Kontaktperson: Joakim Fornaeus

Beslut

Bolagsverket beslutar att aterkalla ett for féreningen den 25 mars 2022 utfirdat tillstand att
upplita bostadsritt i drende 158939/22.

Bolagsverket beslutar samtidigt att ge foreningen ett nytt tillstand att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter i féreningens hus.

Den insatsgarantiférsikring som utfiardades 15 mars 2022 av Gar-Bo Forsikring AB,
516401-6668, skickas tillbaka med detta beslut.

Beskrivning av arendet

Den 25 mars 2022 gav Bolagsverket tillstind for foéreningen att upplata ligenheter med
bostadsritt i arendet 158939/22. T det drendet bifogade féreningen som sikerhet en
insatsgarantiforsakring som har getts ut av Gar-Bo Forsikring AB, 516401-6668, pa
568 475 000 kronot.

Den 30 december 2022 kom foreningen in med en begiran om aterkallelse av tidigare
utfirdat tillstind och aterstillande av sdkerheten samt en ny ansékan om tillstind att
upplita bostadsritt, detta irende 734758/22. Detta pa grund av att en ny ekonomisk plan
upprattats.

Till ans6kan har bifogats en ny insatsgarantiforsikring som getts ut av Gar-Bo Forsikring
AB, 516401-6668, daterad 19 december 2022. Den ir pa 568 475 000 kronor och ticker
summan av de insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan komma att
aterbetala. Enligt uppgift 1 den nya ansokan har inga ligenheter upplatits med stéd av det
tidigare tillstindet.
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Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av handldggaren Cecilia Rundqvist. Féredragande var handlidggaren
Tanja Vesterlund.

Cecilia Rundqvist
Tanja Vesterlund

Information

Sikerheten forvaras i virdeskap hos Bolagsverket. Vi vill paminna om att foreningen ett ar
efter att den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats pa en féreningsstimma
ska ansoka om att sakerheten skickas tillbaka.
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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN PRAMEN
Organisationsnummer: 769637-2601
Kommun: Stockholm
Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:
| A. Allménna forutséttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for féreningens fastighetsforviry Sida 5
" . :
D. Finansieringsplan och berdkning av
foreningens 4rliga kostnader Sida 6
E. Berikning av foreningens arliga intékter Sida 8
Ligenhetstabell ' Sida 9
F. Ekonomisk prognos Sida 12
G. Kinslighetsanalys Sida 13
H. Nyckeltal Sida 14
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BRF PRAMEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Pramen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och
utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsligenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehédllande sammanlagt 114 ligenheter, uthyrningslokal och del av ett
gemensamt garage pagér och inflyttning berdknas ske med bérjan under kvartal 3 ar 2023 och avslutas
under kvartal 1 ar 2024, '

Upplatelse av bostadsrétterna beridknas ske med borjan prelimingrt under kvartal 1 &r 2023 och avslutas
prelimindrt under kvartal 3 &r 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Bertikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens
upprittande kénda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-03-15, samt 4ndring av kdpekontrakt 2022-11-14.

Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att J]M AB képer de bostadsritter som inte upplatits (sélts)
senast pa avrdkningsdagen, det vill siga den dag féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaden &r firdigstélld och placering av féreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1an som berdknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-06-16.

Sekerhet for féreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsréttslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen-avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot férskott med totalt 11 400 000 kronor.
Sékerhet for féreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Denna ekonomiska plan ersétter befintlig ekonomisk plan daterad 2022-03-15.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning;: Schaktugnen 2, Stockholm

Adress: Masugnsvégen 52 - 64

Tomtens areal: ca2 075 kv

Boarea enligt tabell: ca 8 705 kvm

Lokalarea: ca 66 kvin

Byggnadens utformning;: 1 bostadshus i 9 véningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 114 st

Parkering

42 platser i gemensamhetsanldggning varav 14 laddplatser
1 mc-plats i gemensamhetsanléggning
Ber#knas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal
Foreningen har en butikslokal for uthyrning i gatuplan med adress Masugnsvégen 52.
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~ Servitut/ Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Belastande servitut avseende att nyttja, anldgga och fornya spillvattenledning till forman f6r Schaktugnen 1,
Belastande servitut avseende gingvig
Servitut avseende riitt att nyttja, anldgga och férnya ligenhetsforrad till forman for Schaktugnen 2,
belastar Schaktugnen 3.

j; Foreningen medger att Stockholms Stad eller den staden sétter i sitt stélle, att inom Fastigheten utan erséttning

m! for all framtid anldggna, nyttja, underhlla och ombygga belysning och skyltar for allmédnna gator och vigar.

E:‘: Nyttjanderittsavtal kommer att tecknas avseende att nyttja forskolegarden del av tid till férméan for Schaktugnen 2,
S belastar Schaktugnen 3.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet kommer att/ska delta i:

GA.:1 Garage, gard, miljérum och cykelrum gemensam med Schaktugnen 1 och Schaktugnen 3.
GA:2 Gemensam spillvattenledning med Schaktugnen 1.

En 6verenskommelse finns fr GA och servitut inkl fordelning av andelstal vilken kommer att faststillas
vid en anliggningsforrittning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna

inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersattning halla ligenheten tillgtinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omridets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersétining p.g.a. oligenheter av pagaende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Ledningar for yttre VA, el och bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme

Undercentral fjarrvrme och vatten, elservis/elrum/telerum, fliktrum,
fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Plats for barnvagnar och rullstolar, stidram med WC

Kabel for bredband med telefoni och TV

Vattenmiitare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

"Grundliggning:

Stomme:
Yttervdggar:

Innerviggar, 1gh skiljande:
Innerviggar, ej birande:
Innerviggar, birande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fénsterdérrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Ligenhetsytterddrrar:

Virme

Fjérrvérme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

BRF PRAMEN

Fribdrande bottenplatta som pélas

Betongbjilklag pa birande betongviggar

Betong (burspraksviggar utfackningsviggar); ytskikt 4r puts med inslag

av trd och klinker.
Betong

Gipsskivor pa reglar
Betong

Papp

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Treglasfonster trii med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Prefabricerade av betong med aluminiumricken

Aluminium/glas
Sékerhetsdorrar

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med vdrmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom

radiatorer.

Lokal: Mekanisk till- och frinluftsventilation; eget mindre aggregat

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel

Respektive bostadsrittshavare ska teckna eget abonnemang och svara for kostnaden.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv

Kapprum/hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Ovriga rum Parkett
Klddkammare Parkett
Bad Klinker

Véggar Tak

Malat Gréngat
Milat Gréngat
Malat Gréngat
Bakkantslist

som stinkskydd

(enstaka kortviggar utan list)
Malat Gringat
Malat Griéngat
Kakel Malat

Sida 4

Ovrigt
Skap/hallinredning

Spishidll och ugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskapa

Kokssnickerier
Sképinredning

Hylla, klddstang
Sanitetsutrustning
Skéapinredning

Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin
Handdukstork
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
WC/dusch Klinker Kakel Mélat Sanitetsutrustning
Duschskérm
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
kaklad vigg

vid kommod

|
g! Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningsiokal

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Malat Undertak av
ljudabsorbenter

Pentry Parkett Malat Undertak av Pentryinredning
ljudabsorbenter

RWC/dusch Klinker Kakel Undertak Sanitetsutrustning
alternativt malat

Ligenheternas/lokalens typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsférsikring.

Foreningens fastighet &r under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprendrens forsorg.
Foreningen innehar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att k6pa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB,

Vid ibruktagande kommer fSreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvdrv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 691 465 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 691 475 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgéist med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomréde 0180113
Taxeringsvirde bostidder, byggnad ca 282 600 tkr
Taxeringsvirde bostéder, mark ca 114 800 tkr
Taxeringsviirde lokaler ca 1500 tkr
Taxeringsvirde garage ca 7300 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berfikning av érliga
rédntekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 1&n limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 1an baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp . Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad D kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 30 750 000 3 mén 3,40% 1 045 500 1045 500
Bottenlan 30 750 000 | 4,00% 1230 000 1230000
Bottenlén 30 750 000 2 4,20% 1291 500 1291 500
Bottenldn 30 750 000 3 4,30% 1322250 1322250
Amortering 861 000 861 000
S:a lan 123 000 000 4 889 250 861 000 5750250
Insatser 341 629 000
Upplatelseavgifter 226 846 000
S:a finansiering 691 475 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 5750250

1) Beriknad lanetid 50 &r.

' 2) Lanens bindningstid berdknas preliminért férdelas mellan 3 mén och 3 &r. Beroende pé réntevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d& géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor p& foreningens samtliga 1&n: 4,0%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lagre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvéndas till 6kad amortering av l&nen for att séikerstélla féreningens ekonomi pa léngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 1opande rikenskapsér sker enligt linjér plan p& 120 & for byggnad med: 3 023 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyréan frén 2020 med
41 354 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 263 130
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BRF PRAMEN

Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 126 500
© Styrelsearvode : 45 000
Revisionsarvode 25000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30 000
Vattenavgifter ' 315000
Virmeavgifter 410 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) ' 545 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel, jour och stiddning c) 264 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensambhetsanléggningarna e) 260 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 300 960
Forsskringar 37 000
Viderprognosstyrning 28 000
Koldmediekontroll g) '
Kostnad for lgh-forrad - servitut - el/virme/korridor 10 000
Kostnad for att nyttja forskolegdrden del av dag samt for el férskolegérd 10 000
Parkeringsoperatér 85 000
Ovriga driftskostnader 80 000
Summa driftskostnader 2 571 460

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéider f)

Fastighetsskatt garage 73 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000

| 88 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 8 672 840 ]

a) Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sdkerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer éver aren férekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

151 920 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning ingar for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.
¢) IM@home ansvarar fér ekonomisk och teknisk férvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprensren. Kostnaden frin ar 6 kan
beréknas till 48 000 kr per ar.
¢) Enligt kopekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanldggningarna
frén tilltradesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanldggningarna mot
erséttning av 435 000 kr (varav 175 000 kr avser elférbrukning laddplatser) per &r.
g) Kéldmediekontroll betalas av entreprentren under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beriknas till 10 000 kr per é&r.
f) Foreningen #r befiad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststéllt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med férdigstillandedret (virdeéret) betalas av entreprenéren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 8705 kvm 7267 160
Arsavgift bredband 300 960
Arsavgift varmvatten *) 151920
Hyra uthyrningslokaler *¥) 66 kvm 1900 ke/kvm och ar 125 400
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000
Hyra garage 28 st 1 500 kr/plats och mén 504 000
Hyra garage, laddplats ***) 14 st 1 800 ki/plats och mén 302 400
Hyra garage, mc-plats 1 st 500 kr/plats och mén 6 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8 672 840 |

I nedanstéende tabell 14mnas en specifikation Sver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I drsavgift varmvatten ingér mervirdesskatt.
**) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frin godkénd
slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.

Eventuell mervérdesskatt tillkommer pa hyran.

*%%) Avgifter for el inklusive mervérdesskatt belastar laddplatsens hyresgiist.
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LAGENHETSTABELL BRF PRAMEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH  LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT  UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten ~ VARMVATTEN @
cirka ¥ V AVGIFT per m&n per man per min
kvm % kr kr k kr kr kr kr kr kr kr kr

11001 47 2 RK M 0,6249% 2135000 365 000 2500 000 769 000 45416 3785 2640 220 48 056 4005 1030
11002 75 5RK. M 0,8717% 2978 000 972 000 3950000 1072 000 63348 5279 2640 220 65988 5499 1330
11003 46 2RK 0,6170% 2108 000 792 000 2900 000 759 000 44842 3737 2640 220 47 482 3957 1030
11004 45 2RK '0,6094% 2082 000 608 000 2 690 000 750 000 44288 3691 2640 220 46 928 3911 1030
11101 101 4RK 1,0877% 3716 000 2924 000 6 640 000 1338 000 79047 6587 2 640 220 81 687 6 807 1630
11102 80 3RK 0,9103% 3110000 1 430 000 4540 000 1120 000 . 66156 5513 2640 220 68 796 5733 1330
11103 46 2RK 0,6170% 2108 000 892 000 3000 000 759 000 44842 3737 2640 220 47 482 3957 1030
11104 45 2 RK 0,6094% 2082 000 868 000 2950 000 750 000 44288 3691 2 640 220 46928 3911 1030
11105 75 3RK 0,8717% 2978 000 1272 000 4250 000 1 072 000 63348 5279 2640 220 65988 5499 ] 1330
11201 101 4 RK 1,0877% 3716 000 3024 000 6 740 000 1338000 79047 6587 2640 220 81687 6807 1630
11202 80 3RK 0,9103% 3110 000 1 480 000 4590 000 1120 000 66156 5513 2 640 220 68 796 5733 1330
11203 46 2RK 0,6170% 2108 000 832 000 2940 000 759 000 44842 3737 2640 220 47 482 3957 1030
11204 45 2RK 0,6094% 2082 000 808 000 2 890 000 750 000 44288 3691 2640 220 46 928 3911 1030
11205 75 3RK 0,8717% 2978 000 1162 000 4140 000 1072 000 63348 5279 2640 220 65988 5499 1330
11301 101 4 RK 1,0877% 3716 000 3074 000 6 790 000 1338000 79047 6587 2640 220 81 687 6 807 1630
11302 80 3RK 0,9103% 3110 000 1530000 4 640 000 1120 000 66156 5513 2640 220 68796 5733 1330
11303 46 2RK 0,6170% 2108 000 992 000 3100 000 759 000 44842 3737 2640 220 47482 3957 1030
11304 45 2RK 0,6094% 2082 000 968 000 3050 000 750 000 44288 3691 2640 220 46 928 3911 1030
11305 75 3RK 0,8717% 2978 000 1572 000 4550000 1072 000 63348 5279 2640 220 65988 5499 1330
11401 101 4 RK 1.0877% 3716 000 3124 000 6 840 000 1338 000 79047 6587 2 640 220 81 687 6 807 1630
11402 80 3RK 0,9103% 3110 000 1580 000 4 690 000 1 120 000 66156 5513 2 640 220 68796 5733 1330
11403 46 2 RK 0,6170% 2108 000 942 000 3050 000 759 000 44 842 3737 2640 220 47482 3957 1030
11404 45 2RK 0,6094% 2082 000 908 000 2990 000 750 000 44288 3691 2 640 220 46 928 3911 1030
11405 75 3RK 0,8717% 2978 000 1222 000 4200 000 1072 000 63348 5279 2640 220 65988 5499 1330
11501 101 4RK 1,0877% 3716 000 3174 000 6 890 000 1338 000 79047 6587 2640 220 81 687 6807 1630
11502 80 3RK 0,9103% 3110000 1 630 000 4740 000 1120 000 " 66156 5513 2640 220 68 796 5733 1330
11503 46 2RK 0,6170% 2108 000 1092 000 3200 000 759 000 44842 3737 2640 220 47482 3957 1030
11504 45 2 RK 0,6094% 2082 000 1 068 000 3150 000 750 000 44288 3691 2640 220 46 928 3911 1030
11505 75 3 RK 0,8717% 2978 000 1772 000 4750 000 1072 000 63348 5279 2 640 220 65988 5499 : 1330
11601 101 4RK 1,0877% 3716 000 3224000 6940 000 1338000 79047 6587 2640 220 81 687 6 807 1630
11602 80 3RK 0,9103% 3110000 1680 000 4790 000 1120 000 66156 5513 2640 220 68 796 5733 1330
11603 46 2RK 0,6170% 2108 000 1042 000 3150 000 759 000 44842 3737 2 640 220 47482 3957 1030
11604 45 2RK 0,6094% 2082000 1108 000 3190 000 750 000 44288 3691 2 640 220 46928 3911 1030
11605 75 3RK 0,8717% 2978 000 1322 000 4300 000 1072 000 63348 5279 2640 220 65988 5499 1330
11701 96 4RK 1,0491% 3584 000 3 406 000 6990 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
11702 68 3 0,8178% 2794 000 2 146 000 4940 000 1 006 000 59434 4953 2640 220 62074 5173 1330
11703 73 3RK 0,8562% 2925 000 2025000 4950 000 1053 000 62221 5185 2 640 220 64 861 5405 1330
11801 88 3RK 0,9721% 3321000 3029 000 6350 000 1196 000 70645 5887 2 640 220 73285 6 107 1330
11802 68 3RK 0,8178% 2 794 000 2 146 000 4940 000 1 006 000 59434 4953 2640 220 62074 5173 1330
11803 42 2RK 0,5863% 2003 000 1137000 3140 000 721 000 42608 3551 2640 220 45248 3771 1030
21001 85 3RK M 0,9490% 3242 000 1298 000 4540 000 1167 000 68964 5747 2 640 220 71 604 5967 1330
21002 35 IRK M 0,5169% 1766 000 524 000 2290 000 636 000 37566 3131 2 640 220 40 206 3351 830
21101 93 4RK 1,0260% 3505 000 2685000 6190 000 1262 000 . 74559 6213 2 640 220 77 199 6433 1630
21102 51 2RK 0,6557% 2240 000 510 000 2 750 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
21103 92 3RK 1,0028% 3426 000 1424 000 4 850 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
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LAGENHETSTABELL BRF PRAMEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal ¥ AVGIFT  UPPLATELSE- LGu? " LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten ~ VARMVATTEN ?
cirka ¥ AVGIFT per man per mén per mén
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

21201 93 4RK 1,0260% 3505 000 2735000 6 240 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
21202 51 2RK 0,6557% 2240 000 555 000 2795 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
21203 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 064 000 5490 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
21301 93 4RK 1,0260% 3505000 2 785 000 6290 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
21302 51 2RK 0,6557% 2240 000 605 000 2 845 000 807 000 47649 3971 2 640 220 50289 4191 1030
21303 92 3RK 1,0028% 3426 000 2114 000 5540 000 1233 000 72878 6073 2 640 220 75518 6293 1330
21401 3 4 RK 1,0260% 3505 000 2 835 000 6340 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
21402 51 2RK 0,6557% 2240 000 655 000 2 895 000 807 000 47649 3971 2 640 220 50289 4191 1030
021403 - 92 3RK 1,0028% 3426 000 2164 000 5590 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
21501 93 4 RK 1,0260% 3505000 2 845 000 6 350 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77199 6433 1630
21502 51 2RK 0,6557% 2240 000 705 000 2945 000 807 000 47649 3971 2 640 220 50289 4191 1030
21503 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2214000 5640 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
21601 93 4RK 1,0260% 3505 000 2935000 6 440 000 1262 000 74559 6213 2 640 220 77 199 6433 1630
21602 51 2RK 0,6557% 2240 000 805 000 3 045 000 807 000 47649 3971 2640 220 50 289 4191 1030
21603 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 264 000 5 690 000 1233 000 72878 6073 2 640 220 75 518 6293 1330
21701 104 5RK 1,1264% 3 848 000 3342 000 7190 000 1385000 81855 6821 2 640 220 84 495 7041 1930
21702 103 4RK 1,1032% 3 769 000 3281000 7050 000 1357 000 80174 6681 2640 220 82814 6901 1630
21801 96 4RK 1,0491% 3584 000 3 106 000 6 690 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
21802 96 4 RK 1,0491% 3584 000 2966 000 6 550 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
31001 85 3RK. M 0,9490% 3 242 000 1298 000 4 540 000 1167 000 68964 5747 2640 220 71 604 5967 1330
31002 35 IRK M 0,5169% 1766 000 524 000 2290 000 636 000 37566 3131 2 640 220 40206 3351 830
31003 85 3RK M 0,9490% 3242000 1298 000 4540 000 1167 000 68964 5747 2640 220 71 604 5967 1330
31101 93 4RK 1,0260% 3 505 000 2185 000 5 690 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
31102 51 2RK 0,6557% 2240 000 1050 000 3290 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
31103 92 3RK 1,0028% 3426 000 2114 000 5540 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
31201 93 4RK 1,0260% 3 505 000 2385 000 5890 000 1262 000 74559 6213 2 640 220 77199 6433 1630
31202 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 150 000 3390 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
31203 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2314 000 5740 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
31301 93 4 RK 1,0260% 3505000 2 485 000 5990 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
31302 51 2RK 0,6557% 2240 000 1200 000 3 440 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
31303 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2414000 5 840 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
31401 93 4 RK 1,0260% 3 505 000 2535000 6 040 000 1262 000 74559 6213 2 640 220 77199 6433 1630
31402 51 2RK 0,6557% 2240 000 1250 000 3 490 000 807 000 47649 3971 2 640 220 50 289 4191 1030
31403 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2 464 000 5890 000 1233000 72878 6073 2640 220 75 518 6293 1330
31501 93 4RK 1,0260% 3505 000 2 585 000 6 090 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
31502 51 2RK 0,6557% 2 240 000 1300 000 3 540 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
31503 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2514000 5940 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
31601 93 4RK 1,0260% 3505 000 2635000 6 140 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77 199 6433 1630
31602 51 2RK 0,6557% 2240 000 1350000 3 590 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
31603 92 3RK 1,0028% 3426 000 2564 000 5990 000 1233000 72878 6073 2 640 220 75518 6293 1330
31701 104 5RK 1,1264% 3 848 000 3392 000 7240 000 1 385 000 81855 6821 2 640 220 84 495 7041 1930
31702 103 4RK 1,1032% 3769 000 3371000 7 140 000 1357 000 80174 6681 2640 220 82814 6901 1630
31801 96 4RK 1,0491% 3584 000 3 156 000 6 740 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
31802 96 4RK 1,0491% 3584000 3056 000 6 640 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
41001 85 3RK. M 0,9490% 3242000 1298 000 4 540 000 1167 000 68964 5747 2640 220 71 604 5967 1330



AT AER

AL Y

LAGENHETSTABELL BRF PRAMEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek” Mark Andelsta]® AVGIFT  UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ? exkl varmvatter ~ VARMVATTEN @
cirka © AVGIFT per min per min per min
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
41002 35 1RK M 0,5169% 1766 000 884 000 2650 000 636 000 37566 3131 2640 220 40 206 3351 830
41003 85 3RK M 0,9490% 3242 000 1398 000 4 640 000 1167 000 68964 5747 2640 - 220 71 604 5967 1330
41101 93 4RK 1,0260% 3505 000 2685 000 6 190 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77199 6433 1630
41102 51 2RK 0,6557% 2240 000 1400 000 3 640000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
41103 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2 664 000 6 090 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
41201 93 4RK 1,0260% 3505000 2785000 6290 000 1262 000 74 559 6213 2640 220 77199 6433 1630
41202 51 2RK 0,6557% 2240 000 1550 000 3790 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
41203 92 3RK 1,0028% 3426 000 2 764 000 6190 000 1233000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
41301 93 4RK 1,0260% 3505 000 2 885 000 6390000 1262 000 74559 6213 2640 . 220 77 199 6433 1630
41302 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 600 000 3 840000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
41303 92 3RK 1,0028% 3 426 000 2864 000 6290 000 1233000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
41401 93 4RK 1,0260% 3505 000 2985000 6 490 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77199 6433 1630
41402 51 2RK 0,6557% 2240 000 1 650 000 3890 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
41403 92 3RK 1,0028% 3426 000 2964 000 6 390 000 1233000 72878 6073 2 640 220 75518 6293 1330
41501 93 4RK 1,0260% 3505 000 3085 000 6 590 000 1262 000 74559 6213 2 640 220 77 199 6433 1630
41502 51 2RK 0,6557% 2240 000 1700 000 3940 000 807 000 47649 3971 2 640 220 50289 4191 1030
41503 92 3RK 1,0028% 3426 000 3064 000 6 490 000 1233 000 72878 6073 2 640 220 75518 6293 1330
41601 93 4RK 1,0260% 3505 000 3185000 6 690 000 1262 000 74559 6213 2640 220 77199 6433 1630
41602 51 2RK 0,6557% 2240 000 1750 000 3990 000 807 000 47649 3971 2640 220 50289 4191 1030
41603 92 3RK 1,0028% 3426 000 3164 000 6590 000 1233 000 72878 6073 2640 220 75518 6293 1330
41701 104 5RK 1,1264% 3848 000 3642 000 7 490 000 1385000 81855 6821 2640 . 220 84 495 7041 1930
41702 103 4RK 1,1032% 3769 000 3621 000 7 390 000 1357 000 80174 6681 2640 220 82814 6901 1630
41801 96 4RK 1,0491% 3584 000 3 406 000 6990 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
41802 96 4RK 1,0491% 3584 000 3506 000 7090 000 1290 000 76239 6353 2640 220 78 879 6573 1630
Justering 0,0010% - 1000 12 12
SUMMA 8705 114 100,0000% 341629000 226 846 000 568 475 000 123 000 000 7267 160 300 960 7568120 151 920

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingr i arsavgiften:
Hushallsel inklusive el for eventuell handdukstork, samt utékat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utokad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingar inte heller i &rsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. I 6vriga lagenheter ingar balkong/balkonger eller terrass eller balkong och terrass.
Omfattning framgdr av bilaga till forhandsavtal och upplatelseavtal.

Alla lagenheter har forrdd som ingér i bostadsrétten.

1) Angiven boarea (cirka) &r baserad pa en pé ritning uppmétt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.
Miudre avvikelser i funktion eller boarea piverkar inte de faststillda insatserna eller upplatelseavgifterna.
2) Antal rum (R) och kék (K).
3) Andelstal beriknas utifran bostadsrattens insats 1 forhallande till total insats i fsreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pd 14genheternas funktion (framst antal rum och kok) och boarea.
4) Foreningens lan fordelade per lagenhet utifrdn andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per lagenhet och 4r.
6) Forbrukningen ar baserad pé snittforbrukning for respektive ldgenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning, Kostnaden f6r métning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.
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F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden: Taxeringsviirde FFT 2022, tkr
Hojning arsavgifter, per &r, fr.o.m. 4r2 2% Upprikning Fastighetsskatt
Hojning hyror, per &r, fr.o.m. ar 2 1% Bostéder: 282600 perér
Driftskostnadsckning (inflation), per ar 2% Garage: 7 300 2,0% 1,0%
Réinteniva, genomsnitt 3,98% Uthyrningslokaler: 1500 2,0% 1,0%
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

~ Utbetalningar (exkl. avséittning yttre fond)
Réntor tkr -4 889 -4 855 -4 818 4779 -4 737 -4692 -4 430 -4 103
Amorteringar tkr -861 -926 -992 -1057 -1122 -1188 -1514 -1 841
Driftskostnader inkl. l6pande underhall *) tkr 2571 <2622 -2674 2727 2782 -2 896 -3 197 -3 530
Fastighetsskatt garage & lokal tkr -88 -90 -92 -93 95 97 -107 ~118
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -238
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -8 409 -8 493 -8 576 -8 656 -8 736 -8 873 -9248 -9 830
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 887 905 923 941 960 979 1081 1194
Inbetalningar
Arsavgifter inkl bredband och varmvatten tkr 7720 7874 8031 8192 8356 8523 9410 10 390
Ovriga intékter tkr 953 963 973 983 993 1003 1053 1108
SUMMA INBETALNINGAR tkr 8673 8837 9 004 9175 9 349 9 526 10 463 11498
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 264 344 428 519 613 653 1215 1668
Foreningens kassa
Ingéende saldo tkr 10
KASSABEHALLNING tkr 274 618 1046 1565 2178 2831 7730 15586
varav ackumulerad avséttning
till fond for fastighetsunderhall tkr 263 526 789 1052 1315 1578 2893 4208

Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokf6ringsmissigt underskott, som
inte har négon péverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa rsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvérde for byggkostnad fran Statistiska centralbyrén.
Avskrivning (byggnad)  tkr -3023 3023 3023 3023 -3023 3023 3023 3023

Bokforingsméssigt resultat tkr -2 161 -2 016 -1 866 -1710 -1 551 -1445 -557 224
Det bokforingsméssiga resultatet har beridknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avséttning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader 4r 6 har Skats med kostnader for hisservice och kéldmediekontroll som &r 1-5 ingér i entrei)renaden.
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BRF PRAMEN

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: ' 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 8 409 8 493 8576 8 656 8736 8873 9248 9830
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2022-12-12 6kar med 0,3%

blir drsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 0,3%

Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 3,98%

- innehaller rénteniva per 2022-12-12 3,72%

- och en reserv for réntedkning 0,26%

Total rénta i finansieringsplan 3,98%

B: Om rintenivan per  2022-12-12 tkar med 3% ,dvs ca 2,7%  ©Over antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 3321 3298 3273 3246 3217 3187 3009 2787
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 263 263 263 263 263 263 263 263
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -264 -344 -428 -519 -613 -653 -1215 -1 668
Behov arsavgiftshojning: thr 3320 3217 3108 2990 2 867 2797 2 057 1382

C: Driftskostnadstkning (inflation) ar antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om Gkningen blir ytterligare 1%

6kar den totala kostnaden med: tkr 0 26 53 81 111 142 321 545

Sida 13
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BRF PRAMEN

H. NYCKELTAL

| ke/BTA

Anskaffningsviirde 62 730 kr
I kr/kvm’
Anskaffningsviirde 78 837 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 65304 kr
Lan och beliningsgrad® 14023 kr 18%
Lan® 14130kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde)’ 869 kr
Arsavgift varmvatten® 17 kr
Driftskostnad 293 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 345 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 154 kr
Fondavsittning och amortering” 184 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 53 kr
! Total bruttoarea uppgar till 11 023 kvm.
2 Med kvm avses uppléten boarea samt Jokalarea avsedd for uthyrning,

3 Avser enbart uppléten boarea.

* Belaningsgrad 4r foreningens 1an i forhallande till berdiknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
5 Ber#iknad snittvirde utifrdn prognos ér 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2022-12-15
for bostadsrittsforeningen Pramen, org. nr: 769637-2601.

Den ekonomiska planen innehéller sival kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kianda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhamtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2022-12-20

Bjorn Olofssoft

Civ.ing. Ing.
' Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingo Warfvinges Viag 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2022-12-20 f6r Brf Pramen

Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

o 1. Féreningens stadgar 2019-02-26
i@ 2. Registreringsbevis 2022-09-15
@ 3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2022-03-15
::% 4. Kopekontrakt f6r marken inkl. bilagor 2022-03-15
&l 5. Andring av kdpekontrakt dat 2022-03-15 2022-11-14
6. Kreditoffert Nordea 2020-08-25
7. Exploateringsavtal 2020-03-30
8. Utdrag fran fastighetsregistret 2022-02-24
9. Berdkning av taxeringsvirde 2022-02-24
10. Bygglovsbeslut 2020-06-16
11. Réntor per 2022-12-12 2022-12-12
12. Areareasammanstéllning flerbostadshus 2020-03-27
13. Markplaneringsplan L-31-1-01 2020-06-10
14. Nyttjanderéttsavtal avseende uppléten gard Koncept
15. Information fran kontrollansvarig 2022-12-16
16. Bekriftelse avs forsdljning och uppgift om BOA 2022-03-01
17. Underhallsprognos 30 &r sammandrag » 2022-02-01

18. Driftskostnadsberdkning 2022-12-13





