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Forvalthingsberattelse

Styreisen for Brf Mysslingen, 702002-1650, med séate i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och
i farekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet
verka for en socialt, ekonomiskt och miljitmassigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1963-01-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (199%:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfirening.

~
=
Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer <
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman °
Sten Hallin Ordférande 2023 @
Louise Lorander Ledamot 2024 -
Erik Sj6berg Ledamot 2023 o
Helena Kareland Ledamot 2023 ©
Mikaela Norén Ledamot 2024 o
Styrelsesuppleanter §
Jonas Lorander Suppleant 2023 o
Eva Lindberg Suppleant 2023 5
Marcus Friari Suppleant 2023 E
3
Ordinarie revisorer S
Engzells Revisionshyra AB Auktoriserad revisor g
Tobias Rosengren Medlemsrevisor 3
=]
Revisorssuppleanter °
Engzells Revisionsbyrd AB Revisorssuppleant
Sara Haglund Medlemsrevisorsuppleant
Valberedning
Jakob Kareland Sammankallande
Fredrik Djurberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Mysslingen 1, Mysslingen 2 och Mysslingen 3 i Stockholm kemmun
som ar upplatna med tomtratt. Tomtratten I6per tom 2029-12-31. Byggnaderna har 298 lagenheter och
6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1960. Fastigheterna &r belagna pa Sandfjardsgatan 82-94, 98,
102-112, 120, 124 och 128-134 i Arsta.

Féreningen upplater 298 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler, 95 férrad, 46 garage samt 234
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
19 36 175 45 23
Total bostadsarea: 22 912 kvm

Total lokalarea: 272 kvm

Total garagearea: 605 kv

Fastighetsinformation
Fastigheternas energideklaration ar utford 2020-04-15.

Fastigheterna ar fullvardesfdrsakrad i Protector forsakring. | frsakringen ingar ansvarsfirsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 21)

Vasentliga avtal

Parkservice Stockholm AB Fastighetsskotsel/Utemiljo

Telenor Sverige AB

Maries Puts & Stad Fastighet AB
E.ON Kundsupport Sverige AB
Stockholm Exergi AB

Securitas Sverige AB

AB City Hiss Stockholm
Sdaderbergs Mattleasing AB

KTC Control AB

Electrolux Professional AB och Séderkyl AB
Svensk Brandskyddsplanering AB
Avloppsteknik Svenska AB

Bredband, TV samt Ip-telefoni
Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor
Serviceavtal undercentral
Serviceavtal tvattstugor

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal Avicppssystem

Dokumentnummer: 6426a134efd35




BREDABLICK

Brf Mysslingen 3(18)
702002-1650

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 641 608 kr och planerat underhall fér
97 113 kr. Reparationskostnader respektive underhailskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-02-19 av Sustend. Ingen avsattning till
underhallsfonden sker da fondens storlek beddms vara fillracklig for kemmande underhallsbehov.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstamma den 27 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Verksamhetsberattelse for bostadsrattsféreningen Mysslingen géllande verksamhetsaret 2022.

Vi, som suttit i styrelsen, vore tacksamma om du/ni Agnade en stund at att Iasa igenom
arsredovisningen infér arsmoétet.

Antalet nya &gare och medlemmar i féreningen har under verksamhetsaret andrats marginellt jamfort
med faregaende ar, det vill saga ett 30-tal dverlatelser.

Prisnivan pa lagenheterna har varit nagot skiftande, dels beroende pa var yitre miljé med stillastdende
markarbeten pa Arstafaltet, dels inflation och rantel&ge och sist men inte minst det osékra
omvarldslaget med krig i Ukraina.

- Sida (4 av 21)

Foreningens ekanomi &r fortfarande god, vilket betyder att vi kunnat fortsatta att underhalla och
utveckla vara hus och grénomraden utan oplanerade avgiftshdjningar.

I det tidigare fasadprojektet har under hosten utfdrts garantibesiktning med péféljande atgarder.
Har féljer nagra av de atgarder och nyheter somn skett under aret:

- Kompletterande gunnebosténgsel mot parkering vid Appelparken.

- Ny belysning i Appelparken.

- Tecknat nytt avtal om markskétsel och snéréjning (Bredablick).

- Tva nya tvattmaskiner med automatdosering av icke allergiframkallande tvattmedel.

- Byte av las i garagen.

- Reparation av avloppsliggare under hus, samt slutférande av uppmérkning av ventiler.

- Reparerat trappnosar till cykelrum.

- | samforstand med Stockholm stad har viss aterplantering av hackvaxter skett.

- Beslutat om héjning av parkeringsavgifterna.

- Undersakt maojligheten att renovera uthyrningslokalen och bygga en Gvernattningslagenhet. Pa grund
av den stora kostnaden som denna atgéard skulle ha, har styrelsen beslutat att inte genomféra det i
nartid.

Dokumentnummer: 6426a134efd35

Uttver ovanstaende har mycket tid lagts pa forarbete avseende atgarder som &r planerade infér 2023
enligt nedan.

- Laddstolpar for elbilsladdning.

- Ny lekutrustning och grind i Appelparken, samt viss omdispenering av lekytan.
- Ny sophantering med matavfallsinsamling.

- Planering for utrymme for forpackningsinsamling.

- Uppdatering av portarnas skalskydd.

- Storstéadning av tvattstugor och hissar.

- Ny OVK i héghusen.

- Rensning av barnvagnsutrymmen i maj och cykelrum till hsten.

- Byte av Bredbandsleverantor.
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Avslutningsvis vill vi pAminna om att enklaste sattet att komma i kontakt med styrelsen &r att skicka
mejl till styrelsen@mysslingen.se och du kan hamta information pa www.mysslingen.se.

Varmt valkommen till arets foreningsstammal
Styrelsen for brf Mysslingen
genom Sten Hallin ordférande

- Sida (5 av 21)
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 35 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 41 éverlatelser)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 5 st)

QOverlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 429 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 437 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 4 %.
Avseende arsavgifterna for 2023 har beslut tagits att hdja avgifterna med 2 % from 2023-01-01.

Flerarsoversikt
Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2019/2020* 2018/2019 g
Rorelsens intakter 20069 19 114 23184 16 652 >
Resultat efter finansiella poster 1850 845 1391 458 -
Férandring av underhallsfond -97 -774 -488 -628 o
Resultat efter fondférandringar 1947 1619 1878 1086 o
Sparande kr/ kvm 197 175 193 136 7
Soliditet % 29 28 28 27 "
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 805 774 719 639 g
Driftskostnad, kr / kvm 532 495 575 375 o
Energikostnad kr / kvm 180 168 192 144 m
Ranta, kr / kvm 78 68 95 71 s
Avsattning till underhallsfond kr / kvm - - - - N
Lan, kr/ kvm 3623 3619 3619 3619 2
Rantekanslighet (%) 5 5 4 6 ]
Shittranta (%) 2,16 1,87 1,97 1,95 £
3
Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krifkvm, energikostnad i ‘E‘
kr/kvm, ranta i kifkvm, avsattning till underhallsfond i krflevm samt lan kr/kvm har bostads-och lokalarea som berakningsgrund. GEJ
Sparande anger ¢verskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére 2
amorteringar. 8

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vérme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehtjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*F&reningen har forlangt verksamhetsaret, ar 2019/2020 avser period 2018-08-01 - 2020-12-31, totalt 16 manader, vilket gér
jamfarelsesiffrorna missvisade.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets hdrjan 5026 043 16 592 443 11 998 615 844 861

Disposition enligt féreningsstamma 844 861 -844 861
lanspraktagande av underhallsfond -97 113 97 113

Arets resultat 1849 673

Vid arets slut 5026 043 16 495 330 12 940 589 1 849 673

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 12 843 476
Arets resultat fére fondfdrandring 1849673
Arets ianspraktagande av underhallsfond 97 113
Summa dverfunderskott 14 790 262

Styreisen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 14 790 262

- Sida (7 av 21)

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rdérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 19 243 884 18 195 108
Ovriga rorelseintakter 3 824 856 919 111
Summa rirelseintikter 20 068 740 19 114 219

20 068 740 19 114 219
Rdérelsekostnader
Reparationer 4 -641 608 -1 266 388
Planerat underhall 5 97 113 -773 733
Driftskostnader 6 -12 336 008 -11 500 454
Ovriga kostnader 7 -634 042 -582 389
Personalkostnader 8 -121 316 -203 914
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 624 071 -2 440 485
Summa rérelsekostnader -16 454 158 -16 767 363
Rérelseresultat 3614 582 2 346 856
Finansiella poster -
Resultat fran &vriga vardepapper och fordringar :
som ar anlaggningstillgangar - 42 912 ©
Ranteintakter 47 914 27 700 2
Réntekostnader -1 812 823 -1 5672 607 '15
Summa finansiella poster -1 764 909 -1 501 995 @
Resultat efter finansiella poster 1849673 844 861
Resultat fore skatt 1849673 844 861
Arets resultat 1849673 844 861
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och markanlaggning 10,17 109 162 753 110 175 698
Inventarier, maskiner och installationer 11 32 266 36 568
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 42 001 -

109 237 020 110 212 266

Summa anlidggningstillgangar 109 237 020 110 212 266

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 823 27137
Ovriga fordringar 6 910 309 449 730
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 1529 995 1396 060
8 451 127 1872927 g
Kassa och bank 13 6 160 749 9719 463 m
[=)]
Summa omsittningstillgangar 14611 876 11 592 390 5
SUMMA TILLGANGAR 123 848 896 121 804 656 '
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5026 043 5026 043
Underhallsfond 16 495 330 16 592 443
21521 373 21618 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 940 589 11998 614
Arets resultat 1849673 844 861
14 790 262 12 843 475
Summa eget kapital 36 311 635 34 461 961
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 60 000 000 50 000 000
60 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder g
Kartfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 24 000 000 34 000 000 >
Leverantdrsskulder 810 582 870637 -
Skatteskulder 62 827 41 387 <
Ovriga skulder 11136 62714 5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2652716 2 367 957 @
27 537 261 37 342 695 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 848 896 121 804 656
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{1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,

Likvida medel inkluderar kiientmedelkento hos férvaltare.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3614 582 2 346 856
Avskrivningar 2624 071 2 440 485

6 238 653 4787 341

Erhallen utdelning - 42 912
Utbetalda andelar - 447 000
Erhallen rénta 47 914 27700
Erlagd ranta -1812 823 -1 572 607
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4473744 3732346
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -118 071 -278 820
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) 194 567 595 229
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 4 550 240 4048 755
Investeringverksamheten En
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -1648 825 -7 412 165 >
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 648 825 -7 412165 -
Finansieringsverksamheten §
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - - :
Arets kassafléde 2901415 -3 363 410
Likvida medel vid arets bérjan 9719 463 13 082 873
Likvida medel vid arets slut 12 620 878 9719 463
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fir genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar cch skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter hedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materielfa anldggningstillgangar:

Stomme och grund (startar 2009) 120 &r
Stomkompletteringar 50 ar
Installaticner 25 ar
Inre ytskikt 25 ar
Fasad och balkonger 60 ar
Fonster 50 &r
Tak 50 &r
Restpost 50 ar
Portar och passagesystem 20 ar
Inventarier 5 ar
Samlingsledning 30 ar
Ombyggnad lokal 20 ar
Stamventiler (startar 2023) 30 4&r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 18 448 523 17 440 065
Hyror lokaler 17 136 31012
Hyror p-platser/garage 729 280 673 181
Hyror farrad 48 945 50 850
Summa 19 243 884 18 195 108
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bredband 715200 715200
Uppvarmning 3660 2820
Overlatelseavgifter 39 666 49 882
Andrahandsuthyrningsavyifter 6 448 8734
Ovriga intakter 59 882 72682
Farsakringsersattningar - 69 793
Summa 824 856 919 111

- Sida (13 av 21)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 48 367 96 016
Armaturer, gemensamma utrymmen 31903 11 100
Déorrar/pertar/las, gemensamma utrymmen 44 435 120 561
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 592 93 834
VA & sanitet, installationer 108 642 200 208
Varme, installationer 19729 69 980
Ventilation, installationer 30682 44 038
El, instaliationer 11133 42 557
Tele/TV/porttelefon, installationer 3079 -
Hiss 218 408 128 398
Huskropp 6 963 16 288
Markytor 50 288 6 441
P-platser/garage - 76 745
Vattenskador 49 388 351 407
Klottersanering - 8 816
Summa 641 608 1266 388
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31 _
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 750 140 000 iy
Ovrigt, gemensamma utrymmen 72 363 222 500 >
VA & sanitet, installationer - 129 358 <
Markytor - 281 875 =
Summa 97 113 773733 °
Not 6 Driftskostnader =

2022-01-01- 2021-01-01- %

2022-12-31 2021-12-31 S
Fastighetsavgift/skatt 510572 476 062 ©
Teknisk forvaltning (inkl. utemiljd och stad) 1612 112 2046 409 N
Besiktningskostnader 117 727 21 955 3
Bevakningskostnader 10 741 10122 =
Snoéréjning 401 812 138 816 E
Serviceavtal 347 281 287 764 £
Forbrukningsmaterial 53 208 26 585 s
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 5115 o
El 930 781 592 607 £
Uppvérmning 2 504 601 2 639 668 5
Vatten och aviopp 730988 672 608 e
Avfallshantering 419 510 392 239
Férsakringar 952 865 729990
Systematiskt brandskyddsarbete 8919 18 613
Tomtrattsavgalder 3020600 2727 600
Bredhand 711616 711 616
Abonnemang porttelefon/hisstelefan 2675 2 686
Summa 12 336 008 11 500 454
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 45 176 1338
Kontorsmaterial och trycksaker 2 467 19103
Tele och post 46 078 41 030
Forvaltningskostnader 466 226 421 552
Revision 33125 34 750
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster -9 9
Jurist- och advokatkostnader - 11 736
Bankkostnader 4947 & 559
IT-tjanster 10 949 9080
Ovriga externa tjanster 22 434 12 349
Ovriga externa kostnader 2 650 24 883
Summa 634 042 582 389

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdtiningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 16 180 68 500 =
Foreningsvald revisor 4200 4200 >
Ovriga arvoden 82 325 102 175 -
Utbildning 500 z
Summa 102 705 175 375 o
Sociala avgifter 18 611 28 539 .
Summa 121 316 203 914 0
S
<
o
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar §
2022-01-01- 2021-01-01- ©
2022-12-31 2021-12-31 =
Bygagnader 2612 847 2436 183 g
Markanlaggningar 6 922 - E
Inventarier, maskiner och installationer 4 302 4 302 S
Summa 2624071 2 440 485 GEJ
3
S
[a]
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Not 10 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 133971019 125 172 866
-Pagéaende nyanlaggningar - 1385 988
133971019 126 558 854
Arets anskaffningar
-Byggnader 1329 949 8 798 153
-Markanlaggningar 276 875 -
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning 42 001 -1 385 988
1648 825 7412 165
Utgaende anskaffningsviérden 135 619 844 133 971 018
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -23795 321 -21 359 138
-23 795 321 -21 359 138
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 612 847 -2 436 183
-Arets avskrivning pa markanléggning -6 922 -
-2 619 769 -2 436 183
Utgaende avskrivningar -26 415 090 -23 795 31
Redovisat virde 109 204 754 110 175 698
Varav
Byggnader 108 892 800 110 175 698
Markanlaggningar 269 953 -
Pagéaende nyanlaggningar 42 001 -
Taxeringsvarden
Bostader 758 000 000 532 000 000
Lokaler 5791 000 4 128 000
Totalt taxeringsvarde 763 791 000 536 128 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 182 380 182 380
182 380 182 380
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 182 380 182 380
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -145 812 -141 510
-145 812 -141 510
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 302 -4 302
-4 302 -4 302
Utgaende avskrivningar -150 114 -145 812
Redovisat varde 32 266 36 568
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 1529995 1 396 060
Summa 1529 995 1 396 060
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 5000 5000
Transaktionskonto Handelshanken* - 3 599 524
Sparkonto SEB 191 191
Placeringskonto SBAB 6 1565 558 6 114 748
Summa 6160 749 9719 463

* Transaktionskonto Handelsbanken avser klientmedelkonto hos férvaltare. From 2022 har beslut
tagits att redovisa klientmedelkontot som en évrig fordran.

- Sida (17 av 21)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 000 000 34 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 60 000 000 40 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 10 000 000
Summa 84 000 000 84 000 000
Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 84 000 000 84 000 000
Summa 84 000 000 84 000 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,06 % 2023-09-28 7 000 000 - 7 000 000
SEB 3,06 % 2023-09-28 7 000 000 - 7 000 000
SEB 3,06 % 2023-09-28 10 000 000 - 10 600 000
SEB 2,90 % 2025-05-28 10 000 000 - 10 600 000
SEB 2,91 % 2027-02-28 10 000 000 - 10 000 000
SEB 2,59 % 2026-04-28 10 000 000 - 10 000 000
SEB 3,13 % 2026-01-28 10 000 000 - 10 000 000
SEB 2,50 % 2026-11-28 10 000 000 - 10 000 000
SEB 1,98 % 2026-08-28 10 000 000 - 10 000 000
Summa 84 000 000 - 84 000 000 g
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen »
foriangs normalt vid slutbetalningsdag. °£
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter @
2022-12-31 2021-12-31 "
Upplupna rantekostnader 17 463 8 106 o
Férutbetalda intakter 1601 081 1631235 ©
Upplupna revisionsarvoden 34 000 34 000 -
Upplupna driftskostnader 1000172 694 616 r:g
Summa 2652716 2 367 957 BN
Not 17 Stallda sidkerheter qé
Stéllda sékerheter =
2022-12-31 2021-12-31 v
Fastighetsinteckningar tilf sdkerhet for fastighetslan :E;
Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000 ‘DE
Summa stillda sidkerheter 84 000 000 84 000 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Sten Hallin Louise Lorander
Styrelseordférande
Erik Sjoberg Helena Kareland

Mikaela Norén

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Engzells Revisionsbyrd AB

- Sida (19 av 21)
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mysslingen, org.nr 702002-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Mysslingen for ar 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fireningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafliéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker didrfor ait foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som bar ansvaret for att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedSmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka formégan att fortsitta
verksamheten och ait anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foéreningen, upphdra med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detia.

Den aukioriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om horuvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet dr en hig
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grond i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedGmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r mina
nttalanden. Risken fér att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f0rfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med
hinsyn il omstindigheterna, men inte {Or att uitala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiitielsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datamet {or
revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhailanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

- Sida (1 av 3)
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underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séift som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av irsredovisningen har vi dven utftrt
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Mysslingen for ar 2022

samt av [Orslaget till dispositioner betrdffande {Greningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till uidelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvalmingen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma fGreningens
ekonomiska sttuation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Viart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet konna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pindgot annat sitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskoit eller underskott, och
diirmed vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av
siikerhet beddma om forslaget #ir frenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instiilning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder
som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Svriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebiir att vi fokuserar granskningen pi sidana tgirder,
omriden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och didr avsteg och dveririddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom
och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgirder och andra firhllanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner
betrdffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm Darum enligt digital signatur

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Tobias Rosengren
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.




BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




