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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VESTRA LAGNO HAVSBAD

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rikenska psaret 2021-07-01 - 2022-06-30.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig

uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ir om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje dr vilket vanligtvis beror p§ att avskrivnhingarna fran kdpet av fastigheten ir s héga.

BALANSRAKNING
Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning

ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrs Kning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER
| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara

vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r., vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovishingen ir styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

b -

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonorﬁiské intresseh genbm att i ﬁjreningens
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FOreningen ar beldgen pa Ljusterd och har sitt site i Stockholms 1an, Osterdkers kommun.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2006-05-16.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vastra Lagno 1:11. Bostadsritterna ar inrymda i tva hus,
Huvudbyggnaden med 6 lagenheter och Herrgdrden med 4 ldgenheter, pa adressen Havsbadsvigen 2 i
Ljustero. Foreningen har 10 bostadsratter om totalt 1 119 kvm.

Inom fastigheten finns @ven 4 sjdbodar, en vantkur vid angbatsbryggan och gronomraden, dar vi har forsokt
omvandla tva omraden med grasmatta till angar. Dessa har i ar hagnats in och betas idag av ett antal far

som lanats in. Detta for att gynna den biologiska mangfalden.

Dessutom ags Vastra Lagno 1:245 av foreningen. Marken ar klassad som tomtmark och anvands till
parkering av féoreningens medlemmar.

FORSAKRING
Fastigheterna har under rakenskapsaret varit férsakrade hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring fér styrelsen samt bostadstillagg for samtliga ligenheter.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Kerstin Blinsow ordforande
Anders Renman sekreterare

Olof Sjoo ekonomiansvarig
Susanne Eliasson ledamot

Kjell Sderman ledamot

Tommy Ostvik

suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-10-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden, inklusive konstituerande.

Firmateckning

Firmateckning

REVISORER
Per Westin
Lars Eliasson

sker tva i forening.

VALBEREDNING
Christoffer Hallgren

Jeanette Wadelius

UTFORDA UNDERHALL
Sommar Ett dike for att dra el till kommande laddstolpar gravdes.
2021
Hosten 0 . . ; :
5001 Malningen av Gula boden slutférdes och tvatt av norra gaveln av Herrgarden genomfordes.

Tvatt av norra gaveln pa huvudbygnaden pabdrjades.

Under varen genomfordes en arbetsdag med allmant underhall av var utomhusmiljo som t
Varen ex rojning nere vid sjon, klippning av hack vid bouleplan, rensning av gangar och
2022 parkering.

Insatsen for allén ner till sjon ar genomfoérd, vilket innebar att tre trad falldes och fem har f:

Var/Sommar putsade kronor.
2022 Flera av medlemmarna har under sommaren skrapat och malat om sina fénster pa

huvudbyggnaden.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Avtal mellan Osterdkers Stadsnit AB (OSAB) och BRF Vestra Lagno Havsbad tecknades 2017 09 12. Avtalet
galler under all tid som ovanstdende &r gingse, att el himtas fran elskap tillhorigt BRF.

SAMFALLIGHETSFORENINGAR - VATTEN, RENINGSVERK, GRONYTOR, BRYGGA OCH SJOBODAR

Foreningen har andelar inom gemensamhetsanliggningarna, g:al, 7/, 8, 9samt 13. Dessa forvaltas av
Vestra Lagno Havsbad Samfallighetsforening, Vestra Lagno Samfallighet samt Parlans samfallighetsférening.
Foreningen har 10 andelar i gemensamhetsanliggning 1, 7, 8 samt 9 och 11 andelar | g:a 13. Totala andelar,
se nedan.

G.: 1, vagar, 28 andelar totalt
G:a 7, reningsverket, 20 andelar totalt

G:a 8§, vatten, 19 andelar totalt

G:a 9, Tennisbana och gronytor, 16 andelar totalt

G:a 13, brygga och sj6bodar, 16 andelar totalt

EKONOMI

Tre laddstolpar, en pa lilla parkeringen vid Herrgérden och tva pa stora parkeringen, till ett slutligt pris pa 50
003 kr har installerats for att 6ka méjligheten for medlemmar att vilja elbil. Bidrag fran Naturvardsverket

s6ktes och beviljades. Naturvardsverket bidrag uppgick till 33.350 kronor.

En tradvardsplan for allén togs fram under férra aret. Rekommenderade atgirder har genomforts fér en
kostnad av 13 300 kronor. Den totala kostnaden for projektet har uppgéatt till 58 300 kronor.

Stangsel har tillsammans med g:a 9 inférskaffats for att genom betande far p& dngarna ner mot sjon gynna
miljon. Kostnaden f6r stdngslet kommer att motsvara kostnaderna fér slyréjningen, som vi tidigare gjort vart

annat ar, pa ca 18 000 kronor.

Beslut har tagits att byta férsakringsbolag. Fran och med den 1 juli 2022 har vi tecknat avtal med BRF Trygg.
Ett erbjudande som Nabos kunder har méjlighet att teckna. Syftet &r att forbattra villkoren som t ex att

maximera aldersavdragen till 200 tkr, h6ja ansvarsforsakringen for styrelsen fran 2 till 5 milj kr samt 3
tiligang till ett eget forsdkringsteam vid behov.

OVRIGA UPPGIFTER
En Hjartstartare har bestallts och nu levererats. Den kommer att placeras pa gula huset. Kostnaderna fér

utomhusskapet har flera medlemmar i vagfdreningen frivilligt bidragit med. Nar hjartstartaren monterats
kommer en kurs i HLR (hjart- lungraddning) genomforas.

En vattenldcka upptdcktes under senvintern/varen 2022. Lackaget kunde snabbt atgirdas av samfilligheten
G:a 7, utan nagra storre kostnader. Under arbetet upptacktes dock att regnvattnet som leds bort fran
herrgardens tak mynnade ut ovanfér gaveln till villa Saga. Det var naturligtvis inte optimalt utan nu har
avledningsroret forlangts med ca 10 m forbi huset for att eliminera risken fér vattensjuk mark.

Under halva april, maj, juni, juli och en bit in i augusti har ytterbelysningen varit slackt av miljoskal. Detta for

att hjdlpa vara insekter att inte felnavigera.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen ar 16 st, det har inte skett hagra Overlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT
2021,,/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning 011 823 710 3823
Resultat efter fin. poster -489 -131 -842 -67
Soliditet, % 68 68 68 70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 ars resultat  oOvriga poster 2022-06-30
Insatser 29 225 - - 29 225
Fond, yttre underhall 298 - -204 94
Direkt kapitaltillskott 175 - - 175
Balanserat resultat -3 867 -131 204 -3794
Aretsresultat s o 1’ 489 -489
Eget kapital 25 700 0 -489 25 211
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3794
Arets resultat -489
Totalt 4 7283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 373
Att fran yttre fond i ansprak ta -94
Balanseras i ny rakning -4 562

-4 283

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnhader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 - 2020-07-01 -

Not
2022-06-30 2021-06-30

911 823
11 33

“mgzs -

N T L AL A

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-356 41

S i A A

-133 -172

0 =ty 0 17

-489 -131

-489 -131
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Balansrakning

Not 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 36 364 36 673

Masklner och mventaner 12 33 0

Summa materlella anlaggnmgstlllgangar 36 397 36 673

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 397 36 673

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 3

Ovriga fordringar 13 33 20
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 14 80 49

Summa kortfrlstlga fordrlngar 129 77

Kassa och bank
Kassa och bank 714 1 021
Summa kassa och bank 714 1 021

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 843 1 098

SUMMA TILLGANGAR 37 240 37 771
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Balansrakning

Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 400 29 400
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Summa bundet eget kapltal 29 494 29 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 794 -3 867
Arets resultat -489 —131

..............................

Summa fratt eget kapltal ..4 283 -3 998

SUMMA EGET KAPITAL 25211 25 700

Léngfrisﬁga skulder

Summa Iangfrlstlga skulder 0 11 925

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 815 0

Leverantorsskulder 99 50

Skatteskulder 30 14

Ovriga kortfristiga skulder 0 14
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 16 86 68

Summa kortfrlstlga skulder 12 029 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 240 371771
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

et

Arsredovisningen for Brf Vestra Lagno Havsbad har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiea skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021/2022 2020/2021
Hyresintdkter, lokaler 3 i}
Hyresintakter, p-platser 4 0
Arsavgifter, bostider 694 682
Ovriga intékter s 221 173
Summa - 023 857
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022

2020/2021

Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning
Tradgardsarbete

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

...... i

Fonsterbyte Herrgarden

Malning av torntaket

........................................................................

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

éu: Ll 00 O W

e _ SR

2021/2022

5
21
0
9

36

2020/2021

26
26

2021/2022

...........................................................................

2021

143
61

204

2020/2021

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatt_en

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt
Samfallighet

229
16

.

344

2021/2022

167
13
12
169

2020/2021

44

............

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

......................................................................................................................................................................................................

Juridiska kostnader
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

12

2021/2022

6
24
0
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NOT 9 PERSONALKO?TNADER 2021/2022 2020/2021
Ovriga personalkostnader S 0
e e e 1 e 0
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021/2022 2020/2021
Bgntekostnader avseende skulder t1|| kredmns‘utut - 133 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 172
S 125 172

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

i a L T R —

EEEREEEERETTRETETRETERERRRF IR RRREL AR R AR

Taxeringsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark

.........................................................................

......................................................

2022-06-30

39 694
0

39 694

-3 021
-309

2021-06-30

39 964
-270

39 694

-2 712
-309

-3 330

-3 021

36 364
9574

13

10 624.

12 442

36 673
9574

8257
1678
9935
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Arsredovisning 2021/2022

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0
Inkop 33 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 0
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Avskrivningar 0
Utgdaende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende restvarde enligt plan 33 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto - 20
Summa 33 20
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-06-30 2021-06-30
FOrsakringspremier 65 35
FArvaltning 10 9
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakeer 6 5
Summa 80 49
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT

Rgslagens Sparbank

Summa

------

Varav kortfristig del

2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30

1,09 % 11 815 11 925
11815 11 925

rrrrr B e s

FETETERITT T LIE PR RS T SRR

1111111111111111

11815

Enligt fGreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsatts vid forfall.

14
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-06-30 2021-06-30
S T e . :
Forutbetalda avgifter/hyror 62 60
Utgiftsrantor 11 0
o o e I .
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-06-30 2021-06-30
‘F&‘.._?‘.‘,'Ehe,.t_,?[“tec"”i”g m - o “ 3 5 000 | 33 000
e e S  as000 —T—

Underskrifter

e P ‘ /
‘ 4 ; rd ﬁ ( ﬁ )
X IV Al y — (V7 — (- ﬁ

Ort/och datum

il /{’MJ&/L Biinsow

Anders Renman Kerstin Bunsow

Sekreterare OrdfGrepde -
Jusanne Eleasson W}” e

Susanne Eliasson Kjell S6derman
Ledamot ,~ % : Ledamot
Olof Sjo6o
Ekonomiansvarig

“: _ y ., " ’
var rewsuonZattels lamnats 24 7«2 — (T)Z — .,g -» ?”
Lars Eliasson Per Westin
Revisor Revisor
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_K 2022 /10/ 02 Underskrivet av Lars Eliasson (lars.eliasson57 @icloud.com)
UNDERTECKNAT 19:18:26 UTC IP: 155.4.221.108
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~ Underskriven

Visats av Susanne Eliasson (susanne.l.eliasson@icloud.com)
IP: 98.128.229.21

Underskrivet av Olof Sj66 (olle.sjoo@hotmail.com)
IP: 83.183.27.209

Underskrivet av Susanne Eliasson
(susanne.l.eliasson@icloud.com)
IP: 98.128.229.21

Visats av Kerstin Blnsow (kerstin.bunsow@hotmail.com)

IP: 98.128.229.21

Underskrivet av Kerstin Bunsow (kerstin.bunsow@hotmail.com)
IP: 98.128.229.21
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+ Underskriven

Visats av Kjell S6derman (kjellsoderman@msn.com)
IP: 98.128.229.221

Underskrivet av Kjell Soderman (kjellsoderman@msn.com)
IP: 98.128.229.221

Dokumentet ar klart.



