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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, organisationsnummer och siite

Foreningens namn #r Bostadsriittsforeningen Hammarby Hills. Féreningens
organisationsnummer dr 769616-6201. Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun,
Stoekholms lin.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt i foreningen som en medlem har péa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemskap och éverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren ska anséka om medlemskap 1 foreningen pé det
sitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gdva. Om 6verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhélls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begira en
kreditupplysning avscende sokanden. En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fér std kvar som
medlem.

Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsittning att
samtliga styrelscledamoter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

Juridisk person som forvirvat bostadsrtt till en bostadslédgenhet far vigras intrade 1
foreningen dven om nedan angivna forutsittningar for medlemskap &r uppfyllda. En juridisk
person som ir medlem i foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom verlitelse
forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet.

§ 4 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Arsavgifte{na ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Andring av andelstal som medf6r rubbning av det inbgrdes forhallandet mellan
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andelstalen ska beslutas av féreningsstimman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om
minst tre {jardedelar av de réstande har gatt med pd beslutet. Styrelsen far besluta om #ndring
av andelstal som inte medf6r rubbning av inbérdes férhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni
kan beriknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut en upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ér en sdrskild avgift som foéreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

I'6r arbete vid dvergang av en bostadsriitt far féreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
dverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsétining av bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken (2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
ldgenhet drligen uppga till hogst 10% av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand och under en del av
ett ar, beriiknas avgiften efter det antal ménader som lidgenheten dr uthyrd, uthyrning under
del av méanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
ldgenheten.

Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgidrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6 Dréjsmil med betalning

Arsavgiften ska betalas pd det sétl styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller Gvriga
forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsmélsréinta enligl réintelagen pé det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

STYRELSE OCH REVISION

§ 7 Styrelsens sammansiittning

Styrelsen ska besta av ligst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledaméter med lidgst noll (0) och
hogst fem (5) styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av
foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.
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§ 8 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer efter ordinarie foreningsstimma.

§ 9 Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll foras. Protokollen ska forvaras pa betryggande

sétt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rilkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nédsta ordinarie féreningsstimma.

§ 11 Riikenskapsar

Foreningens rilkenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrdkning och
forvaltningsberittelse.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhillet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om éarsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus, samt varje ar

besiktiga foreningens egendom. Avsittning till yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan till en fond f6r yttre underhall.

FORENINGSSTAMMA

§ 14 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsérets utgéing.

§ 15 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan foreningsstimma

ska dven héllas nir det {6r uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/6 av
samtliga rostberdttigade.
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§ 16 Dagordning vid ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska fljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Godkénnande av rostlingden

Val av en eller tva justerare

Frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

Faststéllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultatriikningen och balansrikningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ckonomiska foéreningar eller féreningens stadgar.

Al

§ 17 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast
tvd veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till féreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 18 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems riétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin det att den utfirdades. Ett
ombud far hogst foretrida tvd medlemmar. En medlem fér ta med higst ett bitridde pa
foreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitréide eller ombud.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

§ 19 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla [dgenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsritts-havarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingér i upplatelsen.
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Bostadsriittshavaren dr ocksé skyldig att folja féreningens regler och beslut som r6r skdtseln
av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:

« rummens véggar, golv och tak

« inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hér till ldgenheten
« glas i fonster och dérrar

» ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett
ldgenheten med. Bostadsritts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som
tjdnar mer &n en ldgenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse
av nagon som hdor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans ridkning. Detta géller i tilldimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ldgenheten. I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte
vallat giiller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhéllsdtgérder, som
bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 20 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp 1 bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdnd om inte dtgéirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet {or féreningen.

§ 21 Ovrig anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner ete. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar {6r skétsel och underhéll av sdidana anordningar.
Om det behovs for husets underhéll eller {6r att fullgdra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.
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§ 22 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skilet till upplételsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning
att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprivas av hyresndmnden.

Bostadsriitishavaren ér alltid ansvarig gentemot féreningen for alla sina forpliktelser,
exempelvis att manadsavgiften betalas i rétt tid, att grannarna inte utsétts for stérmingar och
att vardnadsplikten gentemot bostadsrittsforeningen uppritthélls. Andrahandshyresgésten
skall ta samma ansvar som bostadsréttsdgare vad giller trappstddning, sndskottning och
deltagande i {6reningsgemensamma aktiviteter som t.ex. varstddning. Det dr
bostadsrittsdgarens ansvar att informera andrahandshyresgiisten och se till att
andrahandshyresgésten foljer detta.

OVRIGT

§ 23 Foreningens vinst
Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning.
§ 24 Uppléosning av foreningen

Om féreningen upplises ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 25 Meddelanden

Meddelanden anslés i féreningens hus och genom e-post och/eller utdelning.
§ 26 Parkeringsplatser

Parkeringsavgift ska betalas av de som tilldelas parkeringsplats pé &rsstimman pa det sétt
styrelsen beslutar. Styrelsen beslutar &ven om férdelningsprincip och om uthyrningstid.
Parkeringsplatsen tergér till féreningen vid ldgenhetsforsdljning. Vid andrahandsuthyrning
beslutar styrelsen om parkeringsplatsen far hyras ut till andrahandshyresgiisten.
Bostadsriittstigare fir ej hyra ut parkeringsplats i andrahand forutom da styrelsen har gett ett
godkdnnande pa andrahandsuthyrning av ldigenhet och ett godkdnnande av
andrahandsuthyrning av parkeringsplats till andrahandshyresgiésten.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tillimpliga forfattningar.
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Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstamma den 19 maj 2019
och 10 juni 2019.
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