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Styrelsen f&r BRF Arsta Gard far hirmed avge arsredovisning for réikenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen bildades 1999-04-14 och registrerades 1999-05-21.

Foreningen forvaltar Gesunden 5 i Stockholms kommun, vilken innehas med tomtratt. Fastighetens
taxeringsvérde uppgar till 131 000 000 varav byggnadsvardet utgérs av 70 000 000.

Fastigheten fardigstélldes sé att inflyttning pabdrjades 1 september 1999.

Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsékrad genom Nordeuropa Forsékring.

Av foreningens 68 liagenheter upplats 65 med bostadsrétt och 3 med hyresrétt.

Styrelsen har under aret beviljat 10 st. 6verlatelser samt hallit 13 protokollférda styrelsemdten.

Reparationer och underhdll

Under 2021 har foreningen genomfort:

- takmélning av hus D, E, F och G.

- installerat och driftsatt Individuell Métning och Debitering (IMD) av el.

- paborjat men €] avslutat installation av solcellsanléiggning pé taken till hus A, B och D. Drifttagning
berdknas ske i mars 2022.

- pablrjat men ej avslutat installation av 10 st laddplatser. Drifttagning sker 28 februari 2022.

- 16pande bytt maskiner i tvattstugorna nér dessa gatt sonder (enligt underhalisplan).

- gjort omléggningar av 1an till SBAB och Handelsbanken for att sinka foreningens rintekostnader.

Foreningen har budgeterat underhall f6r 1,6 MSEK under 2022, bl.a. fér rengdring och malning invandigt
i fastigheten samt byte av varme- och varmvattensystem.

Enligt underhallsplanen &r den arliga rekommenderade avséttningen for underhall 2 400 000 kr/ar de
nérmast kommande 5 &ren inklusive planerad fasadrenovering 2025. Styrelsen foéreslar stimman att gora
en avséttning enligt underhallsplanen for 2022.

Fastighetsférvaltning
Ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel har ombesérjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.
Snéréjning och sandning har utférts av AB Stenstaden.
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Stiiddagar

Féreningen har haft tre stdddagar med god uppslutning; tva pd varen och en pa hosten. Under
stdddagarna har bl. a. dessa &tgérder genomforts:

- Planterat kornellbuskar léngs hus F

- R6jt i sldnt mot basketplan, planterat vinbirsbuskar langs staketet,

- Klippt ner Olandstok runt basketplan och jordférbittrat med jord fran komposten.

- Planterat Skogslénn ldngs Svardlangsvigen.

- Gravt upp rosorna mellan hus D/E/F och planterat nytt i samréd med boende.

Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen och évriga funktioniirer
Styrelsen har sedan ordinarie féreninggstédmma 2021-06-30 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamditer
Martin Gunnarsson

Thobias Sjokvist

Robert Eriksson

Anders Wikman

Daniel Persson

Ordinarie revisorer
Hans Wallerstrom Auktoriserad revisor Revision i Mélardalen AB

Valberedning
Asa Bolkert
Emma Sundstrém

Miljégrupp

Adin Hjertberg
Erik Valdemarsson
Carina Lundh

Elin Bergkvist
Emilia Rosenqvist
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Soliditet (%)

Lén per kvm (kr)

Avrets resultat

2021

5656
59

7 887
-1225

2020
5328
59
7979
-1 471

2019
5190
60

8 065
-322

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2018
5107
60
8383
-1059

Nyckeltal 1an per kvm &r berfknat utifrén totala l&neskulden i férhallande till total boa.

(4835 kvm)

Avvikelser frén tidigare arsredovisning kan forekomma pga byte kontoplan.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 60 696 709
av yttre UH-fond 2019
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets avs. till UH-fond
Arets iansrakst. ur
UH-fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 60 696 709

Upplitelse-
avgift
3319418

3319 418

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar

arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning verfores

Yttrefond+

Skyddsrum
10 067 291

-5 036 081

1 500 000

-680 277

5850933

Balanserat

resultat

-14 452 233
5036 081

-1 470 504
-1 500 000

680 277

-11706 379

-11 706 379
2 400 000
-1224 555
-10 530 934

2400 000
-120 262
-12 810 672
-10 530 934

Arets
resultat

-1 470 504

1 470 504

-1 224 555
-1224 555

3 (15)

Totalt

58 160 681
0

0
0

0
-1224 555
56 936 126

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fréan finansiella poster

Resultat frdn dvriga véirdepapper
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N bW

2021-01-01
-2021-12-31

5655931
5655931

-438 254
-120 262
-3013 535
-87 583
-21 994

-2 801 073
-6 482 701
-826 770

0

-397 7185
-397 785
-1224 555

-1224 555

4(15)

2020-01-01
-2020-12-31

5327 843
5327 843

-281 745
-680 278
-2 205 725
-122 159
-18 537

-3 041 005
-6 349 449
-1 021 606

7568

-456 467
-448 899
-1 470 505

-1 470 504
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanladggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

94 326 579
64 750
23 251

962 054
95 376 634

95376 634

1429
254 202
440 186
695 817

752 988
1 448 805

96 825 439

5(15)

2020-12-31

95575 874
97125
31 001

517110
96221 110

96 221 110

0

286

282 605
282 891

1280 525
1563 416

97 784 526
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 148 622 48 148 622
Kapitaltillskott 12 548 087 12 548 087
Uppételseavgifter 3319418 3319418
Fond Skyddsrum 3794 951 3794 951
Fond for yttre underhall 2 055982 6272 340
69 867 060 74 083 418
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -11 706 379 -14 452 233
Arets resultat -1 224 555 -1 470 504
-12 930 934 -15922 737
Summa eget kapital 56 936 126 58 160 681
Avsittningar
Ovriga avsittningar 32 400 30 000
Summa avsittningar 32 400 30 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 22791 812 38 157 342
Summa langfristiga skulder 22 791 812 38 157 342
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 15 341 530 406 600
Leveranttrsskulder 503 861 169 461
Aktuella skatteskulder 196 384 190 808
Ovriga skulder 119 382 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 903 944 669 634
Summa kortfristiga skulder 17 065 101 1436 503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 825 439 97 784 526
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-2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 224 555 -1 470 504
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 2 801 073 3 041 005
Betald skatt 246 262 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 1 330 256 1 570 501
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar -1 429 0
Fordndring av kortfristiga fordringar -165 235 -4.048
Forandring av leverantorsskulder 334 400 -110 602
Forandring av kortfristiga skulder 383 268 29 639
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 1 881 260 1 485 490
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1993 417 -1 497147
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 993 417 -1 497 147
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -415 380 -406 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -415 380 -406 600
Arets kassaflode -527 537 -418 257

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan 1280 525 1 698 782
Likvida medel vid arets slut 752 988 1280 525
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapsaret 2020 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad f6rutom BFNAR
2008:1 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen 4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojligheter att inte rikna
om jamforelsetalen for 2019 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Gverensstimmer i stéllet
med de uppgifter som presenterades i féregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tilldimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns dédrmed brister i
jamf6rbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponeneter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda vérden fordelats pé vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen f6r komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas éterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella utférda atgirder pa vésentliga komponenter har
beaktas sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan.
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Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde, |
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 1%
Fonster & Dorrar 2%
Fasad 2,5%
Virmesystem 2%
Tak & Platarbeten 2,5%
Ventilation 3,33%
El 2%
Vatten & Avloppsstammar 2%
Hiss 2%
Restpost 1%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av svida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga véirden pé tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arets resultat
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Not 2 Nettoomséittning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter Bostdder

Hyresintdkter Garage/parkeringsplatser
Hyresintékter Géstlagenhet
Hyresintakter forrad

Arsavgifter

Bredband

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Ovriga intikter

Intékt el

Not 3 Reparationer

Rep & Underhéll Bostdder

Rep & Underhall Lokaler

Rep & Underhall Gemensamma utrymmen

Rep & Underhall Installationer

Rep & Underhall Installationer, hissar

Reparation underhall byggnad utvindigt

Vattenskador

Rep & Underhall Gemensamma utrymmen, tvattutrustning
Rep & Underhall markytor, parkeringar

Not 4 Planerat underhall

Planerat underhéll installationer
Planerat underhéll Huskropp utv
Planerat underhéll gemensammma utrymme

2021-01-01
-2021-12-31

203 809
226 000

8 000
25632
4957128
92 828

13 559

8 088

120 887
5655931

2021-01-01
-2021-12-31

17 952
5516
103 282
64 196
3042
34243
161 570
0

48 453
438 254

2021-01-01
-2021-12-31

0

82 000
38262
120 262

10 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

203 454
227 500

8 600
26136
4755129
92 820
9663
4541

0

5327 843

2020-01-01
-2020-12-31

131 142
6325
20 446
36572
15 467
12 100
28 333
31360
0
281745

2020-01-01
-2020-12-31

22103
658 175
0

680 278



BRF Arsta Gard
Org.nr 769604-3152

Not 5 Driftskostnader

Tomtréttsavgald/arrende

El

Vatten och avlopp

Stddning

Sophémtning

Snoréjning

Tradgérdsskotsel

Hisservice

Ovriga serviceavtal
Bredband

Kabel-TV
Energibesparingsatgirder
Forbrukningsmaterial fastighetsskétsel
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forvaltn kostn teknisk
Styrelsearvoden

Erséttningar till revisor
Medlemsavgifter

Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Ovriga kostnader

Representation
Telekommunikation
Datakommunikation

Kostnader for bevakning och larm
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

386 200
1239 445
157 892
9196
170 528
221 588
22 144
6260
18 620
97 104
51003
4125
29 012
99212
74 683
308 843
10 000
70 000
21313
11 834
4533
3013 535

2021-01-01
-2021-12-31

0

11 368
18 405
3705
47013
5118
1974
87 583

11 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

386 200
616 875
142 876
14 820
136 448
84 500
43 365
8124
12 500
97249
50 337
26 500
10 512
97172
70 712
307 988
10 000
60 000
20 638
5184
3725
2205725

2020-01-01
-2020-12-31

526
9996
17702
3555
85250
4517
613
122 159
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnader ursp komp
Avskrivning utbytta komp

Avskrivn pd nya komponenter

Avskrivn bredband

Avskrivningar pd maskiner och inventarier
Avskrivningar pd markanldggningar

Not 8 Byggnader och mark
Byggnad med tomtrétt

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-01-01
-2021-12-31

2 346 200
61197
326 426

: 0
40 125
27125

2 801 073

2021-12-31

110 722 139
1511653
112 233 792

-15 146 265
-2 760 948
-17 907 213
94 326 579
70 000 000

61 000 000
131 000 000

2021-12-31

161 875
161 875

-64 750
-32 375
-97 125

64 750

12 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

2 624 724
61197
278 627
36332
40 125

0

3 041 005

2020-12-31

109 774 700
947 439
110 722 139

-12 145 385
-3 000 880
-15 146 265
95 575874
70 000 000

61 000 000
131 000 000

2020-12-31

161 875
161 875

-32 375
-32 375
-64 750

97 125
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgild

Forutbetalt bredbandsabonnemang
Forutbetald Kabel TV-avgift
Forvaltningsuppdrag

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen intékt el

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Langivare
SBAB

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%
0,90
1,41
1,15
1,07
0,96
0,90
0,90
1,21
1,00
0,89

Datum for
rinteindring
2023-02-14
2022-03-08
2025-09-30
2024-04-30
2023-12-01
2022-06-01
2025-02-14
2023-02-14
2025-02-14
2021-01-18

2021-12-31

52203
145 950
16 184
13125
77 213
44 297
91214
440 186

Lanebelopp
2021-12-31
2 549 547
0

6 400 000
6 490 000
2 600 000
0
2910115
1303 750
894 000

0

23 147 412

355600

13 (15)

2020-12-31

48 581
96 550
16 184
12 750
76 996
31 544
0

282 605

Lanebelopp
2020-12-31
2 618 007
9033180
6 500 000
6 490 000
2 650 000
5454 000
2 988 255
1338750
918 000
573 750
38563 942

406 600

Lén som forfaller till omf6érhandling inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med ar 2020
som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintelindring 2021-12-31 2020-12-31
Beréknad amortering
ndstkommande rakenskapsér 430 600 430 600
Stadshypotek 0,9 2022-06-01 5334 000 0
SBAB 0,73 2022-01-18 543 750 0
SBAB 1,41 2022-03-08 9033180 0
15 341 530 430 600

De 18n som forfaller till omférhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med RevU18 som
kortfristiga lan. Enligt kreditvillkoren forlangs l&nen som tidigare om inte kreditgivaren eller foreningen
sager upp lanen. Arets kortfristiga del bestar av 14 910 930 kr som ska omfSrhandlas samt av amortering
430 600 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna arvoden 70 000 60 000
Upplupna sociala avgifter 21 994 18 852
Upplupna rantekostnader 17 507 39 819
Forutbetalda hyror och avgifter 456 628 402 367
El 263 166 77714
Sophédmtning 26 569 20 151
Energisparatgarder ' 0 4125
Beréknat revisionsarvode 21 700 22 000
Vatten 26 380 24 606

903 944 669 634
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Not 14 Stillda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000

,
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2022-¢yS-2.3

WA

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Arsta Gard, org.nr 769604-3152.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen £r Bostadsrittsforeningen Arsta Gérd for &r 2021,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehgller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet édr en hdg grad av sidkerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en véisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre dn for en visenilig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet £0r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Arsta Gérd for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Knivsta den o2 3 / g 2022

AW

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



