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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sondrums Kyrkby.

Om foreningens andamal och site

§1 Foéreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sondrums Kyrkby. Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begréansning i tiden. Med medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar

en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Halmstad kommun.

Om medlemskap och overlatelse av bostadsratt

§2 Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han antagits som medlem i féreningen. Férvarvare av
bostadsratt skall ansoka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt som styrelsen

bestammer.

§3 Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om foreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Andelsagande mellan barn och deras foraldrar accepteras.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som férvarvat en
andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambos gemensamma

hem skall tillampas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i

féreningen.

Om insats och avgifter

§4 Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavagift,
manadsvis, till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till IAgenheternas andelstal. Andelstalet far beraknas bland annat med hansyn

till lagenheternas yta.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
overforing av eller koppling till varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning och eller andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift eller pantsattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av
det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och

pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestammer Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér

inkassokostnader mm.
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Om rattigheter och skyldigheter

§5 Medlemmen ager genom sin ekonomiska férening fastigheten och vad man koper och
saljer ar nyttjanderatten till en bostadsratt som galler en viss lagenhet. Freningen drivs
ideellt med ett litet arvode, faststallt av arsstamman, till styrelsen. Det den enskilde
medlemmen &ger ar foreningens tillgangar, framst fastigheten och ratten att nyttja
lagenheten. Av resonemanget féljer att medlemmen har stora skyldigheter gentemot sin
férening och dvriga medlemmar att ansvara for att féreningens fastighet ar i gott skick och
saledes betrakta fastigheten som sin (din) egendom.

Utifran bostadsrattslagen och lagen om ekonomisk férening har stamman beslutat om
foreningens stadgar, vilka ndrmare beskriver och tydliggér medlemmens och féreningens
rattigheter och skyldigheter. Utifran stadgarna och varefter situationer uppstar séker
styrelsen stod for bedémningen av ansvar, rattighet och skyldighet och exemplifierar och
tydliggor sin bedémning i bilagd matris (bilaga till stadgar).

Angaende fastighetens forvaltning och underhall &r féreningen skyldig att halla fastigheten
i gott skick och féreningens verktyg for detta ar underhallsplanen samt fordelning av
ansvarsomraden mellan styrelseledaméterna och kompletterande extern service och eller
fastighetsforvaltning via timdebitering.

Foreningens ansvar for fastighetens skick kan i korthet sdgas omfatta mer gemensamma
funktioner sasom stammar dvs vattenburen varme, ventilation och tillférsel av el och vatten
samt fastighetens yttre konstruktion (tak, vaggar och betongplatta). Grovt forenklat tar
féreningen over utanfér innervaggars, innertaks och golvens fuktisolerande skikt.

Gor bostadsrattshavare andringar i ovanstaende konstruktioner, likval som tidigare
innehavare gjort andringar, évergar ansvaret for konstruktionen till den enskilde och
aktuelle innehavaren. Vid storre renoveringar/reparationer ska ett ansvars-
/entreprenadbevis kravas in. Gallande Saker Vatten krav beaktas.

Den enskilde bostadsrattsinnehavarens ansvar for fastighetens skick tar vid fran
innervaggars, innertaks och golvens fuktisolerande skikt. Tatfogar i badrum &r till exempel
medlemmens ansvar likval som avlopp fran kdksvask/ tvattmaskin/ torktumlare till
betongplattan och elledningars dragning fran lagenhetens elcentral och dartill hérande
utrustning inklusive elcentral.

Bostadsrdttshavarens réttigheter och skyldigheter

Om sundhet, ordning och skick

§6 Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta iakttas ocksa av den som
tillhor innehavarens hushall eller gastar innehavaren eller nagon annan som innehavaren
inrymt i lagenheten eller dar utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om tillsyn

§7 Foretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller for att, pa
bostadsrattshavarens bekostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som
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bostadsrattshavaren ansvarar for.

Bostadsrattsféreningen utdvar tillsyn av bostadsrattens skick framst i anslutning till
overlatelse av bostadsratt varfor bostadsrattshavaren ska maojliggéra tilltrade till
bostadsratten innan eller i omedelbar anslutning till att bostadsratten dverlats.

Nar bostadsratten skall saljas genom tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata visa lagenheten pa l1amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om handrackning.

Om lagenhetens dndamal

§8 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda.

Om andrahandsuthyrning

§9 En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. En bostadsrattshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa
satt som styrelsen bestammer anséka om samtycke till upplatelsen.

Ansokan om att upplata lagenheten helt, eller till delar i andra hand ska ske med god
framférhallning, minst tva manader.

Om nyttjanderatten

§10 Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,
2. lagenheten utan samtycke uthyrs i andrahand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foérening eller
medlem

4. lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda,

5. bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lAgenheten och kan inte visa giltig
ursakt for detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utfor eller i vilken till icke ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.
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Om bostadsrittshavarens ansvar for skick och underhall

§11 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick d.v.s.
fullgdra sin sa kallade vardplikt (vilken aven omfattar évertagna fel och brister) och
ansvara for lagenhetens samtliga funktioner. Med samtliga funktioner avses alla funktioner
utom varmeatervinningssystemet och ventilationsanlaggningen, lagenhetens reglercentral
och elektriska styrdon fér varme samt finjustering av fjarrvarmen.

Bostadsrattshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhallet av Iagenheten och
dess funktion utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, ventilation och
vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for Iagenhetens skick, underhall och funktion omfattar
salunda bland annat:

A rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

A inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen tillnérande
lagenheten sasom forrad, kladkammare, vardags- och sovrum.

A avlopp fran koks- och toalettvask/ tvattmaskin/ torktumlare/golvbrunnar och toalett
till dess att avloppet gar ner i golv/bjélklag,

A el-ledningar inom den enskilda lagenheten inklusive tillndrande installationer sasom
svagstromsanlaggningar, stromuttag och brytare. Féreningen ansvarar fram till
ldgenhetens elcentral,

A lagenhetens installationer for kall och varmvatten sasom vattenkranar, blandare,
dusch, vattenutkastare, tappventiler, vattenklosetter och badkar.

A Underhall av lagenhetens funktion fér varmeatervinnings- och ventilationssystem i
bemarkelsen rengdring av varmeatervinnings- och ventilationssystem inkluderat
ventilationsdon, flaktar och filter.

Se vidare i bilagd matris (bilaga till stadgar) for 6versiktlig ansvarsférdelning.

Om andringar i lagenheten

§12 Bostadsrattshavaren far féreta andringar i lagenheten. Ingrepp i barande konstruktion,
andringar i befintliga ledningar for avlopp, varme, ventilation eller vatten eller annan
vasentlig férandring far dock endast foretas efter tillstand av styrelsen och under
forutsattning att férandringen inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

Féreningens réttigheter och skyldigheter

Om underhallsplan

§13 Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet i
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt
varje ar besiktiga féreningens egendom.

Till féljd av bostadsrattshavarens begrédnsade ansvar for funktion avseende lagenhetens
tekniska installation for fjarrvarme inklusive radiatorer och vattenburet golvvarmesystem
med reglercentral, varmeatervinningssystem omfattas dessa av underhallsplanen.
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Om stammobeslut pa underhall

§14 Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

Om besiktning av lagenhet

§15 | syfte att trygga underhallet av foreningens fastighet och darmed fullgéra féreningens
ataganden enligt underhallsplanen ager styrelsen ratt att besiktiga enskild
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om anmodan om rattelse

§16 Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsféreningar i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om ersattning for skada

§17 Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Om tvangsforsiljning

§18 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Foéreningens styrelse

§19 Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstamman for en tid av
hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make
eller sambo samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser
inom sig ordférande och andra funktioner. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

§20 Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§21 Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ledaméter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av
de narvarande ledaméterna rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordférande. For giltigt beslut nar det for beslutsférhet minsta antalet ar narvarande
erfordras enhallighet.

§22 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foéreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgard av sadan egendom.

§23 Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin lagenhet.
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Foreningens rakenskaper och revision

§24 Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Styrelsen ska lamna arsredovisningen
till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§25 For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma. Revisorerna
behdver inte vara medlemmar men minst en skall vara auktoriserad eller godkand.

§26 Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

§27 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring éver
av revisorernas gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar minst tva
veckor fore foreningsstamman.

Foreningens arstimma, extrastaimma och rostratt

§28 Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

§29 Medlem som 6nskar lamna férslag till stamma skall anméala detta senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

§30 Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar detta hos styrelsen med
angivande av drende som Onskas behandlat pa stamman.

§31 Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma.
Oppnande

Godkannande av dagordning

Val av stdmmoordférande

Anmalan om stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

o b N DY R R A

Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11.Fraga om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.Val av valberedning

17.Av styrelse till stamman hanskjutna fragor samt av medlem anmalt drende
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18.Foéreningsstammans avslutande

§32 Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra
féreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

§33 Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§34 Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet skall uppvisa en skriftligt daterad och signerad (av
medlem) fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardande. Medlem far pa
féreningsstamma medféra hdgst ett bitrade.

§35 Foreningsstammas beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses
den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgoérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet
enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

§36 Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.

§37 Protokoll fran foéreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

Meddelande och information till medlemmarna

§38 Styrelsen ska, i sammandrag, halla medlemmarna informerade om féreningens
forvaltning och utveckling samt aktualiteter i 6vrigt. Meddelande och information till
medlemmarna kan ske genom anslag i foreningens fastighet, via utdelning i breviada och
eller e-post, vid fysiska sammankomster och kompletteras av sociala medier.

Fonder och overskott

§39 Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt §13. Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Fonder och 6verskott

§40 Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lAgenheternas insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt
§41 For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om

ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning. Dessutom géaller aven BRFs Trivselregler
dar Stadgarna galler fore Trivselregler vid ev. motstridiga uppgifter.
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Bilaga till stadgar for Bostadsrattsforeningen Sé6ndrums Kyrkby

Sida 8 av 8

Ansvarsfordelning

Medlem

Forening

Dorrar

Lagenhetens ytterdorr - utsida, malning, ytbehandling samt gangjam.

Lagenhetens ytterdorr - insida med karm, lister/foder, las, lascylinder, ringklocka, dérrbroms, ev brytskydd m.m.

Vindslucka inkl. gangjérn

Dérr/ar i lagenhet

Fonster och fonsterdorrar

Karm och bage samt gangjarn

Malning utsida, inklusive fonstrets 4:e sida (gangjam sidan)

Beslag, handtag, spanjolett, tatningslister m.m.

Inre malning samt malning mellan bagarna

Glas och sidoglas i fénster (dock ej spréjs och ev. uterumsglas/-dérrar)

Golv

Yt- och underskikt som gipsskiva, spanskiva och fuktsparr i vatutrymmen.

Tak

Innertak yt- och underskikt

Tak utsida fastighet

Vaggar

Yttervégg och bérande konstruktion

Icke barande innervagg

Yt- och underskikt som tapet, malning, puts och fuktsparr i vatutrymmen

Koksinredning

Kylirys, spis, diskbank, diskmaskin, spiskapa inkl. flakt och annan inredning

Bad/tvatt

Golvbrunn

Avloppsledning, galler ej synliga och atkomliga

Badkar, duschkabin, vask, WC, kranar, vattenutkastare, tappventiler m.m.

Tvéattmaskin, torktumlare eller annan utrustning

Kall- och varmvattenledningar

El/teknik

Elférsorijning till lagenheten inkl. utvandig elcentral (sakringsskap).

Sakringsskap och elledningar som férsorjer den egna lagenheten

Armatur, eluttag, strébmbrytare och jordfelsbrytare

Fiber samt fiberdosal/tjansteférdelare med fiberanslutning i teknikskap, kladkammare ovanvaning

Teknikskap kladkammare ovanvaning efter fiberdosa/tjansteférdelare med fiberanslutning

Elvarme (varmekabel) till vattenutkastaren i forrad och entrébelysning ovan entrédorr

Brandvarnare med tillhérande elforsorjning, dock ej batteri.

Ventilation och varme

Ventilationssystem kladkammare ovanvaning inkl. varmeatervinning och kanaler

Ventilationsdon, till- och franluftsdon

Ventilationsdon pa utsida av fastigheten

XX

Filter till luftbehandlingsaggregat med atervinning (FTX) och spisflakt.
(féreningen koper in filter och boende bekostar och byter)

VVS-system i garderob badrum nedervaningen

Golvvarmesystem inkl. termostater

Vattenradiatorer, varmeror, ventil, termostat

XX |[x

Vattenradiatorer malning

Ev. golvvarme badrum ovanvaningen

Yttermiljo

Trall (altan)

Brevlador och ev. spaljéer och markiser med tillhérande styranordning

Uterum (om sadant finns)

Malning/underhall av fastighetens yttervaggar (férutom underhéll vagg med forradsdérr) i uterummet

Malning/underhall av uterummets konstruktion

Underhall ej malning av vagg med forradsdorr i uterum
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