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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tidcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvéarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ér det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamlet, org.nr 769633-0336, far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som registrerades 2016. Helsingborg stad uppléter
fastigheten Kvick 2 med tomtritt till Brf Hamlet. Brf Hamlet betalar arligen en tomtréttsavgild till
Helsingborg stad for upplatelsen. I byggnaden uppléter foreningen ldgenheter och lokaler i centrala
Helsingborg dér foreningen &ven har sitt site. Fastigheten dr geografiskt beldgen pé adress: Brogatan
1,3,5,70ch9.

Foreningen &r medlem i Kvicks samféllighetsférening och dess andel &r 37 procent. Samfélligheten
dger och forvaltar garage, miljérum samt innegardar.

I foreningen upplater man 46 bostadsrittsldgenheter med en totalyta p& 4 189 m? samt 2 lokaler med
en totalyta om 190 m?

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 13 st
3 rum & kok, 23 st
4 rum & kok, 6 st
5 rum & kok, 4 st

Verksambhet i hyreslokalerna:
Jakobson Pusterla AB, avtalet I&per till 2024-08-31, 74 m2
Sunread Sweden AB, avtalet 1oper till 2023-06-30, 115 m2

Byggnaderna ér fullvirdesforsékrade i Lansforsdkringar. Forsidkringen inkluderar

bostadsrittsforsdkring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Under 2021 utfordes garantibesiktning (2-ars). En del anmirkningar kvarstér och styrelsen jobbar for
att fi dessa slutférda. Foreningen kommer under 2022 arbeta fram en underhéllsplan.

Under 2022 kommer entrepartierna underhéllas samt OVK utforas. I §vrigt planeras inga storre
underhallsatgirder de nirmaste &ren.

Diskussioner har fortsatt 4gt rum med Brf Tycho Brahe angéende en eventuell fusion av
bostadsrittsforeningarna, ndgon Gverenskommelse har dnnu inte triffats.

Foreningen har bytt forvaltare, i september 2021 6vertog HSB Nordvistra Skane den tekniska
forvaltningen, och den 1 januari 2022 6vertog HSB &ven den ekonomiska férvaltningen.

Foreningen har under aret bytt forsékringsbolag till Lansforsdkringar.
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till -1 952 455 kr. Forra &ret var resultatet -1 791 755 kr. Foreningen har vid
arets slut 230 906 kr pé konto hos Handelsbanken samt 313 001 kr pa klientmedelskonto hos SBC.
Vid érets slut fanns dven ett konto hos Swedbank med en behéllning pé 3 059 kr.

Under 4ret har foreningen bytt ekonomisk forvaltare och ett par poster i resultat- och balansrdkningen
foregiende &r har redovisats pa annat konto dn tidigare. Det dr mindre poster som inte vésentligt
paverkar jaimforbarheten.

Lénet med forfallodag 29 april 2022 har flyttats till Nordea. Lanet 16per med 90-dagars rorlig rénta.

Kvick samfillighetsforening

Arsstimma for Kvicks samfillighetsfdrening holls 2021-04-21 och i samband med denna
dverlimnade Midroc forvaltningen av gemensamhetsanliggningarna. Arsstimma for Kvicks
samfallighetsforening har antagit policy for uthyrning av garageplatser. Samfalligheten har tecknat
avtal om ekonomisk forvaltning och tridgdrdsskétsel med HSB Nordvéstra Skane. P4 rsstdimman
2021-04-21 beslutades om aterbetalning av dverskott frin andelsigarna.

Garantibesiktning av gemensamhetsanldggningarna har genomforts.

Réiddningstjdnsten har identifierat utgangar for utrymning av garaget samt granskat brandtekniska
hjdlpmedel.

Planering har paborjats av en utékning av antalet elladdare i garaget.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och vid arets slut 74. Ordinarie féreningsstdmma
hélls den 30 juni 2021.

Styrelsen hade vid érets slut féljande sammanséttning:
Ledamdéter:

Kent Andersen, ordforande

Anders Bengtsson

Victoria Forne

Stig Larsen

Zohre Sadjadi

Mahir Salic

Revisor har varit Hakan Ekstrand, Faktor AB.
Mal f6r verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 3135 3211 1466
Arets resultat, tkr -1 952 -1 792 -846
Soliditet ( %) 87 87 87
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 642 632 350
Driftskostnader, kr/kvm 554 518 288
Lan, kr/kvm 6 603 6 937 6 972

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I driftskostnaderna ingdr dven 16pande underhdll och fastighetsavgift. Drift och 1an (kr/kvm) beréknas
utifrén totalytan 4 379 kvm.

Forandring i eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan enl. faststalld BR 212 550 000 179238 -1037492 -1791756
Disposition enligt stdmmobeslut -1791756 1791756
Till fond for yttre underhall 179 238 -179 238
Arets resultat -1 952 455
Vid arets slut 212 550 000 358476 -3 008 486 -1952 455

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -1 952 455 -1791 756
Reservering till fond for yttre underhall enligt féreningens stadgar -179 238 -179 238
Resultat efter disposition av underhall -2 131 693 -1 970 994

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -3 008 486,00
Arets resuitat -1 952 454,87
Balanseras i ny rakning -4 960 940,87

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 1 3135076 3199 916
QOvriga rorelseintakter 2 16 197 -55 868
Summa rorelseintékter 3151273 3 144 048
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -2 426 455 -2 268 730
Ovriga externa kostnader 4 -112 159 -142 991
Personalkostnader och arvoden 5 -62 046 -30 318
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1 765123 -1 754 584
Summa rorelsekostnader -4 365 783 -4 196 623
Rorelseresultat -1 214 510 -1 052 575
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 69 35
Rantekostnader och liknande resultatposter -738 014 -739 215
Summa finansiella poster -737 945 -739 180
Resultat efter finansiella poster -1 952 455 -1 791 755
Resultat fore skatt -1 952 455 -1 791 755
Arets resultat -1 952 455 -1 791 756

iy
[
i

Transaktion 09222115557468581538

N ) . .
2 at KA, ZS, AB, M S
S, Signerat KA, ZS, AB, MS, VF, SL, HE




Bostadsrattsforeningen Hamlet 5(11)
769633-0336

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 6

Byggnader 216 097 210 217 862 333
Summa materiella anlaggningstiligangar 216 097 210 217 862 333
Finansiella anldggningstillgdngar 7

Andelar i samfallighetsforening 20 763 954 20763 954
Summa finansiella anldggningstillgangar 20763 954 20 763 954
Summa anlaggningstillgangar 236 861 164 238 626 287

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 3 843 -
Ovriga fordringar 8 359 314 886 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 495 260 464 724
Summa kortfristiga fordringar 858 417 1351 511
Kassa och bank 9 233 965 4312
Summa omsaéttningstillgdngar 1092 382 1 355 823
SUMMA TILLGANGAR 237 953 546 239982110
()
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 212 550 000 212 550 000
Fond fér yttre underhall 358 476 179 238
Summa bundet eget kapital 212908 476 212729 238
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 008 486 -1 037 492
Arets resultat -1 952 455 -1 791 756
Summa fritt eget kapital -4 960 941 -2 829 248
Summa eget kapital 207 947 535 209 899 990
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 14 383 800 28 914 000
Summa langfristiga skulder 14 383 800 28 914 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 530 200 146 400
Leverantdrsskulder 483 509 17 288
Aktuella skatteskulder 69 840 385 760
Ovriga skulder 50 151 318 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 488 511 300 314
Summa kortfristiga skulder 15 622 211 1168 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 953 546 239 982 110
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgadngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 125 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens stadgar och
beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hénfGras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2 691 366 2 646 806
Hyror 443710 400 055
Samféllighetsintakter - 153 055
Summa 3135076 3199 916
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 15 498 10 783
Ovriga intékter 699 532
Fakturerade kostnader - -67 183
Summa 16 197 -55 868

Féregéende 4r redovisades debiterade kostnader som nettoomséttning. Frin och med arets bokslut

kommer detta redovisas som Ovriga rorelseintékter.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi 127 289 86 882
Fjarrvarme 287 892 239789
Fastighetsservice 89 563 32743
Forsékring 46 786 48 924
Kommunikation 13 858 6 884
Lépande underhall, se specifikation 66 831 59 272
Fastighetsavygift/fastighetsskatt 34 920 34 920
Tomtrattsavgald : 1759 316 1759 316
Summa 2 426 455 2268 730
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningskostnader 103 503 138 341
Inkassokostnader 2 449 1800
Medlemsverksamhet 6 207 2 850
Summa 112 159 142 991
Not 5 Anstidllda samt arvode- och I6nekostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 47 600 24 000
Saciala avgifter 14 446 6 318
Summa 62 046 30 318

Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nigra anstéllda under rakenskapséret och foregéende 4r.
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Byggnader

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 219 323 028 219 323 028
Omklassificeringar fran mark 1317 396 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 220 640 424 219 323 028
Ingdende ackumulerad avskrivhingar -2 778 091 -1 023 507
Arets avskrivningar -1 765123 -1 754 584
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 543 214 -2 778 091
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark - 1317 396
Utgaende redovisat varde byggnader 216 097 210 217 862 333

Foreningen skriver av byggnaden enligt en 125-arig rak avskrivningsplan (K2).
I bokslutet 2021 har tidigare redovisat virde for mark omklassificerats till byggnader eftersom
fastigheten &r pa ofti grund. Féreningen betalar &rligen tomtrattsavgéld till Helsingborgs stad.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 81000000 35000000 116000 000
Hyreshus lokaler 2 808 000 684 000 3492 000
Summa 83808000 35684000 119492000
Not 7 Finansiella anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 20 959 576 20 959 576
Vid arets slut 20 959 576 20 959 576
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -195 622 -
-Arets nedskrivningar - -195 622
Redovisat virde vid arets slut 20 763 954

20763 954

Foreningens andel i Kvicks samféllighetsforening &r 37 % och 31 december 2021 uppgick

samfillighetens fria egna kapital till 52 8§42 381 kr.

Utdelning och nedskrivning for 2021 kommer bokas efter att beslut tagits pa samféllighetens stimma.

Not 8 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 36 613 -
Fordran samfallighet - 348 676
Fordran hyresgéaster 9700 -
Klientmedel hos SBC 313 001 538 111
Total underhéaliskostnad 359 314 886 787

Transaktion 09222115557468581538

Signerat KA, ZS, AB, MS, VF, SL, HE




Bostadsrittsforeningen Hamlet
769633-0336

Not 9 Kassa och bank
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2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 230 906 -
Swedbank 3 059 4312
Summa 233965 4312
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek  2,36% 2022-04-29  2022-04-29 14 457 000 14 530 200
Swedbank Hypotek  2,70% 2024-04-30  2024-04-30 14 457 000 14 530 200
Summa 28 914 000 29 060 400
Avgar kortfristig del -14 530 200 -146 400
Varav langfristig del 14 383 800 28 914 000

Lan som forfaller under nista rikenskapsér 4r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4,7
att betrakta som kortfristiga 18n och har dérfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriiknas skulden uppgé till 28 218 600 kr om fem ar. Eventuella nya l4n for finansiering av

underhéall/investeringar &r ej medrdknade.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 29 280 000 29 280 000
Stillda sdkerheter 29 280 000 29 280 000
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Underskrifter

Denna 4rsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen den dagen som framgar av véra underskrifter

Helsingborg
Kent Andersen Anders Bengtsson Victoria Forne
Stig Larsen Zohre Sadjadi Mahir Salic

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min underskrift.

Hakan Ekstrand
Faktor AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Hamlet
Org.nr 769633-0336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hamlet for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en

1 (2)

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
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sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hamlet for rdkenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

2.(2)
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad, signeras digitalt
Hakan Ekstrand

Auktoriserad revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under riikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tvé sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anlidggningstillgngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pd hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pé tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrédttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ér t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhéll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar dr pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgadngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsir r den period som édrsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Sver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i féreningen
under en viss period.
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