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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KULINGEN 6

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Noter 13

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte négot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kopet av fastigheten ir s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som ar “balansen” i

balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebr. For att du som ldser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nér det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststiilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1972-12-29 och foreningens ekonomiska plan registrerades 1973-02-28

Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-09-07.

Sdre
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Vid eventuell tvist &r det Sodertorns tingsritt i Huddinge kommun som ir behérig domstol (kontrolleras via
postnummer pa domstol.se).

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Kulingen nr 6. Féreningen har 35 bostadsritter om totalt 2 026
kvm och 1 lokal om 18 kvm. I féreningen finns tre garage.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus pa adress Malmévigen 4-12 (jimna nummer). Fastigheten
byggdes 1949 och har virdeédr 1949.

Lagenhetsfordelning:

e 4 st 1 rum och kok
e 26 st 2 rum och kok
e 3 st 3 rum och kék

1 st 4 rum och kok

# | st5rum och kék

Av dessa ldgenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.
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Byggnaden dr K-markt, gronklassat, vilket innebdr att bebyggelsen har ett hgt kulturhistoriskt virde utifrin
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnirlig synpunkt.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten dé foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtritt.

Det nya avtalet med kraftigt h6jd tomtrattsavgift borjade galla 2019-01-01 och giller t.0.m. 2028-12-31.
Under de forsta tre aren, dvs. till 2022-12-31. har foreningen en nedsittning av avgiften.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Bostadsratterna. I avtalet ingar styrelseforsikring.

Styrelsens sammansittning

Susanne Riva Ordférande
Caroline Vildevi Ledamot
Dan Edena Ledamot
Joakim Hinas Ledamot

Katarina Wahlgren = Ledamot och sekreterare
Ulrika Lagerstedt Suppleant

Valberedning
Johan Wiman, Johanna Sjéblom, Majda Mehovic.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv i férening av ordinarie ledaméter.

Revisorer
Carl Johan Alexander Berglund  Revisor  Auktoriserad revisor
Rikard Collin Revisor  Foreningsrevisor

Féreningsstamme,
Den ordinarie féreningsstimma genomfordes den 23 maj 2021 med st6d av lag (2020:198) om tillfalliga
undantag fér att underlitta genomfSrandet av bolags- och foreningsstimmor. Rostlangden faststalldes till 21

medlemmar.
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Styrelsens arbete och miten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantriaden varav tva har varit per

capsulammoéten gallande 6verldtelse av lagenhet.

Styrelsen arbetar under aret med den kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet. Ledaméterna har
olika ansvarsomraden fordelade emellan sig samt turas om att ansvara for styrelsejouren, som innebir att
styrelsens medlemmar varje vecka turas om att vara den som tar emot fragor och felanmalningar fran

medlemmarna.

Avtal med leverantdrer
Ekonomisk férvaltning: Simpleko AB

Trappstadning: Strykfritt AB
Klottersanering: CleanUp AB
Bredband: Telenor

TV: Tele 2

Passagesystem: Assa Abloy/Aptus

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Hojning av ménadsavgiften per den 1 januari 2021 med 10 % pga den kraftigt forhojda tomtrattsavgilden
som innebar en héjning frén 245.600* kr for 2020 till 273.800 kr* for 2021. Direfter 302.000 kr* for 2022 och
sedan 330.200 kr per ér for resterande avtalsperiod, som 16per pa 10 ar. *Sarskild nedsittning galler for de
fyra forsta aren.

Féreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. . Anledningen till underskottet beror pa den forhdjda
tomtrattsavgilden samt 6kade konsultkostnader for aret.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost 4r fjarrvarmen.

I resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.



Brf Kulingen 6 Arsredovisning 2021
702002-9208

Hindelser under rikenskapsdret
Styrelsens arbete har under majoriteten av detta forvaltningsar gtt ut pa att planera for och genomfora

nédvindiga styrelse- och forvaltningsaktiviteter pa ett covid19-sakert satt.

Utéver sjilva styrelsearbetet har styrelsemedlemmarna sjilva under aret gjort I6pande underhall i form av
lampbyten, smérjning av Ids, justering av dorrstingare, kontroll och reparation av maskiner och system,
omstarter av passagesystemroutern, tgirdat felanmélningar, kopt in forbrukningsmaterial och mycket,
mycket mer.

Féreningen har sedan ménga ar hallit ner medlemmarnas kostnader genom egen underhallsforvaltning inom
omréddena stiddagar, tridgirdsskotsel, grasklippning och snéskottning. Omriden som ir enkla att utfora pa
egen hand. Féreningens varstidningskvill genomfdrdes pga covid19 som aktiviteter dir medlemmar bokade
pé sig och genomférde dem pa egen hand under en faststilld stadperiod. Férindringar i restriktionerna
gjorde att vi kunde samlas och genomfora hostens stiddag tillsammans. Det var mycket roligt och uppskattat
att ses och tillsammans utfora det nddvindiga underhallet av foreningens hus och tomt.

Tillsyn av egenkontroll. Alla verksamhetsutdvare ska enligt miljébalken ha en egenkontroll. Kravet pé
egenkontroll innebir att en verksamhetsutévare regelbundet ska kontrollera verksamheten och dess péverkan
pé miljon och halsan. Det ir alltsa framst ett forebyggande arbete.

® Det systematiska brandskyddsarbetet har utforts bland annat genom att medlemmarna via mejl har
pamints om vikten av brandsékerhet och kontroll av sin brandvarnare samt genom inventering och
kontroll av féreningens brandslickare i de gemensamma utrymmena.

* En ny radonmdtning bekraftade att foregiende ars installation av en radonutsugsflikt och en tilluftskanal i
killaren har fatt 6nskad effekt. Samtliga métningar visade p4 godkinda resultat.

Styrelsen har under sommaren/hésten upphandlat en konsult frin AFRY for att genomfora besiktning av
taket och alla dess tillhérande delar. Besiktningen visade att det &r dags for renovering av taket. Styrelsen
beslutade att g vidare och ge konsulten i uppdrag att ta fram nédvindiga upphandlingsunderlag samt att ta
forslag pa lamplig entreprenér. Entreprenaden ska dven omfatta ytskiktsrenoveringen av balkongerna da det
krévs stallningsbygge till bida delarna. Entreprenaden kommer att genomforas under 2022 under en dnnu
icke faststilld period.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 3. Det har under éret skett 3 éverlatelser.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kiparen en 6verlatelseavgift pa fn 1 170 kr. Pantséttningsavgift debiteras
koparen med f n 465 kr.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1396166 1279064 1163634 1067117
Rorelseresultat -239909  -164547 -1246566  -442 630
Resultat efter fin. poster -239909  -164547 -1246566  -442 630
Balansomslutning 5531689 5594273 5793079 7110927
Soliditet, % 92 96 95 95
Yttre fond 692 530 554 182 415 834 320318
Taxeringsvirde 46 116 000 46 116 000 46 116 000 32 172 000
Bostadsyta, kv 2026 2026 2026 2026
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 672 611 555 555
Léan per kvm bostadsyta, kr - - - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 584917 . - 584917
Upplatelseavgifter 6410416 - - 6410416
Fond, yttre underhall 554 182 - 138 348 692 530
Balanserat resultat -2 029 752 -164 547 -138348  -2332648
Arets resultat -164 547 164 547 -239 909 -239 909
Eget kapital 5355215 0 239909 5115306
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -2 332 648
Arets resultat -239 909
Totalt -2572556

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond f6
eservering fond for yttre 138 348
underhall
Balanseras i ny rakning -2710 904
-2572556

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1396 166 1279 663
Summa rorelseintikter 1396 166 1279 663
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1219978 -1151 216
Ovriga externa kostnader 7 -240 992 -114 832
Personalkostnader -100 825 -103 888
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -74 280 -74 274
Summa rorelsekostnader -1636 075 -1444210
RORELSERESULTAT -239 909 164547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -239 909 -164 547
ARETS RESULTAT -239 909 -164 547
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 2412018 2477 646
Masklner och 1nventar1er 10 12 969 21 621
Summa materlella anlaggmngstlllgangar 2 424 987 2 499 267
Finansiella anldggningstillgingar
Langfrlstlga vardepappersmnehav 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggmngstﬂlgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2427787 2502 067
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5821 9627
Ovriga fordringar 12 16 300 16 250
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 13 147 645 138 697
Summa kortfrlstlga fordrmgar 169 766 164 574
Kassa och bank
Kassa och bank 2 934 136 2927 632
Summa kassa och bank 2 934 136 2927 632
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3103 902 3092 206
SUMMA TILLGANGAR 5531689 5594 273
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6995 333 6995 333
Fond for yttre underhall 692 530 554182
Summa bundet eget kapital 7 687 863 7 549 515
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 332 648 -2 029 752
Arets resultat -239 909 -164 547
Summa fritt eget kapital -2572556 -2194 300
SUMMA EGET KAPITAL 5115306 5355215
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 168 417 18 899
Skatteskulder 4 804 4194
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 243 162 215 966
Summa kortfristiga skulder 416 383 239 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5531 689 5594274
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kulingen 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméinna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

g =g\
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikter, garage
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/ Bredband

Tomtréttsavgalder

Summa

42?4
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2021

26 388

2580
1361 784
5414
1396166

2021
3675
82 144
12 591
98410

2021
41991

41991

2021
74652
20 635

404006
63 892

563185

2021

50046

54 225
129 322

273 800

516393

2020
26 298
2568
1237 920
12877
1279 663

2020
0
78 624
23 743
102367

2020

153915

153915

2020
54908
13 344
286 496
56 389
411137

2020
56432
53175

128 590

245 600

483797
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk f(‘irvaltnmg
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgiftér o
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

=
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2021 2020

54 364 52974
11599 15 091

128 813 0

25 000 26 175
21216 20 593
240 992 114 832
2021 2020
21776 24 838

79 049 79 050

100 825 103 888
2021-12-31 2020-12-31
4375023 4375023
0 0

4375023 4375023
1897377 -1831752
-65 628 -65 625

~1 963005 1897377
2412018 2477646
19927000 19 927 000
26 189 000 26 189 000
46 116 000 46 116 000
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Arsredovisning 2021

Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 856 663 856 663
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 856 663 856 663
Ingaende ackumulerad avskrivning -835 042 -826 393
Avskrivningar -8 652 -8 649
Utgédende ackumulerad avskrivning _843 694 _835 042
Utgdende restvirde enligt plan 12 969 21 621
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 16 247 16 25¢
Ovriga fordringar 53 0
Summa 16 300 16 250
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 19 969 19118
Eérvaltning 13 877 13591
Kabel-TV 32763 32348
Tomtrétt 75500 68 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5536 5190
Summa 147 645 138 697
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Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode 24675 24300
El 13 098 7167
Forutbetalda avgifter/hyror 115962 121 599
Stadning 6 688 6048
Uppvirmning 54411 42 542
Vatten 10 558 9599
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 940 4711
Summa - 238332 215 966
Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastlghetsmtecknmg, varav oBelfmade | | 7 77 2382 000 7 2 38;000
Sunma 238000 2382000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Hoéjning av manadsavgiften per den 1 februari 2022 med 10 % pga den kraftigt forh6jda tomtrittsavgilden
som innebar en hojning frén 273.800 kr* for 2021 till 302.000 kr* for 2022. Fr.o.m. 2023 kommer avgilden att
vara 330.200 kr per ar for resterande avtalsperiod, som loper pa 10 ar. *Sarskild nedsittning galler for de fyra

forsta arer.
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