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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sparboken 4, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-07-01 — 2022—06-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 26 mars 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun den 1 april

2008.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar och kéllare med totalt 31 bostadsritter

samt 5 lokaler. Den totala boytan ar 1799 kvm och lokalytan 216 kvm. Féreningen disponerar 3
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

15 st 51 kvm
1 st 54 kvm
12 st 65 kvm
3 st 66,5 kvim
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Bostadsrétterna.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 519 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 58 008 000 kr, varav byggnadsvardet ar 22 516 000 kr och markvérde 35 492 000 kr.
Virdeéar ar 1946.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med BoVera Konsult AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 december 2007.

[E‘/ | Bkhx7br8s-BJg2xmZS8s




Brf Sparboken 4 2(13)
Org.nr 769615-9784

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet samt rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgér till 833 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Ingen avsittning till yttre underhallsfond behover enligt stadgarna goras da avskrivningarna pa
byggnaden dr hogre dn det minimibelopp som skulle ha avsatts. Styrelsen foreslar darfor ingen
avsattning till underhéllsfonden.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Tomtréttsavgéld
Avtal om tomtréttsavgild finns och stracker sig till och med 2025-09-30.

Styrelse och arsstimma
Forra arets stimma holls den 6 december 2021. Styrelsen har foljande sammanséttning:

Monika Gustavsson
Malin Dahl
Katarina Soffronow
Henrik Warholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring hos Bostadsrétterna.

Revisorer
Ole Deurell, Parameter Revision AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighet

Den 1 januari 2023 blir det obligatoriskt att sortera ut matavfall i hushéll, bade villor och flerbostadshus.
Detta méter foreningen med att under november 2022 installera nya sopskap med separerade kérl for
“vanliga” sopor, och for matavfall. Placering blir som idag, och med ett kérl av varje i respektive skap.
De nya skipen kommer att ha 1&s p& luckorna, ligenhetsnyckeln anvénds precis som till portarna.

Under aret har fastighetens olika trdd tagits om hand av arborist som beskurit och tagit bort dodved, samt
avverkat mindre trdd pd sddra delen av tomten.

Foreningens vilding har under aret behandlats pa en extrastimma och kommer finnas kvar i nuvarande
tappning minst fem &r. Den skots ideellt av medlemmar i féreningen.

Foreningens hyresgést, vaverskan Arianna Funck i 85:an, har under aret beviljats att i sina lokaler husera
butiken Asta la Vsta.

Oppna, ej beslutade (storre) projekt i foreningen

* Plattsdttningen utanfor lokalerna i 85 - behover brytas upp och géras om

» Mélning kéllarplan - hela bottenplanet/kéllarplanet behdver malas om, inkl tvéttstuga

* Hingrannor - behdver ses dver och lagas eller bytas i vissa delar
Styrelsen avvaktar med dessa renoveringprojekt med tanke p4 nuvarande osidkra ekonomiska
omvarldslage.

Ekonomi

Foreningens soliditet ligger pa knappt 59 %. Foreningens snittrédnta har hojts ndgot sedan forra aret, fran
1,07 % till 1,33 %. Viktigt hér ar att foreningens storsta 1an, det efter stambytet pd 6 miljoner nu ér
bundet fram till september 2026 till 0,94 % rénta.

Det finns inget beslut om avgiftshdjning. Avgiften anpassas efter rinteldge, tomtrattsavgald,
amorteringsbehov for att mota kommande investeringsbehov och underhéllsplan. Féreningens
amorteringsniva ligger f.n. pa 245 000 kr/ar.

Tomtritt

Foreningen har sin fastighet pa tomtrattsmark. Diskussion har forts i styrelsen och med
exploateringskontoret. Dagens avgild for foreningen per ar dr 134 900 kr. Ar 2029 kommer den att drygt
ha dubblats till ca 300 000. Okningen liggs ut successivt under fem ar, 2025-2029. Detta ir medtaget i
foreningens budget och medfor i sig ingen risk for var BRF.
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Medlemsinformation

3 lagenheter har sélts under aret, vi 6nskar vara nya’kommande medlemmar varmt vilkomna! Ingen
andrahandsuthyrning pagér for nirvarande.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1768 1769 1 681 1 660
Resultat efter finansiella poster 233 255 -132 -2225
Soliditet (%) 58,97 58,21 57,51 57,34
Balansomslutning 39 726 39 843 39 883 40 231
Skuldrénta (%) 1,10 1,11 1,08 1,29
Fastighetslan / kvm (kr) 8 862 8 998 9135 9271
Arsavgifter / kvm (kr) 833 833 794 794

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 25053 038

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 25053 038

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
260 880 -2 376 678

255285
260 880 -2 121 393

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat
255285 23 192 525
-255 285 0
233 394 233 394
233 394 23 425919
-2 121 394
233 394
-1 888 000
-1 888 000
-1 888 000

5(13)

Ingen avsittning till yttre underhéllsfond gors d& avskrivningarna pa byggnaden dr hogre én beloppet

som enligt stadgarna skulle ha avsatts.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Not

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2021-07-01
-2022-06-30

1768 118
97 747
1 865 865

-845 665
-186 861
-55195
-365 660
-1453 381

412 484

-179 090

-179 090

233 394

233 394

6(13)

2020-07-01
-2021-06-30

1769 114
93 024
1862 138

-864 377
-148 993
-43 266
-365 660
-1 422 296

439 842
-184 557
-184 557

255 285

255 285
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-06-30

38475179
0
38475179

38475179

1157 154
84 658
1241 812

8 946
8946
1250 758

39 725 937
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2021-06-30

38 840 839
0
38 840 839

38 840 839

907 569
82 569
990 138

11 862
11 862
1002 000

39 842 839
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-06-30

25053 038
260 880
25313918

-2 121 394

233394
-1 888 000
23 425918

15698 134
15 698 134

245 000
34 060
27 557
63 169
14 993

217 106

601 885

39 725 937
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2021-06-30

25053 038
260 880
25313918

-2376 679

255 285
-2 121 394
23192 524

15943 134
15943 134

245 000
57 984
29 602

119 408
10 633

244 554

707 181

39 842 839



Brf Sparboken 4 9(13)
Org.nr 769615-9784

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stambyte och standardforbattringar 50 ér
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arsavgifter 1498 632 1498 632
Hyror lokaler 244 374 244 722
P-plats och garage 14 400 14 400
Debiterad fastighetsskatt 10 712 11360
1768 118 1769 114
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Relining

Underhall fonster

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgald

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad skatt
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavg till branschorgan
Underhallsplan

Ovriga poster
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2021-07-01
-2022-06-30

16 987
0

1273

0

7579
20713
35803
0
55461
337 661
60 900
44 182
32122
134 900
90 008
6 405
537
1135

0

845 666

2021-07-01
-2022-06-30

16 080
47 089
0

300
822
1623
30118
47708
3740
5050
31313
3020
186 863
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2020-07-01
-2021-06-30

2457
6242
5216
3230
9708
19 861
69 352
15770
36 610
335025
53 598
41526
30981
134 900
89 458
0

0

7 879
2564
864 377

2020-07-01
-2021-06-30

14 940
45229
1240
0

0
1821
29 969
42 294
4136
5000
0
4364
148 993
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriakningskonto forvaltare (Likvida medel pa klientkonto)

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bredband
Tomtrattsavgild
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2022-06-30

41 928 248
41 928 248

-3 087 409
-365 660
-3453 069

38475179

2022-06-30

83 543
83 543

-83 543
-83 543

2022-06-30

1 832
1155322
1157 154

2022-06-30

28312
22 620
33725
84 657
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2021-06-30

41 928 248
41 928 248

-2 721749
-365 660
-3 087 409

38 840 839

2021-06-30

83 543
83 543

-83 543
-83 543

2021-06-30

65 121
842 448
907 569

2021-06-30

26 460
22384
33725
82 569
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 54729 0,900
Nordea 97500 1,600
Nordea 79756 1,480
Nordea 39857 0,700
Nordea 81616 0,620
Nordea 24891 0,94
Nordea 68147 1,92

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2021-09-15
2022-10-12
2023-01-18
2024-09-18
2022-05-17
2026-09-16
2023-05-17

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
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Lanebelopp

2022-06-30

0

2 875634

3176 250

3491 250

0

6 000 000

400 000

15943 134

245 000
2022-06-30
23924
24 500
7 698
28 000
4631
13 181
10 466
10 260
94 445
217 105
2022-06-30
17 500 000
17 500 000
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Lanebelopp
2021-06-30
6 000 000
3085634
3211250
3491 250
400 000
0
0
16 188 134
245 000
2021-06-30
23 259
24 500
7 698
28 000
2638
12 707
9114
7 843
128 795
244 554
2021-06-30
17 500 000
17 500 000
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Hégersten 2022-

Monika Gustavsson Malin Dahl
Ordf6rande Ledamot
Katarina Soffronow Henrik Warholm
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparboken 4
for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 for
rakenskapséret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sparboken 4, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-07-01 — 2022—06-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 26 mars 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun den 1 april

2008.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar och kéllare med totalt 31 bostadsritter

samt 5 lokaler. Den totala boytan ar 1799 kvm och lokalytan 216 kvm. Féreningen disponerar 3
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

15 st 51 kvm
1 st 54 kvm
12 st 65 kvm
3 st 66,5 kvim
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Bostadsritterna.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 519 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 58 008 000 kr, varav byggnadsvardet ar 22 516 000 kr och markvérde 35 492 000 kr.
Virdeéar ar 1946.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med BoVera Konsult AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 december 2007.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet samt rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgér till 833 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Ingen avsittning till yttre underhallsfond behover enligt stadgarna goras da avskrivningarna pa
byggnaden dr hogre dn det minimibelopp som skulle ha avsatts. Styrelsen foreslar darfor ingen
avsattning till underhéllsfonden.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Tomtréttsavgéld
Avtal om tomtréttsavgild finns och stracker sig till och med 2025-09-30.

Styrelse och arsstimma
Forra arets stimma holls den 6 december 2021. Styrelsen har foljande sammanséttning:

Monika Gustavsson
Malin Dahl
Katarina Soffronow
Henrik Warholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring hos Bostadsrétterna.

Revisorer
Ole Deurell, Parameter Revision AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighet

Den 1 januari 2023 blir det obligatoriskt att sortera ut matavfall i hushéll, bade villor och flerbostadshus.
Detta méter foreningen med att under november 2022 installera nya sopskap med separerade kérl for
“vanliga” sopor, och for matavfall. Placering blir som idag, och med ett kérl av varje i respektive skap.
De nya skipen kommer att ha 1&s p& luckorna, ligenhetsnyckeln anvénds precis som till portarna.

Under aret har fastighetens olika trdd tagits om hand av arborist som beskurit och tagit bort dodved, samt
avverkat mindre trdd pd sddra delen av tomten.

Foreningens vilding har under aret behandlats pa en extrastimma och kommer finnas kvar i nuvarande
tappning minst fem &r. Den skots ideellt av medlemmar i féreningen.

Foreningens hyresgést, vaverskan Arianna Funck i 85:an, har under aret beviljats att i sina lokaler husera
butiken Asta la Vsta.

Oppna, ej beslutade (storre) projekt i foreningen

* Plattsdttningen utanfor lokalerna i 85 - behover brytas upp och géras om

» Mélning kéllarplan - hela bottenplanet/kéllarplanet behdver malas om, inkl tvéttstuga

* Hingrannor - behdver ses dver och lagas eller bytas i vissa delar
Styrelsen avvaktar med dessa renoveringprojekt med tanke p4 nuvarande osidkra ekonomiska
omvarldslage.

Ekonomi

Foreningens soliditet ligger pa knappt 59 %. Foreningens snittrédnta har hojts ndgot sedan forra aret, fran
1,07 % till 1,33 %. Viktigt hér ar att foreningens storsta 1an, det efter stambytet pd 6 miljoner nu ér
bundet fram till september 2026 till 0,94 % rénta.

Det finns inget beslut om avgiftshdjning. Avgiften anpassas efter rinteldge, tomtrattsavgald,
amorteringsbehov for att mota kommande investeringsbehov och underhéllsplan. Féreningens
amorteringsniva ligger f.n. pa 245 000 kr/ar.

Tomtritt

Foreningen har sin fastighet pa tomtrattsmark. Diskussion har forts i styrelsen och med
exploateringskontoret. Dagens avgild for foreningen per ar dr 134 900 kr. Ar 2029 kommer den att drygt
ha dubblats till ca 300 000. Okningen liggs ut successivt under fem ar, 2025-2029. Detta ir medtaget i
foreningens budget och medfor i sig ingen risk for var BRF.
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Medlemsinformation

3 lagenheter har sélts under aret, vi 6nskar vara nya’kommande medlemmar varmt vilkomna! Ingen
andrahandsuthyrning pagér for nirvarande.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1768 1769 1 681 1 660
Resultat efter finansiella poster 233 255 -132 -2225
Soliditet (%) 58,97 58,21 57,51 57,34
Balansomslutning 39 726 39 843 39 883 40 231
Skuldrénta (%) 1,10 1,11 1,08 1,29
Fastighetslan / kvm (kr) 8 862 8 998 9135 9271
Arsavgifter / kvm (kr) 833 833 794 794

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 25053 038

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 25053 038

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

260 880

260 880

Balanserat

resultat

-2376 678

255 285

-2 121 393

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat
255285 23 192 525
-255 285 0
233 394 233 394
233 394 23 425919
-2 121 394
233 394
-1 888 000
-1 888 000
-1 888 000

5(13)

Ingen avsittning till yttre underhéllsfond gors d& avskrivningarna pa byggnaden dr hogre én beloppet

som enligt stadgarna skulle ha avsatts.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

1768 118
97 747
1 865 865

-845 665
-186 861
-55195
-365 660
-1453 381

412 484

-179 090

-179 090

233 394

233 394
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2020-07-01
-2021-06-30

1769 114
93 024
1862 138

-864 377
-148 993
-43 266
-365 660
-1 422 296

439 842
-184 557
-184 557

255 285

255 285
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

38475179
0
38475179

38475179

1157 154
84 658
1241 812

8 946
8946
1250 758

39 725 937
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2021-06-30

38 840 839
0
38 840 839

38 840 839

907 569
82 569
990 138

11 862
11 862
1002 000

39 842 839
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-06-30

25053 038
260 880
25313918

-2 121 394

233394
-1 888 000
23 425918

15698 134
15 698 134

245 000
34 060
27 557
63 169
14 993

217 106

601 885

39 725 937
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2021-06-30

25053 038
260 880
25313918

-2376 679

255 285
-2 121 394
23192 524

15943 134
15943 134

245 000
57 984
29 602

119 408
10 633

244 554

707 181

39 842 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Stambyte och standardforbattringar
Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Debiterad fastighetsskatt

100 &r
50 ar
10 ar

2021-07-01
-2022-06-30

1498 632
244 374
14 400

10 712
1768 118

2020-07-01
-2021-06-30

1498 632
244 722
14 400
11360
1769 114
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Relining

Underhall fonster

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad skatt
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavg till branschorgan
Underhallsplan

Ovriga poster

2021-07-01
-2022-06-30

16 987
0

1273

0

7579
20713
35803
0
55461
337 661
60 900
44 182
32122
134 900
90 008
6 405
537
1135

0

845 666

2021-07-01
-2022-06-30

16 080
47 089
0

300
822
1623
30118
47708
3740
5050
31313
3020
186 863
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2020-07-01
-2021-06-30

2457
6242
5216
3230
9708
19 861
69 352
15770
36 610
335025
53 598
41526
30981
134 900
89 458
0

0

7 879
2564
864 377

2020-07-01
-2021-06-30

14 940
45229
1240
0

0
1821
29 969
42 294
4136
5000
0
4364
148 993
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriakningskonto forvaltare (Likvida medel pa klientkonto)

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bredband
Tomtrattsavgild

2022-06-30

41 928 248
41 928 248

-3 087 409
-365 660
-3453 069

38475179

2022-06-30

83 543
83 543

-83 543
-83 543

2022-06-30

1 832
1155322
1157 154

2022-06-30

28312
22 620
33725
84 657
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2021-06-30

41 928 248
41 928 248

-2 721749
-365 660
-3 087 409

38 840 839

2021-06-30

83 543
83 543

-83 543
-83 543

2021-06-30

65121
842 448
907 569

2021-06-30

26 460
22384
33725
82 569
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 54729 0,900
Nordea 97500 1,600
Nordea 79756 1,480
Nordea 39857 0,700
Nordea 81616 0,620
Nordea 24891 0,94
Nordea 68147 1,92

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2021-09-15
2022-10-12
2023-01-18
2024-09-18
2022-05-17
2026-09-16
2023-05-17

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp

2022-06-30

0

2 875634

3176 250

3491 250

0

6 000 000

400 000

15943 134

245 000
2022-06-30
23924
24 500
7 698
28 000
4631
13 181
10 466
10 260
94 445
217 105
2022-06-30
17 500 000

17 500 000
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Lanebelopp
2021-06-30
6 000 000
3085634
3211250
3491 250
400 000
0
0
16 188 134
245 000
2021-06-30
23 259
24 500
7 698
28 000
2638
12 707
9114
7 843
128 795
244 554
2021-06-30
17 500 000
17 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparboken 4
for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 for
rakenskapséret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/BylAlQWHIj
     /envelopes/Bkhx7br8s
   
    
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/BylAlQWHIj
     Malin
     Dahl
     84.216.128.199
   
  
   
    signature.created
    2022-11-18T15:44:37.400Z
    BJg2xmZS8s.c0fdea49-7c96-4643-a628-0f864009f480
    
     BJg2xmZS8s.c0fdea49-7c96-4643-a628-0f864009f480
     /envelopes/Bkhx7br8s/documents/BJg2xmZS8s/signatures/BJg2xmZS8s.c0fdea49-7c96-4643-a628-0f864009f480
     /envelopes/Bkhx7br8s/documents/BJg2xmZS8s
     
      /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/BylAlQWHIj
      MALIN
      DAHL
      1993/01/04
      199301042280
    
     signed
     bankid-se
     MALIN
     DAHL
     1993/01/04
     84.216.128.199
     
      BJg2xmZS8s
      2fb0a723-424b-4ab2-be90-6292653a72c7
      true
      2022-11-18T15:44:36.806Z
      
      
       /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/BylAlQWHIj
       MALIN
       DAHL
       malin.dahl@live.se
       199301042280
       1993/01/04
       84.216.128.199
     
    
     199301042280
     2022-11-18T15:44:36.806Z
   
    
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/BylAlQWHIj
     MALIN
     DAHL
   
  
   
    signature.created
    2022-11-19T07:43:19.919Z
    BJg2xmZS8s.52bf2911-e42c-4383-b6ef-70ceb202fd8a
    
     BJg2xmZS8s.52bf2911-e42c-4383-b6ef-70ceb202fd8a
     /envelopes/Bkhx7br8s/documents/BJg2xmZS8s/signatures/BJg2xmZS8s.52bf2911-e42c-4383-b6ef-70ceb202fd8a
     /envelopes/Bkhx7br8s/documents/BJg2xmZS8s
     
      /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/B1xpe7WrUo
      Katarina
      Soffronow
      1967/11/01
      196711019023
    
     signed
     bankid-se
     Katarina
     Soffronow
     1967/11/01
     213.65.118.212
     
      BJg2xmZS8s
      82d08830-ce32-4511-8528-cb7885885aab
      true
      2022-11-19T07:43:19.150Z
      
      
       /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/B1xpe7WrUo
       Katarina
       Soffronow
       soffronow@hotmail.com
       196711019023
       1967/11/01
       213.65.118.212
     
    
     196711019023
     2022-11-19T07:43:19.150Z
   
    
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/B1xpe7WrUo
     Katarina
     Soffronow
   
  
   
    notification.sent
    2022-11-19T07:43:21.252Z
    rke-QF-ULj
    
     rke-QF-ULj
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi/notifications/rke-QF-ULj
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2022-11-19T07:43:21.056Z
     011001848ed78a0f-fb36f7c1-b6f7-4f20-b59a-a5b6f450a8c6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-11-19T22:13:44.952Z
    rJ1ZQ-BIi
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.99 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     rJ1ZQ-BIi
     2022-11-19T22:13:44.913Z
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi
     /envelopes/Bkhx7br8s
   
    
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi
     Ole
     Deurell
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2022-11-19T22:14:37.891Z
    BJg2xmZS8s.7d46e2e5-4167-4867-a1f5-f9d7b9e63a2a
    
     BJg2xmZS8s.7d46e2e5-4167-4867-a1f5-f9d7b9e63a2a
     /envelopes/Bkhx7br8s/documents/BJg2xmZS8s/signatures/BJg2xmZS8s.7d46e2e5-4167-4867-a1f5-f9d7b9e63a2a
     /envelopes/Bkhx7br8s/documents/BJg2xmZS8s
     
      /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     46.246.41.152
     
      BJg2xmZS8s
      174898e1-3d14-4902-84e4-63d3f5599ae1
      true
      2022-11-19T22:14:35.632Z
      
      
       /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       46.246.41.152
     
    
     195411210114
     2022-11-19T22:14:35.632Z
   
    
     /envelopes/Bkhx7br8s/recipients/rJ1ZQ-BIi
     Ole
     Deurell
   
  
 
  273129



 
  
   
    notification.sent
    2022-11-18T13:07:37.512Z
    Bkl-oXZSIj
    
     Bkl-oXZSIj
     /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i
     /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i/notifications/Bkl-oXZSIj
     Dokument att signera
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2022-11-18T13:07:37.373Z
     011001848ada0f40-ee8fbe51-1e50-4bb0-8fa6-d4ed5b7c521b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-11-18T14:50:04.576Z
    BkUc7-H8i
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.99 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     BkUc7-H8i
     2022-11-18T14:50:04.529Z
     /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i
     /envelopes/BJgOtQZS8j
   
    
     /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i
     Ole
     Deurell
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2022-11-19T22:17:44.371Z
    HJFKQbrIi.7eac3f54-0253-4232-8979-e91ce1dd4142
    
     HJFKQbrIi.7eac3f54-0253-4232-8979-e91ce1dd4142
     /envelopes/BJgOtQZS8j/documents/HJFKQbrIi/signatures/HJFKQbrIi.7eac3f54-0253-4232-8979-e91ce1dd4142
     /envelopes/BJgOtQZS8j/documents/HJFKQbrIi
     
      /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     46.246.41.152
     
      HJFKQbrIi
      e83277e5-ec6f-4301-ac4d-689ae6f19aa2
      true
      2022-11-19T22:17:43.408Z
      
      
       /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       46.246.41.152
     
    
     195411210114
     2022-11-19T22:17:43.408Z
   
    
     /envelopes/BJgOtQZS8j/recipients/BkUc7-H8i
     Ole
     Deurell
   
  
 
  95560




