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Styrelsen for Brf Olofsborg far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Fastigheten Kvarteret Spriangaren 1 byggdes 1912 och var mellan 1912 och 1997 en bostadsforening.
Bostadrittsforeningen Olofsborg registerades den 5 maj 1997. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades samma datum och dess nuvarande stadgar registrerades den 17 september 2015 hos
Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetens taxeringsvérde dr 35 800 000 kr fran och med 2019.

Fastighetsavgiften berdknas med ett fast belopp péa 1 459 kr per ldgenhet for inkomstéret 2021, vilket ger
en fastighetsavgift pa 45 229 kr (31 ldgenheter * 1 459 kr).

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar. Fastigheten har enligt taxeringsbeskedet 1778 kvm
lagenhetsyta. Foreningen uppléter 31 st ldgenheter med bostadsritt enligt foljande:

1 rum och kok: 1
2 rum och kok:
3 rum och kok:
4 rum och kok:

N D O n

Styrelse, revisorer och ovriga funktionirer:
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-05-30 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Ola Larsson
Lotta Helge
Ann-Christine Ek
Sanna Holmslykke
Magnus Svensson

Revisor: Hans Wallerstrom, Revision 1 Mélardalen AB
Suppleanter: Tobias Sjorén
Valberedning: Mats Lundin

Sara Alfredsson
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan som antogs den 26 maj 2016 och striacker sig fram till 2039.

Foljande dtgdrder har genomforts:

Spolning av stammar
Forbattringsmélning av fonster utvindigt
Ommélning av trapphus och kéllare
Stamrensning

Byte av avfallskvarnar i gistlagenhet och dusch
Oversyn och reparation av gasventiler
Bredbandsinstallation

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Fuktmétning av husets vatrum
Energideklaration

Installation sidkerhetsdorrar

Snoérasskydd

Ommalning av yttertak

Ommélning av samtliga fonster, utsida
Ommélning av tréportar/tradorrar
Spolning av stammar

Renovering virmekablar for is och snosméltning
Ommalning av insida fonster i trapphus
Renovering av géstldgenhet

Nytt tak till sopskjul

Renovering av toalett och badrum kéllare
Relining av avloppsror kéllare
Renovering av virmesystem

Byte av avloppsror kéllare

Malning av fonster mot Mariagatan
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK
Energideklaration

Spolning av stammar

Renovering virmekablar for is och sndsméltning
Renovering av hobbyrum

Renovering av biljardrum

Malning av golv i kéllare

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2021 har liksom forra aret paverkats av pandemin eftersom stimman 2021 genomfoérdes via postrostning.
Dock kunde stamspolningen som stélldes in 2020 genomforas under 2021. For att undvika bildning av
istappar under vintern renoverades dven virmekablar pa tak och i stupror eftersom dessa slutat fungera
under senaste vintern.

Flera medlemmar fran styrelsen har under aret gjort stora insatser for att rusta upp gemensamma lokaler i
kéllaren. Biljardrummet har malats om och ny inredning har kdpts in. Vidare har hobbyrummet malats
om och det har inforskaffats ytterligare verktyg for gemensam anvéndning. Slutligen har golven
kéllarkorridorer malats om.

De planerade forbéttringarna (beslut pa stimman 2020) av mur pd garden samt golv i entreer har
forsenats eftersom det har varit svart att bestimma den bésta tekniska 16sningen. Arbetet med dessa
projekt kommer darfor fortsédtta under 2022.

Visentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut
Ommalning av utsida av fonster mot gdrden kommer genomforas under varen/sommaren 2022.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 47
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 6
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 6
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 47

Av foreningens medlemsldgenheter har 5 st 6verlatits under aret. Tre av de 31 medlemsldgenheterna har
under del av ret varit upplatna i andra hand. Generellt far bostadsrittsinnehavare hyra ut i andra hand
om det enligt bostadsrittslagen foreligger s k beaktansvérda skil. Ansokan om
andrahandsuthyrning/-upplételse gors skriftligen hos styrelsen. Styrelsens beslut f6ljer hyresnimndens
regler for giltigt skil till andrahandsuthyrning/-upplatelse. Se foreningens stadgar for vidare information.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad genom Lénsforsékringar. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesoérjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.
Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-30.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda sammantridden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Beléning/kvadratmeter (kr/kvm)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 662 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre repfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 662 000

2021 2020
1120 1126
148 216
61,4 60,2
464 476

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

1271509 159 036

126 114

1271509 285150

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

Avsittning till yttre rep.fond

I ansprékstagande yttre rep.fond
1 ny rikning overfores

Fond for yttre underhall.

2019
1089
-349
45,6
764

Balanserat

resultat

-816 308

216 346
-126 114

-726 076

=726 076
147 689
-578 387

107 400
-51 566
-634 221
-578 387

2018
1035
-177
51,5
764

Arets

resultat
216 346
-216 346

147 689
147 689
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Totalt
1492 583

0

0

147 689

1 640 272

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ fattat beslut. Motsvarande géller ianspraktagande av medlen.
Behorigt organ ér styrelsen enligt beslut pa foreningsstimma 2021-05-30.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 120 247
1120 247

W

-699 869
4 -122 138
-135 663
-957 670
162 577

-14 888
-14 888
147 689
147 689

147 689
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2020-01-01
-2020-12-31

1125523
1125523

-624 111
-120 112
-143 699
-887 922
237 601

-21 255
-21 255
216 346
216 346

216 346
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

1617203
1617 203

1617 203

11287
40 163
51 450

1 000 903
1000 903
1052 353

2 669 556

6(11)

2020-12-31

1752 866
1752 866

1752 866

11162
39550
50 712

674 973
674 973
725 685

2478 551
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 662 000 662 000
Upplatelseavgifter 1271 509 1271 509
Fond for yttre underhall 285 150 159 036
Summa bundet eget kapital 2218 659 2 092 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -726 076 -816 308
Arets resultat 147 689 216 346
Summa fritt eget kapital -578 387 -599 962
Summa eget kapital 1640 272 1492 583
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 825 837 825 837
Leverantorsskulder 27 884 13952
Skatteskulder 4144 3577
Ovriga skulder 0 3231
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 171 419 139 371
Summa Kortfristiga skulder 1029 284 985 968

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 669 556 2 478 551
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Fastighetsforbdttringar 33 ér
Takrenovering 10 &r
Sakerhetsdorrar 40 ar
Balkonger 40 ar
Inventarier Séar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 1094 018 1101813
Gastlagenhet 6 000 5100
Overlatelse/pantsittningsavgift 8309 6 151
Andrahandsuthyrning 11 892 10917
Ovriga intikter 28 1542

1120 247 1125523
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Not 3 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Stadning

Sophdmtning

Reparation underhall fastighet.
Bredband

Fastighetsforsékring
Tradgardsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forvaltningskostnader
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021-01-01
-2021-12-31

46 321
277 388
89 153
23272
70 348
87 588
53316
48 947
3536
699 869

2021-01-01
-2021-12-31

45229
40 388
18 000
5090

3 046
681

9 704
122 138

2021-12-31

4 879 352
4 879 352

-3126 486

-135 663
-3262 149

1617 203

16 400 000
19 400 000
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2020-01-01
-2020-12-31

42 054
250376
83 190
23272
63 415
49 461
50220
47507
14 616
624 111

2020-01-01
-2020-12-31

44 299
40 274
15 625
6292
3542
3797

6 283
120 112

2020-12-31

4 879 352
4 879 352

-2 989 157

-137 329
-3 126 486

1752 866

16 400 000
19 400 000
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Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsdkringar
Emvix

Ownit
Bostadsritterna

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Viérme

El

Sophdmtning*

Revision

Ovrigt*

Reparation & Underhall

35800 000

2021-12-31

11287
11 287

2021-12-31

12 370
10 098
12 555

5140
40 163

2021-12-31

2373
95 609
40 864
14 828

739

16 750
256

0

171 419

10 (11)

35800 000

2020-12-31

11162
11 162

2020-12-31

11 837
10 068
12 555

5090
39 550

2020-12-31

2 690
72 092
32188

9711

0

15 000
1170

6 520
139371

Tidigare ar har upplupna kostnader for sophdmtning inkluderats under rubriken 6vrigt men har valt att
sdrredovisa denna post da viarme, el etc redovisas separat. Det som ligger under posten dvrigt i
arsredovisningen for 2021 ar upplupen kostnad for bankavgifter till SEB.
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Sundbyberg 2022 - -

Ola Larsson

Ann-Christin Ek

Magnus Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats 2022 -

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor

2021-12-31

3194 000
3194 000

Lotta Helge Vallin

Sanna Holmslykke
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2020-12-31

3194 000
3194 000



