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Styrelsen för Brf Olofsborg får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning.
 
Fastigheten Kvarteret Sprängaren 1 byggdes 1912 och var mellan 1912 och 1997 en bostadsförening.
Bostadrättsföreningen Olofsborg registerades den 5 maj 1997. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
upprättades samma datum och dess nuvarande stadgar registrerades den 17 september 2015 hos
Bolagsverket.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastighetens taxeringsvärde är 35 800 000 kr från och med 2019.
 
Fastighetsavgiften beräknas med ett fast belopp på 1 459 kr per lägenhet för inkomståret 2021, vilket ger
en fastighetsavgift på 45 229 kr (31 lägenheter * 1 459 kr).
 
Fastigheten består av ett flerbostadshus i 3 våningar. Fastigheten har enligt taxeringsbeskedet 1778 kvm
lägenhetsyta. Föreningen upplåter 31 st lägenheter med bostadsrätt enligt följande:
 
1 rum och kök: 15
2 rum och kök:   9
3 rum och kök:   5
4 rum och kök:    2
 
 
Styrelse, revisorer och övriga funktionärer:
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2021-05-30 haft följande sammansättning:
 
Ordinarie ledamöter: Ola Larsson
  Lotta Helge
  Ann-Christine Ek
  Sanna Holmslykke
  Magnus Svensson
 
Revisor:  Hans Wallerström, Revision i Mälardalen AB
 
Suppleanter:  Tobias Sjörén
  
 
Valberedning: Mats Lundin
  Sara Alfredsson
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Fastighetens tekniska status
Föreningen har en underhållsplan som antogs den 26 maj 2016 och sträcker sig fram till 2039.
 
Följande åtgärder har genomförts:
 
Spolning av stammar   2001
Förbättringsmålning av fönster utvändigt 2002
Ommålning av trapphus och källare  2004
Stamrensning   2006
Byte av avfallskvarnar i gästlägenhet och dusch 2006
Översyn och reparation av gasventiler  2007
Bredbandsinstallation   2007
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2007
Fuktmätning av husets våtrum  2009
Energideklaration   2009
Installation säkerhetsdörrar  2010
Snörasskydd                2011
Ommålning av yttertak   2011
Ommålning av samtliga fönster, utsida 2011
Ommålning av träportar/trädörrar  2011
Spolning av stammar   2013
Renovering värmekablar för is och snösmältning 2015
Ommålning av insida fönster i trapphus 2015
Renovering av gästlägenhet  2015
Nytt tak till sopskjul   2017
Renovering av toalett och badrum källare 2017
Relining av avloppsrör källare  2017
Renovering av värmesystem   2017-2018
Byte av avloppsrör källare  2019
Målning av fönster mot Mariagatan  2019
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK 2019
Energideklaration   2020
Spolning av stammar   2021
Renovering värmekablar för is och snösmältning 2021
Renovering av hobbyrum   2021
Renovering av biljardrum  2021
Målning av golv i källare   2021
 
 
 
Föreningen har sitt säte i Sundbyberg.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
2021 har liksom förra året påverkats av pandemin eftersom stämman 2021 genomfördes via poströstning.
Dock kunde stamspolningen som ställdes in 2020 genomföras under 2021. För att undvika bildning av
istappar under vintern renoverades även värmekablar på tak och i stuprör eftersom dessa slutat fungera
under senaste vintern.
 
Flera medlemmar från styrelsen har under året gjort stora insatser för att rusta upp gemensamma lokaler i
källaren. Biljardrummet har målats om och ny inredning har köpts in. Vidare har hobbyrummet målats
om och det har införskaffats ytterligare verktyg för gemensam användning. Slutligen har golven
källarkorridorer målats om.
 
De planerade förbättringarna (beslut på stämman 2020) av mur på gården samt golv i entreer har
försenats eftersom det har varit svårt att bestämma den bästa tekniska lösningen. Arbetet med dessa
projekt kommer därför fortsätta under 2022.
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Ommålning av utsida av fönster mot gården kommer genomföras under våren/sommaren 2022.
 
 
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början  47
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret              6
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret  6
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut  47 
 
 
Av föreningens medlemslägenheter har 5 st överlåtits under året. Tre av de 31 medlemslägenheterna har
under del av året varit upplåtna i andra hand. Generellt får bostadsrättsinnehavare hyra ut i andra hand
om det enligt bostadsrättslagen föreligger s k beaktansvärda skäl. Ansökan om
andrahandsuthyrning/-upplåtelse görs skriftligen hos styrelsen. Styrelsens beslut följer hyresnämndens
regler för giltigt skäl till andrahandsuthyrning/-upplåtelse. Se föreningens stadgar för vidare information.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Länsförsäkringar. Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.
 
 
Förvaltning
Ekonomisk förvaltning har ombesörjts av Emvix Förvaltning & Byggservice AB.
 
Sammanträden 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-05-30.
Styrelsen har under året hållit 8 protokollförda sammanträden.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018  
Nettoomsättning 1 120 1 126 1 089 1 035  
Resultat efter finansiella poster 148 216 -349 -177  
Soliditet (%) 61,4 60,2 45,6 51,5  
Belåning/kvadratmeter (kr/kvm) 464 476 764 764  
      

 
 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 662 000 1 271 509 159 036 -816 308 216 346 1 492 583
Disposition av föregående
års resultat:    216 346 -216 346 0
Avsättning yttre repfond   126 114 -126 114  0
Årets resultat     147 689 147 689
Belopp vid årets utgång 662 000 1 271 509 285 150 -726 076 147 689 1 640 272
       

 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -726 076
årets vinst 147 689
 -578 387
 
behandlas så att
Avsättning till yttre rep.fond 107 400
I anspråkstagande yttre rep.fond -51 566
i ny räkning överföres -634 221
 -578 387
 
 
Fond för yttre underhåll.
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll sker genom omföring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behörigt organ fattat beslut. Motsvarande gäller ianspråktagande av medlen.
Behörigt organ är styrelsen enligt beslut på föreningsstämma 2021-05-30.
 
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01

-2021-12-31
2020-01-01

-2020-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 120 247  1 125 523  
Summa rörelseintäkter  1 120 247  1 125 523  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -699 869  -624 111  
Övriga externa kostnader 4 -122 138  -120 112  
Avskrivningar  -135 663  -143 699  
Summa rörelsekostnader  -957 670  -887 922  
Rörelseresultat  162 577  237 601  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -14 888  -21 255  
Summa finansiella poster  -14 888  -21 255  
Resultat efter finansiella poster  147 689  216 346  
      
Resultat före skatt  147 689  216 346  
      
Årets resultat  147 689  216 346  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 1 617 203  1 752 866  
Summa materiella anläggningstillgångar  1 617 203  1 752 866  
      
Summa anläggningstillgångar  1 617 203  1 752 866  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar 6 11 287  11 162  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 40 163  39 550  
Summa kortfristiga fordringar  51 450  50 712  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 000 903  674 973  
Summa kassa och bank  1 000 903  674 973  
Summa omsättningstillgångar  1 052 353  725 685  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  2 669 556  2 478 551  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  662 000  662 000  
Upplåtelseavgifter  1 271 509  1 271 509  
Fond för yttre underhåll  285 150  159 036  
Summa bundet eget kapital  2 218 659  2 092 545  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -726 076  -816 308  
Årets resultat  147 689  216 346  
Summa fritt eget kapital  -578 387  -599 962  
Summa eget kapital  1 640 272  1 492 583  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  825 837  825 837  
Leverantörsskulder  27 884  13 952  
Skatteskulder  4 144  3 577  
Övriga skulder  0  3 231  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 171 419  139 371  
Summa kortfristiga skulder  1 029 284  985 968  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  2 669 556  2 478 551  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 67 år  
Fastighetsförbättringar 33 år  
Takrenovering 10 år  
Säkerhetsdörrar 40 år  
Balkonger 40 år  
Inventarier 5 år  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2021-01-01 2020-01-01  
 -2021-12-31 -2020-12-31  
    
Årsavgifter bostäder 1 094 018 1 101 813  
Gästlägenhet 6 000 5 100  
Överlåtelse/pantsättningsavgift 8 309 6 151  
Andrahandsuthyrning 11 892 10 917  
Övriga intäkter 28 1 542  
 1 120 247 1 125 523  
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Not 3 Driftskostnader
 2021-01-01 2020-01-01  
 -2021-12-31 -2020-12-31  
    
El 46 321 42 054  
Värme 277 388 250 376  
Vatten 89 153 83 190  
Städning 23 272 23 272  
Sophämtning 70 348 63 415  
Reparation underhåll fastighet. 87 588 49 461  
Bredband 53 316 50 220  
Fastighetsförsäkring 48 947 47 507  
Trädgårdsskötsel 3 536 14 616  
 699 869 624 111  

 
 
 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2021-01-01 2020-01-01  
 -2021-12-31 -2020-12-31  
    
    
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 45 229 44 299  
Förvaltningskostnader 40 388 40 274  
Ersättningar till revisor 18 000 15 625  
Övriga förvaltningskostnader 5 090 6 292  
Bankkostnader 3 046 3 542  
Förbrukningsinventarier 681 3 797  
Övriga externa kostnader 9 704 6 283  
 122 138 120 112  
    
    
    
    

Not 5 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 4 879 352 4 879 352  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 4 879 352 4 879 352  
    
Ingående avskrivningar -3 126 486 -2 989 157  
Årets avskrivningar -135 663 -137 329  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 262 149 -3 126 486  
    
Utgående redovisat värde 1 617 203 1 752 866  
    
Taxeringsvärden byggnader 16 400 000 16 400 000  
Taxeringsvärden mark 19 400 000 19 400 000  
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Taxeringsvärden mark 19 400 000 19 400 000  

 35 800 000 35 800 000  
    

Not 6 Övriga fordringar
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Skattekonto 11 287 11 162  
 11 287 11 162  
    

 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Länsförsäkringar 12 370 11 837  
Emvix 10 098 10 068  
Ownit 12 555 12 555  
Bostadsrätterna 5 140 5 090  
 40 163 39 550  
    

 
 
Not 8 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Upplupna räntekostnader 2 373 2 690  
Förutbetalda intäkter 95 609 72 092  
Värme 40 864 32 188  
El 14 828 9 711  
Sophämtning* 739 0  
Revision 16 750 15 000  
Övrigt* 256 1 170  
Reparation & Underhåll 0 6 520  
 171 419 139 371  

 
 
Tidigare år har upplupna kostnader för sophämtning inkluderats under rubriken övrigt men har valt att
särredovisa denna post då värme, el etc redovisas separat. Det som ligger under posten övrigt i
årsredovisningen för  2021 är upplupen kostnad för bankavgifter till SEB.
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Not 9 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Fastighetsinteckning 3 194 000 3 194 000  
 3 194 000 3 194 000  
    

 
 
 
 
 
Sundbyberg  2022 -         -    
 
 
 
 
Ola Larsson Lotta Helge Vallin
  
  
  
  
Ann-Christin Ek Sanna Holmslykke
  
  
  
  
Magnus Svensson  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 2022 -        -
 
 
 
 
Hans Wallerström  
Auktoriserad revisor 


