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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ISBITEN

Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid foérséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning ér det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr

det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de ér, vilken
rdnta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att_

stimman fattat beslut avseende detta. . N
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-06-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan

registrerades 2004-11-15. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-07-02.

Sdte

Foreningen har sitt site i Sundbyberg kommun.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen forvirvade fastigheterna Slaktaren 5 och Slaktaren 11 per 2004-12-15 f6r ombildning till
bostadsritt. Féreningens fastighet bestar av tvéd flerbostadshus innehéllande 46 ligenheter, tva lokaler och
ett forrdd. Lokalerna dr hyresritter. Den totala byggnadsytan uppgar till 2 786 kvm, varav 2 621 kvm utgor
ldgenhetsyta och 165 kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning:
21 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kdk

Foreningens lokalkontrakt 1per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m
Vakant fr o m dec 2020 165,0
Forsdkring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Stockholm Stads Brandférsakringskontor. I avtalet ingdr
styrelseansvarsforsakring. )U\/
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Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2021-12-07 och ddrmed paféljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansittning:

Mohamad El Marghichi  ledamot, ordférande

Anne Hoglund ledamot
Janna Nihlén ledamot
Timmy Sundin ledamot
Pontus Nylén ledamot
Alexandra Assenova suppleant

Clara Bergli Pedersen suppleant

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ledamaéter i férening.

Revisorer
Margareta Sandberg ~ Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Antal styrelsesammantrdden som protokollforts under dret har uppgatt till 5 st. Dessa ingar i arbete med

den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Utforda historiska underhall

2014 Tak- och fasadrenovering
2018 OVK

2021-2022 Gardsfasad

2021-2022 Balkonger

2021-2022 Fonster

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheterna upprittades ar 2017 och stracker sig fran ar 2018 till ar 2047.

Till det planerade underhéllet samlas medel via drlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond i

enlighet med faststdlld underhéllsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare Simpleko AB
Fastighetsskotsel We Go Fastighet AB
Stddning av trappor och tvittstugor Mellansvenska stdd AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2020 upplits lokalyta till en entreprendr for att bygga om denna till ligenheter. Under dret har fyra
nya ligenheterna byggts klart och salts vidare till nya medlemmar.

Ekonomi
Foreningens resultat for r 2021/2022 dr en vinst. I resultatet ingdr avskrivningar, vilket &r en
bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet. Den posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar I16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplételser s har féreningen ett negativt kassaflode. Att kassaflodet r
negativt beror pa att investeringar i fastigheten har skett, men de dr aktiverade och redovisade i

balansrdkningen.

Underhall
Underhall av fastigheten som genomférts under rikenskapsaret och dér hela kostnaden belastat balansen:

2021-2022 Gérdsfasad
2021-2022 Balkonger
2021-2022 Fonster

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under rikenskapsret varit oférandrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgiende medlemmar under dret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 10 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras 1<6paren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2022
= 483 kronor) vid varje pantsittning. PAminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Tillstdnd frén styrelsen krévs for andrahandsuthyrning. )‘\
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2021/2022

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2175412 2202473 2260202 2272836 2355920
Resultat efter fin. poster 262083 -3019017 459647 580 874 587 834
Soliditet, % 60 61 63 62 62
Yttre fond 20382 2652257 2062257 1472257 882 257
Taxeringsvarde 66037000 58318000 58318000 58318000 47509 000
Bostadsyta, kvm 2621 2515 2515 2515 2 515
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 803 802 802 802 802
Lan per kvm bostadsyta, kr 8448 7913 8015 8115 8213
Genomsnittlig skuldranta, % 0,81 0,86 11 0,97 1,17
Belaningsgrad, % 40,75 41,52 41,67 41,80 41,92
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfért vérde for byggnad och mark
Forandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2021-06-30 drsresultat  Ovriga poster  2022-06-30
Insatser o 29 754 295 . 1388531 31142 826
Upplételseavgifter 4020 697 - 1 567 631 5588 328
Fond, yttre underhall 2 652 257 = -2 631 875 20 382
Avgér forsiljningskostnader upplételse -127 000 - -141 581 -268 581
Balanserat resultat -1783 749 -3019017 2631875 -2170890
Arets resultat -3019 017 3019017 262 083 262 083
éget kapit;i 7 3;497 484 - 0 - 3076 663 3?4”5_74 147
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -2170 890
Arets resultat 262 083
Totalt -1908 808

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre

: 590 000

underhall

Balanseras i ny rdkning -2 498 808
-1 908 808

Arsredovisning 2021/2022

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

2175412
23 309

2198 721

-1 060 100
-161 573
-35 008
-509 481

-1 766 162

432 559

-170 476
-170 476

262 083

262 083

2020-07-01 -
2021-06-30

2189 445
13 025

2202470

-4 298 757
-238 463
-66 696
-445 817
-5 049 733

-2 847 263

-171 754
-171 754

-3019017

-3019017

\ A
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Balansrakning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa oéh bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

54 330 377
54 330 377

54 330377

10 866
4419
66 486

81771

3009 285
3009 285

3091 056

57 421 433

2021-06-30

47932136
47 932 136

47 932136

30 240

1139
62 525
93 904

3722473
3722473

3816377

51748513

N
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Balansrakning

Not 2022-06-30  2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 462 573 33 647 992
Fond for yttre underhall 20 382 2 652257
Summa bundet eget kapital 36 482 955 36 300 249
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 170 890 -1 783 749
Arets resultat 262 083 -3019017
Summa fritt eget kapital -1 908 808 -4 802 765
SUMMA EGET KAPITAL 34574 147 31497 484
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 9162371 14 575 342
Summa langfristiga skulder 9162 371 14 575 342
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12979 319 5326392
Leverantorsskulder 191 724 88 418
Skatteskulder 2 445 6617
Ovriga kortfristiga skulder 14 2149 30
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 509 278 254 230
Summa kortfristiga skulder 13 684 915 5675 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 421 433 51 748 513,

N
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflde frin l6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets Slut

12

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

3722473

262 083

0
509 481
0
0

771 564

12133
356 301

1139998

0
-6 907 722

6907722

2 814 581
0
2239 956

5054 537

-713 187 “

3009 285

2020-07-01 -
2021-06-30

6 448 552
-3019017

0
445 817
0
0

2573200

-16 170
118 748

-2 470 622 |

0
0
-255 457

-255 457
2726079

3722473,

X
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbiten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens

allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr dndrad jamfort med foregéende ér. Féreningen upprittade foregdende &r
arsredovisningen enligt Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.
Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Brf Isbiten dr ett mindre féretag och har
utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2021 enligt K3s principer.
Presenterade jimforelsetal Gverensstimmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende drs

arsredovisning.

Redovisning av intidkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd

bed6émd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 120 ar
Fasad/tak, etapp 1 50 ar
El 40 ar
Trapphus 120 ar
Ventilation 30 ar
Véirme och sanitet 60 ar
Hiss 30 dr
Styr och Gvervak 15 ar
Balkonger 50 &r
Respost 50 ér
Fasda/tak, etapp 2 50 ar

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet. Markvardet ar

inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Y

P
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Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021/2022 2020/2021
Hyresintékter, lokaler - N - 0 147 023
Kabel-TV / Internet 70 893 65 520
Outhyrt lokaler 0 -33 474
Rabatt lokaler 0 -8 108
Arsavgifter, bostider 2104519 2017 764
Overlételse- och pantsittningsavgifter 23 316 13028
Ovriga ersittningar och intdkter -7 717
égmma N o 2198721 - 2202470
Not 3, Fastighetsskotsel 2021/2022 2020/2021
Besiktning och service - R 16534 20 633
Fastighetsskotsel 30 000 30 000
Snoskottning 18 694 42 045
Sotning 4900 0
Stadning 37700 38790
Yttre skotsel 3159 57 801
Summa o - 110987 189268

Not 4, Underhall och reparationer 2021/2022 2020/2021
Porsikringsskada 6658 0
Lopande reparationer 39 674 49 086
Planerat underhall 0 3221875
Summa - - - 46332 3270961

M
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Arsredovisning 2021/2022

Not 5, Taxebundna kostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel - o 123480 112927
Sophdmtning 107 651 95275
Uppvdarmning 349 512 318016
Vatten 111 386 106 898
Summa N e 692029 633115
Not 6, C')vriga driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsforsdkringar 51727 49 493
Fastighetsskatt 76 244 74 458
Kabel-TV 82781 81 462
Summa I a - 210752 265 4—1;
Not 7, (")vriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Ekonomisk forvaltning - 82203 79 410
Forbrukningsmaterial 9142 6984
Konstaterade forluster hyresfordringar 0 100 890
Revisionsarvoden 26 250 25000
Ovriga forvaltningskostnader 43 979 26179
Summa B — - 161 573 238 463
Not 8, Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Sociala avgifter - - 15223 12096
Styrelsearvoden 19 785 54 600
éumma AAAAAA o - 35008 - 866?
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021/2022 2020/2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170375 171754
Ovriga rintekostnader 101 0
Summa o 7 170476 171754

15
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Arsredovisning 2021/2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 34 804 358 34 804 358
Ingdende anskaffningsvarde mark 18 611 000 18 611 000
Utrangering -1033 532 0
Arets inkop 6907 722 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 59 289 548 53 415 358
Ingaende ackumulerad avskrivning -5483 222 -5 037 405
Utrangering 1053 532

Arets avskrivning -509 481 -445 817
Utgaende ackumulerad avskrivning 4959 171 _5 483 222
Utgaende restvirde enligt plan 54330377 47932 136
I utgdende restvirde ingdr mark med 18 611 000 18 611 000
Taxeringsvirde

%;xeringsviirde byggnad 37237000 30 718 000
Taxeringsvarde mark 28 800 000 27 600 000
Summa - 66 037 000 58 318 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-06-30 2021-06-30
ST(@(Q’CE)”_- - . N N 735 - 1' 139
Ovriga fordringar 3684 0
Summa - - 4419 1139
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30 2021-06-30
Forsikringspremier - © 21953 20990
Forvaltning 18 759 18171
Kabel-TV 20 855 20 534
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4919 2830
Summa o -7 o - 7 66 486 o 62 525
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Arsredovisning 2021/2022

Not 13, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
SBAB - 2025-05-09  088% 9362371 9562371
SBAB 2022-09-19 1,52% 5066354 5101975
SBAB 2023-05-09 0,83% 5212965 5237388
SBAB 2023-03-09 1,39% 2500000 0
guin;ﬁg Y 22141690 19 901773;
Varav kortfristig del 12979 319

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l1anen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsiitts vid forfall.

Not 14, Ovriga kortfristiga skulder 2022-06-30 2021-06-30
Av_riikning lagstadgade sociala avgifter 0 30
Killskatter 1099 0
Ovriga kortfristiga skulder 1050 0
gumma o 2149 30
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2022-06-30 2021-06-30
Arvoden . - 0 28 700
El 7 635 7 663
Forutbetalda avgifter/hyror 182 095 173 607
Stadning 6079 0
Uppvédrmning 13 869 12 131
Utgiftsrantor 8087 99
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 291 513 32 030
Suﬁ - 509 278 - 254 235
Not 16, Stillda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Eastighetsi;lteckning 7 N 26625000 26625000
Summa N 26625000 26625000

17
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