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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VITSIPPAN 8

Styrelsen avger harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pd en gang, utan foérdelar den éver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r
"balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. For att du som
ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver
l&nen, hur stora de &r, vilken rinta de har och nar det ar dags att
villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Arsredovisning 2021

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Féreningen registrerades 2009-10-07.

AKTA FORENING
Féreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vitsippan 8 pa adressen Svandammsvagen 40 i Hagersten.

Foreningen har 9 ldgenheter om totalt 540 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Sdderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johan Cedersjo Ordférande
Melina Grundel

Jean-Daniel Flourie

Evelina Andersson

Casper Hedberg
Myrra Franzén

Daniel Kjellberg

FIRMATECKNING
Firma tecknas tillsammans i férening av tva ledamaoter

REVISORER
Adam Stephansson  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL
2021  Upprustning av innergarden

PLANERADE UNDERHALL

Spolning av stammar

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSSARET

Under aret har féreningen tagit ett stdrre grepp kring husets innergard. Nya fina odlingsytor har
iordningsstillt, delar av grasmattan har bytts mot stenldggning och en harlig pergola har byggts. Ett stort
lyft for trivselfaktorn i och kring huset!

En av ldgenheterna i féreningen har under aret ocksa byggts ihop med ovanliggande vindsutrymme, men
foljden att foreningens sammanlagda boyta har 6kat liksom intdkterna fran avgifter.

Ett av féreningens tva |1an har omférhandlats med féljden att rintekostnaderna kunnat sankas fran om
med arsskiftet 2021/2022.

Féreningen beslutade infor 2022 att Idmna avgifterna oférandrade.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 13 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 567
Resultat efter fin. poster 29
Soliditet, % 59
Yttre fond 253
Taxeringsvarde 12 850
Bostadsyta, kvm 540
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 744
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 509
Genomsnittlig skuldranta, % 1,96
Beldningsgrad, % 43,06

2020
552

13

59

225

12 850
508
753
13366
1,97
43,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Insatser 9631 -
Fond, yttre underhall 225 -
Balanserat resuitat -28 13
Arets resultat 13 -13
Eget kapital 9841 0

2019
549

76

58

197

12 850
508
753
13435
2,15
43,23

Disp av

ovriga poster

2018
530
-14

58

212

10 142
508
719

13 504
2,13
43,31

2021-12-31

= 9631
28 253
-28 -43
29 29
29 9 869

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -43
Arets resultat 29
Totalt -14

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 28
Balanseras i ny rdkning -42
-14

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrékning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

567
0

567

162

-133
-133

29

29

2020-01-01 -
2020-12-31

552
0

552

147

-134
-134

13

13
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
9 15 687 15737
10 15 19
69 69

15771 15 825

15771 15 825

11

11 2 0
12 21 21
31 32

13 586 586
586 586

416 366

416 366

1034 984

16 805 16 809
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

14

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

9631
253

9884

9 869

3360
25

3385

3395
20
43

94
3 550

16 805

2020-12-31

9631
225

9 856

9841

6 755
25

6780

35
28
42

85
188

16 809
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vitsippan 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmi3nna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livstangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 54 54
Hyresintékter, lokaler 111 113
Arsavgifter, bostider 402 383
Ovriga intdkter 0 2
Summa 567 552
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bred band
Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Jurldlska kostnader
Kameral forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

12

Arsredovisning 2021

2021

20
15
16
52

2021
19
18
37

2021
33

93

22
157

2021
22

22
55
2021

17
27
50

2021
133
133

2020
13

20

2020

104

104

2020
22

87

25
143

2020

21
25
60

2020
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 16 241 16 241
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 16 241 16 241
Ingdende ackumulerad avskrivning -504 -453
Arets avskrivning -50 -50
Utgdende ackumulerad avskrivning -554 -504
Utgéende restvirde enligt plan 15 687 15 737
1 utgdende restvirde ingar mark med 6172 6172

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 6771 6771
Taxeringsvarde mark 6 079 6 079
Summa 12 850 12 850
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 37
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 37
Ingaende ackumulerad avskrivning -18 -14
Avskrivningar -4 -4
Utgdende ackumulerad avskrivning .22 -18
Utgaende restvirde enligt plan 15 19
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 0
Summa 2 0
@ 00 M
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 6 6
Forsakringspremier 3 3
Forvaltning 4 4
Kabel-TV 1 1
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 7
Summa 21 21
NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Lansforsakringar 586 586
Summa 586 586
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Lansforsdkringar Hypotek 2022-03-31 1,29 % 3378 3395
Lansforsdkringar Hypotek 2023-12-31 1,78 % 3378 3395
Summa 6755 6790
Varav kortfristig del 3395

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 7 4
Férutbetalda avgifter/hyror 48 46
Uppvarmning : 13 10
Utgiftsrantor 11 11
Vatten 10 10
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 3
Summa 94 85
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 7 000
Summa 7 000 7 000

w VM
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Bostadsrattsféreningen Vitsippan 8
Org nr. 769620-6049

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2021 i BRF Vitsippan
8. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Revisorns ansvar
3r att uttala sig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av sin revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég, men inte absolut, sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. Revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststaller

resultatrakningen och balansrikningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort, datum: Q-.‘U WM\;W) 1LL-om- 0%



