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Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Valhall i Allarp




Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande ekonomiska huvudrubriker.
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A. Allmdnna forutsattningar.

Bostadsrattsféreningen Valhall i Allarp (769635-1241) med sate i Vastra Gétalands |an och som
registrerats hos bolagsverket den 2017-08-15 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen i féreningen genom att via nyproduktion av 9st huskroppar med 3st radhus i varje upplata
boende i totalt 27st radhus med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen omfattar dven
mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Uppférandet av radhusen pabdrjades i oktober 2017. De uppfdrs som 3 familjshus langs Valhallavdgen
vilket gér att andamalsenlig samverkan kan uppnas.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske allt eftersom huskropparna fardigstélls och innehar godkant
slutbevis, med beradknad start under fjarde kvartalet 2019 och berdknas avslutas i augusti 2021.
Inflyttning berdknas ske under perioden 1a januari 2020 till 31e augusti 2021.

| enighet med vad som stadgas i 3kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisade kostnader och
fastighetsforvarv. Berdkningen av foreningens arliga kapital och driftskostnader grundar sig pa vid tiden
for planens upprattande kdanda forhallanden.

De 9 fastigheterna forvarvades med képekontrakt genom att Bostadsrattféreningen pa revers kdpte
samtliga aktier i Valhall fastighets AB (559055-5529) av FCD Férvaltning AB (559055-5537).
Byggprojektet genomfdrs som totalentreprenad enligt ABT 06 av Sydvillan AB (559028-9251).
Bostadsrattsféreningen Valhall i Allarp sdakras med lanel6fte.

Foreningen berdknas dverga till en dkta Bostadsrattsférening under 2021.

| hédndelse av att foreningen i framtiden saljer fastigheten, ligger en latent skatteskuld

som uppgar till 8 326 189 sek.
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B. Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning.
Laholm Allarp 2:508, 2:515 t.o.m 2:522 (9st fastigheter)

Adress.
Valhallavdgen 20abc - 36abc / 312 72 Skummesldvsstrand

Tomtens areal.
Totalt ca: 5875 kvm

Bostadsareal.
Totalt ca: 2862 kvm (m&tmetod ss 21054:2009) méatt pa ritning

Byggnadernas antal och utformning.

Nio (8) Huskroppar med tre (3) radhus i tva (2) vaningar gbr att sammanlagt tjugosju (27) Bostadsratter upplats
med tillhGrande tomtmark. Samtliga radhus har altan i markniva mot norr, balkong mot séder och takterrass som
tillval.

Byggnads ar.
Byggnads ar kommer att vara 2020.

Husens placering i férhallande till varandra.
Husen placeras pa rad langs Valhallavdgen, utanfér varje radhus ar férraden beldgna och utanfér férraden finns
parkeringar.

Bygglov.
Godkant bygglov har erhallits.

Tekniska anordningar.

Gemensam vattenmatning placeras i mittersta férradet fdr varje huskropp, dérefter placeras en vattenmitare i
varje radhus for individuell avldsning. Fér ventilation samt produktion av varme och varmvatten installeras en
franluftvdrmepump i respektive radhus, dar bostadsrittshavaren star fér driftskostnader och elférbrukning, snitt
kostnaden berdknas till 22 900 sek per ar (2019). Varje bostadsrittsinnehavare bekostar och tecknar eget avtal
med kommunens sophanterings féretag 2156 sek per ar{2019)}, sopk&r| kommer att ha plats vid trottoar. Varje
radhus férses med egen anslutning for fiber-LAN samt kablage for eget natverk i radhuset, som majliggdr
respektive bostadsrittsinnehavare att teckna eget abonnemang avseende bredband, telefoni och TV. Varje radhus
utrustas med tvattmaskin och torktumlare. Individuell forsdkring tecknas, snitt pris 1200 sek per ar (2019}

Gemensamma anordningar och tomtmark.
Gemensamma ytor finns icke.
Tomtmark i anslutning till radhus upplates till respektive bostadsratt.

Parkering.
Varje Bostadsratt har tva parkeringar utanfér entré.

Samfillighet.
Fastigheten kommer att inga i dagvatten samféllighet nar exploatéren &r fardig med omradet.

Servitut.
Inga servitut.

Detaljplan.
Laholms kommun, Hallands Lan. Allarp 2:3m fl. Plan nr. 05-75.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Grundlaggning.

Antal vaningar.

Yttervagg.
Ligenhetsskiljande vaggar.
Entré.

Yttertak.
Uppvarmningssystem.
Ventilation.

Forvaring.

Bostddernas biutrymmen.

Forstyvad betong platta pa mark.

2 vaningar.

365mm Ytong (lattbetong), skivbekladd luftad fasad.

Dubbel 180mm Silka (kalksandsten) med luftspalt.
Egen entré till varje bostadsratt.

1,4 graders lutning tackt med vattentatt membran.
Franluftvdrmepump i varje radhus.

Mekanisk franluft via franluftvdrmepump.

Van 2: 2st garderober i sovrum mot altan samt
kldadkammare i sovrum mot balkong.

1st férrdd (ca 4 kvm) till varje bostadsritt anordnas.

Rum Golv Vaggar Tak Inredning

Entré klinker Malade Vit malad betong

Tvattstuga Klinker Malade Vit malad betong | Tvéatt/Tork

Kok Parkett Malade Vit mélad betong  |kyl, frys, ugn,
micro, diskmaskin

Vardagsrum Parkett Malade Vit malad betong

Badrum Klinker Kakel Vit malad gips Kommod, we, dusch

Sovrum Parkett Malade Vit malad betong

Nodvéandigt underhallsbehov.

Da byggnaderna ar nyproducerade sa berdknas inget omfattande underhall behdva utféras under den narmaste

10-arsperioden. Dock krdvs arligen en normal tillsyn/kontroll utvindigt i form av rensning av hangrinnor, kontroll
av tak, fasader, fonster och dérrar for att sdkerstélla klimatskyddet, samt invandig tillsyn/kontroll av
elinstallationer, elektrisk utrustning, varme och ventilation i enlighet med tillverkarens rekommendationer och

gallande fGreskrifter.

Forsakringar.

Fastigheten ar forsdkrad under byggtiden. Efter godkdnd slutbesiktning skall féreningen teckna en
fullvardesforsdkring inklusive ansvarsfarsakring for styrelsen.

C. Berdknade kostnader i féreningens fastighetsforvarv.

Képeskilling mark.

Entreprenad (Total entreprenad).
Lagfart.

Pantbrev.

Féreningsbildning.

Totalt.

Reserverat till foreningen.

8 700 000
84 328 000
307 000
570000
70000

93 975 000

100 000
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Taxerings varde inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts men berdknas fér ar 1 till.

Mark (faststallt). 7 965 000
Byggnad. 24 300 000
Totalt 32 265 000

D. Finansieringsplan.

Arliga kostnader avser ar 1.
Kapitalkostnader (inklusive amortering).

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptas fér fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rantekostnader och amorteringar. Som s&kerhet fér |an limnas pantbrev i féreningens fastighet. Rantekostnader
fér berdknande av 1an baseras pa en i kalkylen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas rintekostnaden i
motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings Rénta Rénte-kostnad Amortering  Kapital-kostnad
tid 1,00%

Bottenlan 10 000 000 1 2,25% 225000 100 000 325000

Bottenlan 10 000 000 3 2,50% 250 000 100 000 350 000

Bottenlan 8 500 000 5 2,75% 233 750 85 000 318 750

SUMMA 28 500 000 708 750 285 000 993 750

Insatser 65 475 000

S:a Finansiering 93 975 000
Summa kapitalkostnader ar 1 inklusive amortering 993 750

Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan 2,4868%

1. Bergknad lanetid 100 &r.
2. Lanens bindningstid berdknas preliminart férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevillkor och
andra fdrutsattningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning

av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds férldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3. Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta bor till stérsta delen anvindas till dkad
amortering av lanen for att sakerstélla féreningens ekonomi pa lidngre sikt.

Avskrivning enl. BFNAR 2016:10.
Foreningen tillampar linjar avskrivning, vilket innebar att foreningens bokférda resultat blir negativt.
Detta kommer dock inte att paverka foreningens likviditet, utan endast bokfért resultat.

Fareningen kommer arligen i 100 ar skriva av 1 % av anskaffningsvérdet.

85275000  exklusive markforvarv 8 700 000 detta innebar 852 750 per ar
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E. Berdknande av I6pande kostnader och intdkter.
Féreningens driftskostnader som fordelas per andel {(inkl. moms i férekommande fall).

Ekonomisk férvaltning.

Revision.

Forsakringar.

Styrelsearvoden (inkl. ev. arbetsgivaravgifter).
Reserv/8vrigt.

70000
20000
60 000
10000
30000

Totala kostnader

Foreningens driftskostnader som férdelas per férbrukning. Radhus/ar Antal radhus
Vatten och avlopp snitt per radhus. 4882 27

Vatten och avlopp debiteras Bostadsrattsféreningen som i sin tur |dser av vattenmataren i varje radhus
halvars vis fér korrekt debitering till respektive bostadsrédttsinnehavare.

Anslutningen till Laholmsbuktens VA bestar av 4 punkter, vilket ger en lagre slutkostnad &n om varje
bostadsrattsinnehavare skulle haft ett eget abonnemang fér vatten och avlopp.

Driftskostnader som bostadsrattsinnehavaren skall svara fér och som inte ingar i arsavgiften ar.
Fiber (bredband, telefoni, TV), elférbrukning (inkl. drift av franluftvdrmepump - dvs ventilation, varme
och varmvatten, Sophantering. Bostadsrattsinnehavare skall dven ansvara for skétsel som: snérdjning
av trottoar, grisklippning etc, av den mark som ingar i upplatelsen av den egna bostadsritten.

Avséattningar-fond for fastighetsunderhall och ekonomisk buffert (dispositionsfond).
Enligt stadgar ska avsattning till Fond fér yttre underhall ske enligt antagen underhallsplan.
Om sadan gj finns, bdr minst 0,40 % av taxeringsvardet avsattas. tax varde
Avsattning fond. 0,40% av taxeringsvérdet fdr byggnad. 24 300 000

Ovriga kostnader.
Fastighetsavgift (ingen avgift de férsta 15 aren).

Kapitalkostnader (ranta + amortering ar 1).
Summa berdknade kostnader ar 1.
.&rsavgift som férdelas per andel.

Arsavgift som férdelas efter férbrukning.
Summa beréknade intdkter ar 1.

Berdknat resultat ar 1.

F. Nyckeltal. BOA
Insats per kvm (snitt). 65 475 000 2862
Beldning per kvm. 28 500 000 2862

190 000

131814

97 200

993 750
1412764
1280950

131814
1412764

0

22877
9958

Anskaffningsvirde per kvm (boarea).

Driftkostnader per kvm/ar 1 {(exkl. fiber, el/virme).
Arsavgifter per kvm/ar 1.

VA per kvm BOA/ar 1.

Avsattning fond + avskrivning per kvm

Kassaflode per kvm

32835

112
448
46
332
34
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G. Radhusredovisning

Ars avg per | Man avg per Arsavg VA | Manavg VA | Avgift per
Nr Adress rok BOA ca Typ Andel i % Insats andel andel per andel per andel manad
1 36¢ 4 106 2van 3,7037 2 475000 47 443 3954 4 882 407 4 360
2 36b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3 954 4 882 407 4360
3 36a 4 106 2van 3,7037 2 425 000 47 443 3954 4 882 407 4360
4 34c 4 106 2van 3,7037 2 475 000 47 443 3954 4 882 407 4360
5 34b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3954 4 882 407 4360
6 34a 4 106 2van 3,7037 2425000 47 443 3954 4 882 407 4360
7 32¢ 4 106 2van 3,7037 2 475000 47 443 3 954 4 882 407 4 360
8 32b 4 106 2van 3,7037 2375000 47 443 3954 4 882 407 4 360
9 32a 4 106 2van 3,7037 2 425000 47 443 3 954 4 882 407 4360
10 30c 4 106 2van 3,7037 2 475000 47 443 3954 4 882 407 4360
&l 30b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3954 4 882 407 4 360
12 30a 4 106 2van 3,7037 2 425 000 47 443 3954 4 882 407 4 360
13 28c 4 106 2van 3,7037 2 475000 47 443 3954 4 882 407 4360
14 28b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3954 4 882 407 4360
15 28a 4 106 2van 3,7037 2 425 000 47 443 3954 4 882 407 4 360
16 26¢ 4 106 2van 3,7037 2 475000 47 443 3954 4 882 407 4360
17 26b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3954 4 882 407 4360
18 26a 4 106 2van 3,7037 2 425000 47 443 3954 4 882 407 4 360
19 24c 4 106 2van 3,7037 2 475 000 47 443 3954 4 882 407 4360
20 24b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3 854 4 882 407 4360
21 24a £ 106 2van 3,7037 2 425000 47 443 3954 4 882 407 4360
22 22¢ 4 106 2van 3,7037 2475 000 47 443 3954 4 882 407 4 360
23 22b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3954 4 882 407 4360
24 22a 4 106 2van 3,7037 2 425000 47 443 3954 4 882 407 4360
25 20c 4 106 2van 3,7037 2 475000 47 443 3954 4 882 407 4 360
26 20b 4 106 2van 3,7037 2 375000 47 443 3954 4 882 407 4 360
27 20a 4 106 2van 3,7037 2 425000 47 443 3954 4 882 407 4 360
Sammanrakning 2862 100% 65475000 | 1280950 106 746 131 814 10985 117 730
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H. Ekonomisk prognos.

Utgifter.

Utgifter ar 1 2 3 4 5 6 7 3 9 11 16+

Kalender ar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030 2035

snittranta i ekonomisk plan | Joceol 708750 | 701663 | 694575 | 687488 | es0400 | 673313 | 666225 | es9138 | 652050 | 637875 | 602438
1 *

AMEFEOEAr 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000 | 285000

Driftskostnad per andel,

inflation 2,0%| 190000 | 193800 | 197676 | 201630 | 205662 | 209775 | 213971 | 218250 | 222615 | 231609 | 255715

Driftskostnad per

férbrukning, inflation 20%| 131814 | 134450 | 137139 | 139882 | 142680 | 145533 | 148444 | 151413 | 154441 | 160681 | 177404

Fandavs3ttaing, infiation 2,0%| 97200 99144 | 101127 | 103149 | 105212 | 107317 | 109463 | 111652 | 113885 | 118486 | 130818

Fastighetsavgift 48 585

e ere o 97200 | 196344 | 297471 | 400620 | 505833 | 613149 | 722612 | 834265 | 948150 | 1182799 | 1811739

Ammegiter 1412764 | 1414057 | 1415517 | 1417149 | 1418954 | 1420938 | 1423103 | 1425453 | 1427992 | 1433651 | 1499 960

*Rak amortering 1%

**Fastighetsavgift intrader ar 16

Kassaflodesanalys 2,0%| 97 200 99 144 101127 | 103149 | 105212 107 317 | 109463 111 652 113 885 118 486 | 130818
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Inkomster.

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 16
Kalenderar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030 2035
Arsavgift per kvm, inflation 2,0% 448 457 466 475 484 494 504 514 524 546 602
Arsanifter, inflation 2,0% 1280950 | 1306569 | 1332700 | 1359354 | 1386541 | 1414272 | 1442558 | 1471409 | 1500837 | 1561471 |1723990
Arsavgift VA 2,0% 131 814 134 450 137 139 139 882 142 680 145 533 148 444 151 413 154 441 160 681 177 404
Summa intdkter 1412764 | 1441019 | 1469840 | 1499236 | 1529221 | 1559806 | 1591002 | 1622822 | 1655278 | 1722151 |1901 394
Summa amortering +

fondavsattning* 382 200 384 144 386127 388 149 390 212 392 317 394 463 396 652 398 885 403 486 415 818
Avskrivning med 1% av

anskaffningsvardet 378933 378 933 378933 378933 378933 378933 378933 378933 378933 378933 378933
Bokfort resultat 3267 5241 7194 9216 11279 13 384 15530 17 719‘ 19 952 24 553 36 885

*Féreningens arsavgifter berdknas for att ticka utgifterna fér den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar. Amorteringar och avsattningar ar
|dpande utgifter men bokférs inte som kostnad. Avskrivning bokférs som kostnad men &r inte en |6pande utgift och paverkar darmed inte féreningens likviditet.
Fastighet med véarde ar 2013 eller senare &r helt befriad fran fastighetsavgift i 15 ar.
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l. Kanslighetsanalys.

Antagen inflation.

2%

Antagen snittranta. 2,4868%
Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 16
Kalenderar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030 2035
Ursprunglig arlig utgift 1412764 | 1414057 | 1415517 | 1417149 | 1418954 | 1420938 | 1423103 | 1425453 | 1427992 | 1433651 | 1499960
Andring av total arsavgift per kvm vid féljande alternativ.
Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 16
Kalenderar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030 2035
Arsavg/kvm enl ovan progn 494 494 495 495 496 496 497 498 499 501 524
Enligt e-prognos men med
ranteniva
1% 494 546 545 544 543 542 541 540 539 537 532
2% 494 645 643 641 639 637 635 633 631 627 617
-1% 494 349 350 351 352 353 354 355 356 358 363
2% 494 250 252 254 256 258 260 262 264 268 278
Enligt e-prognos men med
inflationsniva
1% 494 496 498 500 502 505 507 510 513 519 538
2% 494 497 501 504 509 513 518 523 528 539 574
-1% 494 493 492 491 490 489 488 487 486 484 480
-2% 494 491 489 486 484 481 479 476 474 469 456
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Sarskilda forhallanden.

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erligga insats med minimum belopp som angivits i denna
ekonomiska plan, samt arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annerlunda beslutar.

2. Overlatelseavgift, pantsattning, upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse far i enlighet med
f8reningens stadgar uttas efter beslut i styrelsen. Andelstal &r faststélida av styrelsen i och med denna plan.

3. Det kan komma en avgift fér dagvattensamfilligheten som ska bildas nar exploatéren &r fardig med hela
omradet, det rér sig enl. exploatdren om ca 100kr per &r och fastighet. Nagra andra utgifter &n de ovan
redovisade utgar icke-vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka
sadana férandringar i kostnadsldget som br kriva hdjningar av &rsavgiften far att féreningens ekonomi inte
ska &ventyras.

4. Bostadrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla radhuset jimte tillhérande utrymmen i gott
skick. Det forutsatts att respektive bostadsrattshavare ansvarar fér och bekostar skdtsel av den till
bostadsratten tillhérande tomtmarken.

5. | Gvrigt hdnvisas till freningens stadgar, av vilka bl. a. framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

6. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angidende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till tidpunkten vid fér kalkylens uppréttande kinda kostnader och &r
prelimindra.

7. Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstaimma i enlighet med
bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap, 2 §.

8. Bostadsrattshavarna skall utan sérskild ersdttning halla bostdderna tillgingliga under ordinarie arbetstid
for entreprendrernas eventuella utférande av efterarbete och garantiarbete.

9. Nagon ritt fér bostadsrittshavarna att utkriva ersittning eller nedsittning av rsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pa, eller omkring, féreningens fastighet féreligger inte.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Goteborg 2019-11-26

Bostadsréattsféreningen Valhall i Allarp
Fredrik Dahlqwst Dan Méeftens ~
J[{/J\V'J\J (H/ é@«

Kristian Rosberg )
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Valhall i Allarp, organisationsnummer

769635-1241, far harmed ge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse for bedomning av féreningens verksamhet.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Vi har inte ansett det nddvindigt for var bedomning av planen att bestka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt véar
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2019-11-26

= f/ FSOL

~ Anders Uby Carl Dutina

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Aktietverlatelseavtal

Bankoffert

Berdkning kostnad forsdkring

Berdkning kostnad VA

Berdkning taxeringsvérden

Detaljplan for Allarp 2:3 m. fl.
Ekonomisk plan

Entreprenadkontrakt

Intygsgiven Ekonomisk plan 2018-08-01
Protokoll konstituerande stimma
Ritningar

Registreringsbevis

Situationsplan

Stadgar 2018-08-14

Startbesked, MBN 2016-505, 2017-10-24
Underlag for renhallningsavgift

Utdrag ur Fastighetsregistret




