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Arsredovisning

BRF Sjosaviigen 11-19
769624-9445

Styrelsen fér BRF Sjosavigen 11-19 far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
I maj 2013 fdrvérvade féreningen fastigheten Nockteglet 2 pa tomtratt i Stockholms kommun. Av féreningens 46

lagenheter &r 45 upplatna med bostadsratt och 1 med hyresrétt. Féreningen bestar av 59 medlemmar. Under
rakenskapsaret har 5 dverlatelser skett.

Avgifter
H&jning av drsavgift fran januari 2023 &r planerad men &nnu inte beslutad.

Genomfdrda storre renoveringar av fastigheten sedan 2004

2004 Utbyte av samtliga balkonger fran byggnadsaret samt malning av alla trapphus.

2006 VA-stambyte i hela fastigheten ner till kallarplan. Samtliga badrum och toaletter totalrenoverades samtidigt.
2010 Markarbete runt husgrund pa framsida och gavel. 12 parkeringsplatser med motorvirmaruttag iordningstills pa
gavelsidan.

2013 Nytt tak och renovering samt ommalning av hela fasaden.

2015 Alla fénster och balkongdérrar byttes till nya med 3 glasisolering. Alla portar fick fina entrédérrar i massiv ek.
Tillaggsisolering av vindsutrymmen.

2016 VA-stammar i kallarplan utbytta.

2017 Indragning fibernat i hela fastigheten.

2018 Utbyte av elstammar i hela fastigheten. Utbyte av elledningar fran byggnadséret i samtliga berérda ligenheter.
Indragning av trefas el till kék i samtliga ligenheter som hade gasledning.

2019 Permanent avstangning av gasledningar i hela fastigheten.

2020 Tvattstugan totalrenoverades och samtliga maskiner/inventarier byttes ut.

2022 Forbéttring av utemiljé pa fastighetens framsida samt renovering av portar.

Planerade renoveringar
Forbattringsatgarder i fastigheten som projekteras men gj beslutats:
Laddplatser for elbilar p& BRF-parkering. Mindre gym i kéllarplan planeras mellan port 17 och 19.
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Forvaltning
Hefab redovisning AB handhar den féreningens ekonomiska férvaltning sedan 2017,

Féreningen har fran 2021 avtalat med en entreprenér, Alova (f.d Etcon) for fastighetsservice, stadning, tradgardsskotsel
samt snordjning.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapséret haft 12 protokollférda méten. Styrelse sammanséttning har varit foljande:

Viktor Flodin ledamot, ordférande
Rose-Marie Nyrén ledamot

Peter Delbom ledamot

Annika Sunvisson ledamot

Anton Hogelin ledamot

Jonathan Segerberg ledamot

Mello Mevlut Guven suppleant

Elin Stridbeck suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Roy Eide.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 41566 710
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Férandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 41566 710

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

2107-2206
1898

-415

81

Upplatelse-
avgifter
8 246 549

8 246 549

-4 371 543
-415123
-4 786 666

90 000
-4 876 666
-4 786 666

2007-2106
1910

-424

77

Yttre fond

225000

90 000

315 000

1907-2006
1929

-309

76

Balanserat
resultat
-3 857 652

-423 891
-90 000

-4 371 543

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med notep)

4(11)

1807-1906
1891

-618

76

Arets
resultat
-423 891

423 891

-415 123
-415 123
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter
Hyresintékter och Gvrigt
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgadngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-07-01

_2022-06-30

1761232
136 526
1897 758

-1415 679
-73 048
-681 000
-2169 727
-271 969
-143 154
-143 154
-415 123

-415 123

-415 123
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2020-07-01
2021-06-30_

1718 482
191 322
1909 804

-1 326 966
-62 162
-674 246
-2 063 374

-153 570

-270 321
-270 321

-423 891
-423 891

-423 891
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BALANSRAKNING 1
2022-06-30 2021-06-30

S = = == = = 25 = ST S s s A e A i s e
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 54 761 000 55 407 000
Inventarier, verktyg och installationer 6 259 000 294 000
Summa materiella anldggningstillgéngar 55020 000 55 707 000
Summa anléggningstillgangar 55 020 000 55 701 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1474 1106
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 480 70303
Summa kortfristiga fordringar 71954 71409
Kassa och bank
Kassa och bank 740 958 3 587 907
Summa kassa och bank 740 958 3587 907
Summa omséttningstillgdngar 812 912 3659316

SUMMA TILLGANGAR 55 832912 59 360 31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut inom ett &r

Forskott pé avgifter och hyror
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,8

7,8

o 2022:06-30

41566 710
8 246 549
315000
50128 259

-4 371 543
-415123
-4 786 666

45 341 593

4 260 355

4 260 355

5809772
142 478
100 315
130 637

3352
44 410

6 230 964

55832912
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2021-06-30
T

41566 710
8 246 549
225 000
50038 259

-3 857 652
-423 891
-4 281 543

45 756 716

10 179 899

10 179 899

3 000 000
149 798
102 180
125752

45971

3423701

59 360 316
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader
Varmekostnader
Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning av trappor
Snoérdjning
Fastighetsservice
Reparationer och underhall
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforséakring
Tomtréttsavgald
Kabel-TV/Bredband
Ovriga kostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjénster
Konsultarvoden
Maklararvode

Not 3 Styrelsearvode
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala (6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2021/2022

51134
364 263
71774
34 832
13 620
28 881
184 837
241 203
67 761
43 489
128 300
18 142
7 685
31250
71088
57 420

1415 679

2021/2022

57 120
57120

15928

73 048
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202072021

33329
302 450
67 402
27 147
89 624
45376
153 089
166 576
65 164
42 266
128 300
3983
7310
31250
68 430
24 270
71 000
1326 966

2020-2021

47 300
47 300

14 862

62 162
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 1,00 procent. 100 ér.
Forbattringsutgifter 3,33-4,00 procent. 25-30 ar.
Inventarier 5,00-10,0 procent. 10-20 ar.

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2021/2022 2020/2021
Ingdende anskaffningsvéarden byggnad 44 015 076 43798 830
Féréndringar av anskaffningsvcirden

Forbattringsutgifter - 216 246
Utgdende anskaffningsvérden 44 015 076 44 015 076
Ingéende avskrivningar -4 544 463 -3 906 217
Férdndringar av avskrivningar

Avrets avskrivningar -646 000 -638 246
Utgéende avskrivningar -5 190 463 -4 544 463
Ingéende anskaffningsvarde mark 15 936 387 15936 387
Utgéende anskaffningsvérde 15 936 387 15936 387
Redovisat virde 54 761 000 55 407 000
Taxeringsvarden 48 400 000 39 000 000

Fastigheten bestér av 2 594kvm bostadsyta. Inga lokaler for uthyrning finns. Byggér ar 1953,

Not 6 Inventarier 2021/2022 202072021
Ingéende anskaffningsvérden 363 543 363 543
Utgéende anskaffningsvarden 363 543 363 543
Ingéende avskrivningar -69 543 -33 543
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -35 000 -36 000
Utgéende avskrivningar -104 543 -69 543

Redovisat virde 259 000 294 000

/
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Not 7 Upptagna lan 2021/2022 2020/2021
Handelsbanken, 0,95% rénta, bundet till 20250601 -1260 000 -1300 000
Handelsbanken, 1,05% rénta, bundet till 20240601 -2 100 000 -2 100 000
Handelsbanken, 16st 1an - -3 000 000
Handelsbanken, 1,59% rénta, bundet till 20230601 -5 760 000 -5 820 000
Handelsbanken, 1,05% rénta, bundet till 20230901 -950 127 -959 899

-10 070 127 -13 179 899

Av lanen forfaller 109 772 kr inom ett ar.

Eventuella I&n med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allménna rdd men omférhandlas och ar dirmed en langfristig skuld efter férfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter per skuldpost 2021/2022 202072021

Fastighetsinteckningar

Handelsbanken 25 163 000 25 163 000

d
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UNDERSKRIFTER

Stockholm QZ/O/ g

/e

Viktor Flodin Ordférande Rose-Marie Nyrén
I Peter Dehlbom ' Annika Sunvisson

C‘é/;“ﬁ,_f

Jonathan Segerberg

Anton Hégelin

Min revisionsberéttelse har lamnats d/é//ﬂ - .7?;09‘292 ]

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sjésaviigen 11-19
Org. nr 769624-9445

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sjosavigen 11-19 for rikenskapsaret
2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30
juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och indamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utviérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sjésavégen 11-19 for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sd att bokfOringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockhﬁ@den 26 oktober 2022
/7 A///
R&y Elée/ JA
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Aukforiserad revisor



