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Styrelsen for BRF Norrbacka Park far

Forvaltningsberattelse s i

rakenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-06-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-06-16.

Arets resultat ir -1 246 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 1 084 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
-162 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:50 i Sigtuna kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 26
lagenheter uppforda. Byggnaden &r uppford 2016. Fastighetens adress dr Odensalavigen 46 i Marsta.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg Hansa via Bolander & CO.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgget tecknas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 12
3 rum och kok 3
Summa 26
Total tomtarea 532 m?
Total bostadsarea 1 164 m?
Total lokalarea (forrad) 30 m?
Arets taxeringsvirde 21391 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 21391 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 126 och planerat underhall for 4 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhiéllsplan: Féreningens underhall bedoms som lagt dé byggnaden ar nybyggd. Ett belopp motsvarande 0,1-0,3 %
av fastighetens taxeringsvarde eller ett belopp enligt uppréttad underhéllsplan avsétts arligen for at sdkerstilla
underhallet av foreningens hus.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Filterbyte 3740

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Victor Bjork Ordforande 2022
Mattias Mattsson Sekreterare 2022
Rosanna Selin Vice ordforande 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Fia Strand Suppleant 2022

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 32 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 735 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 861 858 857 856 866
Resultat efter finansiella poster -1 246 -999 -953 -1 012 -1 096
Arets resultat -1 246 -999 -953 -1012 -1 096
Balansomslutning 45 087 46 287 47290 48 253 49 451
Soliditet % 71 72 73 73 74
Driftkostnader, kr/m? 448 258 282 380 402
Rénta, kr/m? 147 154 167 118 195

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 38430000 141 600 174 600 -4 358 080 -999 391
Disposition enl. drsstimmobeslut -999 391 999 391
Reservering underhallsfond 64173 -64 173

Arets resultat -1245979
Vid arets slut 38 430 000 141 600 238 773 -5 421 644 -1245979

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5421 644
Arets resultat -1245 979
Summa -6 667 623

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden -64 173
Ianspréaktagande av underhallsfonden 3740
Att balansera i ny rikning i kr - 6728 056

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 861 112 857 931
Ovriga rorelseintikter Not 3 4033 11288
Summa rorelseintakter 865 145 869 219
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -534 710 -307 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 629 -240 388
Personalkostnader Not 6 -58 851 -52 568
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 083 709 -1 083 709
Summa rorelsekostnader -1 935 899 -1 684 661
Rorelseresultat -1 070 754 -815 441
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 91 60
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -175 317 -184 010
Summa finansiella poster -175 226 -183 950
Resultat efter finansiella poster -1 245 979 -999 391
Arets resultat -1 245 979 -999 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 44 623 347 45 707 056
Summa materiella anléiggningstillgidngar 44 623 347 45707 056
Summa anliggningstillgangar 44 623 347 45707 056
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 132 321
Ovriga fordringar Not 12 2 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 90 437 68 379
Summa kortfristiga fordringar 90 571 68 700
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 373 565 511 631
Summa kassa och bank 373 565 511 631
Summa omsittningstillgdngar 464 136 580 332
Summa tillgangar 45 087 483 46 287 388
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 571 600 38 571 600

Fond for yttre underhall 238 773 174 600

Summa bundet eget kapital 38810373 38 746 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5421 644 -4 358 080

Arets resultat -1245979 -999 391

Summa fritt eget kapital -6 667 623 -5 357 471

Summa eget kapital 32142 750 33 388 729
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6176212 6 402 000

Summa langfristiga skulder 6176 212 6402 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 461 000 6 265 966
Leverantorsskulder Not 16 67 494 49 242
Skatteskulder Not 17 1980 1980
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 238 047 179 471
Summa kortfristiga skulder 6 768 521 6 496 659
Summa eget kapital och skulder 45 087 483 46 287 388
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 62
Stomkompletteringar/innervaggar Linjar 50
Virme/sanitet Linjar 50
El Linjar 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Transport(hiss) Linjar 25
Restpost Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 855 612 855 612
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 500 -15 681
Summa nettoomsittning 861 112 857 931

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 3082 9 680
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 -12
Ovriga rorelseintikter 960 720
Summa dvriga rérelseintédkter 4033 11 288

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -3 740 0
Reparationer -125778 -17 232
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -990 -1 980
Forsékringspremier -16 604 -13 494
Kabel- och digital-TV -3283 -2793
Serviceavtal -14 910 -8 745
Obligatoriska besiktningar -926 -893
Sno- och halkbekdmpning -42 868 -12 370
Forbrukningsinventarier -1 369 -228
Vatten -56 812 -45 410
Fastighetsel -77 630 -62 086
Uppvéarmning -113 123 -79 904
Sophantering och atervinning -73 780 -61 215
Forvaltningsarvode drift -2 897 -1 646
Summa driftskostnader -534 710 -307 996
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -216 734 -164 127
Lokalkostnader 0 -2 460
Arvode, yrkesrevisorer -12 750 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -25 556 -41 428
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1 663 -11 099
Bankkostnader -1 730 -1 650
Ovriga externa kostnader -197 0
Summa dvriga externa kostnader -258 629 -240 388
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sociala kostnader -18 851 -12 568
Summa personalkostnader -58 851 -52 568
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 083 709 -1 083 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 709 -1 083 709
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 91 60
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 91 60
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -175 248 -184 010
Ovriga riintekostnader -69 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -175 317 -184 010
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 456 760 43 456 760
Mark 7 668 840 7 668 840
51125 600 51 125 600
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 51125 600 51125 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5418 544 -4 334 836
-5 418 544 -4 334 836
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 083 709 -1 083 709
-1 083 709 -1 083 709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 502 253 -5 418 544
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 623 347 45707 056
Varav
Byggnader 36 954 507 38038 216
Mark 7 668 840 7 668 840
Taxeringsvarden
Bostéder 21391 000 21391 000
Totalt taxeringsvarde 21 391 000 21 391 000
varav byggnader 17 899 000 17 899 000
varav mark 3492 000 3492 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 132 321
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 132 321
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 0
Summa ovriga fordringar 2 0
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 18 551 10 421
Forutbetalda driftkostnader 4778 4703
Forutbetalt forvaltningsarvode 55435 41 616
Forutbetald vattenavgift 6 563 6563
Forutbetald renhallning 4 558 4558
Forutbetald kabel-tv-avgift 553 520
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 437 68 379
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 373 565 511 631
Summa kassa och bank 373 565 511 631
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 12 637 212 12 667 966
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -59 000 0
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 402 000 -6 265 966
Langfristig skuld vid arets slut 6176 212 6 402 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,42% 2021-09-08 3064 966,00 -3 048 962,00 16 004,00 0,00
SBAB 1,75% 2021-09-21 3201 000,00 -3201 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,61% 2022-09-08 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,02% 2022-10-11 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
NORDEA 1,05% 2024-09-18 0,00 3201 000,00 6 750,00 3194 250,00
NORDEA 1,20% 2026-08-19 0,00 3048 962,00 8 000,00 3040 962,00
Summa 12 667 966,00 0,00 30 754,00 12637 212,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 59 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Under nista rdkenskapsar har foreningen tvé lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Not 16 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 67 494 49 242
Summa leverantorsskulder 67 494 49 242
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Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 990 990
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 990 990
Summa skatteskulder 1980 1980

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 163 18 852
Upplupna riantekostnader 3263 0
Upplupna driftskostnader 13 290 893
Upplupna elkostnader 13 592 6 286
Upplupna viarmekostnader 13 344 10 061
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 96 000 80 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 225
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 55395 50 153
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 238 047 179 471
Not 19 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 12 804 000 12 804 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 21 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgédng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Victor Bjork Mattias Mattsson

Rosanna Selin

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-

BOREYV Revisionsbyra AB
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som 1&dmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Norrbacka Park Aroredovtoningen dr ppritad av

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Live
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