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Styrelsen for BRF' V:A Galaxen 1 far

Forvaltningsberattelse . """

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 567 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 221 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Steninge 8:592 i Sigtuna kommun med dérpé 138 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar
uppforda 1990. Fastighetens adress dr Merkurigatan samt Uranusgatan i Mérsta.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Summa
Antal 4 4 63 55 13 139
KVM 243 283 6 503 6 393 1780 15203

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Total tomtarea: 70 077 m?
Total bostadsarea: 15 203 m?
Arets taxeringsvirde 164 302 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 121 062 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. //
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Fortum Markets Elférbrukning

Vattenfall Elnét

Sigtunahem Samfilld mark

Miérsta Plat & Bygg AB Snordjning

Com Hem AB Kabel-TV

Inergi AB Individuell métning av vatten
Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten & Avfall

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 350 tkr och planerat underhdll for 1 760 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i mars 2013 och visar pé ett underhéllsbehov pd 771 tkr per ar for de
nidrmaste 7 aren.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Utbyte av utkastare 61

Utbyte vdrmepanna 400
Mileriarbeten utvindigt 1092

Markytor, tradfillning mm 207 / ﬂ
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Selofalk Ordférande 2020

Anders Larsson Sekreterare 2020

Laszlo Piller Ledamot 2020

Mathias Eriksson Ledamot 2020

Patrick Forsgren Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bill Persson Suppleant 2019

Jorge Torrico Fernandez Suppleant 2019

Tomas Dahlstrom Suppleant 2019

Panagiotis Fachouridis Suppleant 2019

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av

KPMG Auktoriserad revisor  Stdmman

Valberedning Utsedd av

Ahmed Saberi Staimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 223 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 22 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 22 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 223 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 11355 11312 11122 11 094 10 067
Resultat efter finansiella poster 1 654 -9739 1673 2091 863
Soliditet % 6 5 11 10 9
Likviditet % 360 220 649 509 451
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 729 729 727 730 662
Driftkostnader, kr/m? 296 1037 248 207 167
Rénta, kir/m? 203 203 242 269 346
Lan, kr/m? 8550 8573 8596 8619 8 642

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belpppesid Rucls bUrjan 12 160 000 27500 2556370 1351793 -9739477

Disposition enl. rsstiammobeslut 29739 477 9739 477

Reservering underhallsfond 1150 000 -1 150 000

lanspraktagande av

underhallsfond -337 696 337696

Arets resultat 1654 461

Vid drets slut 12 160 000 27500 3368 674 -9 199 988 1654 461

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -9 199 988
Arets resultat 1 654 461
Summa -7 545 527

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden -1 150 000
Tanspraktagande av underhéllsfonden 1760 327
Att balansera i ny rikning - 6935200

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med /
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11354 537 11312 121
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 525 35964
Summa rorelseintiikter 11 394 062 11 348 085
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 504 634 -15 757 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -320 919 -351 934
Personalkostnader Not 6 -259 501 -325 950
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 566 555 -1 566 555
Summa rorelsekostnader -6 651 609 -18 002 186
Rorelseresultat 4742 453 -6 654 101
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 688 3766
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 088 681 -3 089 143
Summa finansiella poster -3 087 992 -3 085 377
Resultat efter finansiella poster 1 654 461 -9 739 477
Arets resultat 1654 461 -9 739 477
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 132451089 134017 644
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldiggningstillgangar 132 451 089 134 017 644
Summa anliggningstillgangar 132 451 089 134 017 644

Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 12 0 151

Summa Lager och pagiende arbeten 0 151
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 42 850 200 665
Ovriga fordringar Not 14 198 702 88 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 112 749 107 579
Summa kortfristiga fordringar 354 300 397097
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6831195 3 853 681
Summa kassa och bank 6 831 195 3 853 681
Summa omsittningstillgingar 7 185 495 4250 929
Summa tillgangar 139 636 584 138 268 573

/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 187 500 12 187 500
Fond for yttre underhall 3368674 2556370
Summa bundet eget kapital 15556 174 14 743 870
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 199 988 1351793
Arets resultat 1 654 461 -9739477
Summa fritt eget kapital -7 545 527 -8 387 684
Summa eget kapital 8010 647 6 356 186
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 129 629 857 129 979 857
Summa langfristiga skulder 129 629 857 129 979 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 350 000 350 000
Leverantorskulder Not 19 332259 164 170
Skatteskulder Not 20 180 931 3028
Ovriga skulder Not 21 85698 101 689
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1047192 1313 644
Summa kortfristiga skulder 1996 080 1932 530
Summa eget kapital och skulder 139 636 584 138 268 573
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Markinventarier Linjar 20
Bredband Linjér 10

Mark 4r inte fsremél for avskrivningar. /
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostiader 11076 588 11082411
Rabatter -1 480 -1 480
Vattenavgifter 279 429 231190
Summa nettoomséttning 11 354 537 11 312121
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 33963 16 800
Fakturerade kostnader 5400 5760
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 11 78
Ovriga rorelseintikter 151 13 326
Summa 6vriga rorelseintakter 39 525 35 964
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1760 327 -13 140371
Reparationer -350 344 -429 875
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 085 868 -907 965
Forsikringspremier -235 524 -224 900
Kabel- och digital-TV -208 604 -199 578
Serviceavtal -14 773 -20278
Bevakningskostnader -8 272 0
Sné- och halkbekdmpning -62 421 -73 713
Forbrukningsinventarier -62 370 -62 534
Fordons- och maskinkostnader -673 -8 940
Vatten -613 837 -590 057
Fastighetsel -25017 -23 397
Sophantering och atervinning -41 464 =73 476
Forvaltningsarvode drift -35 138 -2 663
Summa driftkostnader -4 504 634 -15 757 746
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -163 296 -116 524
Lokalkostnader -2275 -2 995
IT-kostnader -2 856 -6 640
Foretagsforsakringar -9100 0
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -29 891 -19 943
Kreditupplysningar -10 150 -4 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -37 457 -20 832
Kontorsmateriel -2 940 -13 270
Telefon och porto -12 947 -11 837
Konstaterade forluster hyror/avgifter -274 116
Konsultarvoden -469 0
Bankkostnader -3 628 -2 705
Advokat och rittegdngskostnader -20 900 -115 809
Ovriga externa kostnader 7237 -19 947
Summa ovriga externa kostnader -320 919 -351 934
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -205 136 -251 700
Sociala kostnader -54 365 =74 250
Summa personalkostnader -259 501 -325 950
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1427903 -1427903
Avskrivning Markinventarier -6 602 -6 602
Avskrivning Anslutningsavgifter -132 050 -132 050
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 566 555 -1 566 555
anlaggningstillgdngar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 189
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 688 707
Ovriga rénteintikter 0 2870
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 688 3766
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -3 087 491 -2429 817
Ovriga rintekostnader -1 189 -659 326
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 088 681 -3 089 143
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 1 320 500 1320 500
Markinventarier 470 047 470 047
154 153 276 154 153 276
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 154 153 276 154 153 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -19 355268 -17 927 365
Anslutningsavgifter -396 150 -146 952
Markinventarier -384 214 -377 612
-20135632 -18 451 929
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1427903 -1427903
Arets avskrivning anslutningsavgifter -132 050 -132 050
Arets avskrivning markinventarier -6 602 -6 602
- 1566 555 - 1 566 555
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21702187 -20018 484
Restvarde enligt plan vid arets slut 132 451 089 134 017 644
Varav
Byggnader 129 979 559 131 407 461
Mark 1 600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 792 300 924 350
Markinventarier 79 230
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 146 952 146 952

146 952 146 952

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg -146 952 -146 952

- 146 952 - 146 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Not 12 Férskott till leverantérer

2018-12-31 2017-12-31
Fordran Riksbyggen forsenade fakturor i samband med systembyte 0 151
Summa férskott till leverantérer 0 151
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 42 850 205 029
Kundfordringar 0 -4 364
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 850 200 665
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Fordringar hos anstéllda 30 759 149
Skattekonto 167 943 88 704
Summa dvriga fordringar 198 702 88 853
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 59 688 56 461
Forutbetald kabel-tv-avgift 53061 51118
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 749 107 579

14 | ARSREDOVISNING BRF V:A Galaxen 1 Org.nr: 716420-3742

/



% Riksbyggen

Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 71755 33321
Transaktionskonto 6 759 440 3820360
Summa kassa och bank 6831195 3 853 681
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 129 979 857 130 329 857
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 129 629 857 129 979 857

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,82% 2019-07-28 25826912,00 0,00 0,00 25826 912,00
SBAB 0,76% 2019-08-22 29 502 945,00 0,00 350 000,00 29 152 945,00
SWEDBANK 3,94% 2021-06-24 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 3,94% 2021-06-24 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,54% 2024-10-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 130 329 857,00 0,00 350 000,00 129 979 857,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 350 000 350000
Langfristig skuld vid arets slut 350 000 350 000
Not 19 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 332259 164 170
Summa leverantdrskulder 332 259 164 170
Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 1085 868 907 965
Debiterad prelimindrskatt -904 937 -904 937
Summa skatteskulder 180 931 3028
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Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 0 3605
Skuld sociala avgifter och skatter 62 478 76 754
Avrikning hyror och avgifter 3930 2 040
Clearing 19 290 19290
Summa ovriga skulder 85 698 101 689
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 321 531 315911
Upplupna driftskostnader 11250 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 543 0
Upplupna elkostnader 845 0
Upplupna revisionsarvoden 16 250 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7231 201 327
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 677 542 781 406
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1047 192 1313 644
Not 23 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 144 330 000 144 330 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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RBvISIonSDeratielse

Till féreningsstédmman i BRF Vistra Galaxen 1, org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Vastra Galaxen 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststalier resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndeiser el-
ler férhallanden gora att en férening inte iangre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vastra Galaxen 1 for &r 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Véstra Galaxen 1, org. nr 716420-3742, 2018

1(2)



Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Uppsala den 12 maj 2019

KPMG AB

AW AL

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fSretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en fSrlagsinsats har en efterstilld fordran pé fSreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som fSreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foxenmgen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I&pande Sver ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet fr erhéllna lan.

Avskr ivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmamas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberditelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh3ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [opande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhallisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 4504 634 15 757 746
Ovriga externa kostnader 320919 351934
Personalkostnader 259 501 325950
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 566 555 1 566 555
anldggningstillgangar
Finansiella poster 3087992 3085377
Summa kostnader 9 739 601 21 087 562
3 668 412,00
1566 555,00
I Ovriga kostnader

4 504 634,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 16 688 0
Serviceavtal 14 773 20278
Inre skotsel/stdd, extra 18 450 2 663
Bevakningskostnader 8272 0
Sné- och halkbekdmpning 62 421 73713
Reparation, utgift materialinkop, bostdder 0 24431
Reparation , utgift for kdpta tjénster, bostiader 52 404 37663
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 15 166 86 783
Rep Gem utrymmen kdpta tjédnster Malning & Tapetsering 0 31808
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning 10 726 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 19179 15989
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 26 690 61 768
Rep Installationer kopta tjdnster Varme 30092 90 434
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 83037 80998
Reparation, utgift for kdpta tjénster, garage &p-platser 5813 0
Vattenskador 107 237 0
Underhall, utgift for materialinkdp, markytor 0 2 675
Underhall, utgift for kopta tjdnster, bostdder 0 74 926
Underhéll, utgift for kdpta tjénster, gemensamma utrymmen 0 171 079
Underhéll, utgift for kdpta tjénster, installationer 0 15 883
UH Installationer kdpta tjdnster VA/Sanitet 61 064 7 684
UH Installationer kopta tjanster Virme 400 213 45000
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 0 23 125
Underhall, utgift for kopta tjénster, huskropp 1092 050 12 800 000
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, markytor 207 000 0
Fastighetsel 25017 23 397
Vatten 613 837 590 057
Sophdmtning 35001 73 476
Hyra container 6 464 0
Fastighetsforsikring 235524 224900
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 208 604 199 578
Fastighetsskatt 1085 868 907 965
Forbrukningsinventarier 39 351 15128
Forbrukningsmaterial 23019 47 406
Reparation och underhdll av maskiner och andra tekniska 673 8940
anldggningar

Summa driftkostnader 4504 634 15757 746

1713 644,00

613 837,00

25017,00

:__————_'—'—"—'ﬁ
41 464,00

350 344,00

1760 327,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-12-31

2017-12-31

BOA

15 203 ki/kvm

15 203 ki/kvm

Belopp i kr

2018

2017

Bevakningskostnader

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)

Ersittningar till hyresgister

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Hyra container

Inre skotsel/stdd, extra

Personbilskostnader

Rep Gem utrymmen kipta tjinster Malning & Tapetsering
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning

Rep Installationer képta tjdnster VA/Sanitet

Rep Installationer képta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kpta tjdnster Virme

Reparation , utgift for kopta tjinster, bostdder

Reparation och underhdil av maskiner och andra tekniska
anldggningar

Reparation, utgift for kpta tjdnster, garage &p-platser

Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma uttymmen

Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp
Reparation, utgift for kopta tjgnster, installationer
Reparation, utgift materialinktp, bostéder
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophidmtning

UH Installationer kpta tjinster VA/Sanitet

UH Installationer kipta tjéinster Ventilation

UH Installationer képta tjdnster Virme
Underhall, utgift for kopta tjdnster, bostider
Underhall, utgift for kdpta tjanster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, huskropp
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor
Underhéll, utgift for materialink®p, markytor
Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Ovriga kostnader for transportmedel

Summa driftkostnader

BRF V:A Galaxen 1 Org.nr: 716420-3742

I
14
0
2
15

~3

OWNDWLND— OO —ONW

o
PN O OO

b ~J
O JO OO RhOMNMDODOOND

=N

0
0
0
2

[y
i

=
N —_ O ND S NN R OO O WL —O

oo
-
OO VOO0 DN~ WU LN ~—hn—~

(O8]

296,30

1 036,52



s Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F V_ A G a I axe n 1 for BRF V:4 Galaxen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade [dngivare och képare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r »
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfor heba LintX

BRF V:A Galaxen 1 Org.nr: 716420-3742



