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Arsredovisning Brf Sirenen 6, Hagersten (769616-1772) 2022-10-17 kl 11:24

Styrelsen for Brf Sirenen 6 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om Verksamheten
Fastighet: Sirenen6, Linjevaljaren 3, Linjeviljaren 4.

Féreningens éindamdl
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-02 hos Bolagsverket.
Féreningen har sitt sdte i Stockholm. Féreningen ar ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

S visor

Styrelsen har under 3ret haft foljande sammanséttning.
Harald Normann (ordférande)

Simon Sédermark (ledamot)

Andreas Ekstrom (ledamot)

Karl-Henrik Wiberg (suppleant)

Revisor har varit Ola Trané.

Féreningsfrégor

Ordinarie foreningsstamma holls den 4 november 2021, Féreningen har inte haft n8gon anstilld
personal. Under &ret har arvoden utbetalats till styrelsen med 40 000 kr. Beréknad kostnad

for revisorn &r ca 15 000 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots i egen regi och samrad med Fastighetségarnas férening.
Fastigheten

Féreningens fastighet bestar av 48 st. légenheter, 4 st. lokaler och 10 st. p-platser. Antal hyresrétter

&r 2 (3). Under 8ret har 7 st. lagenheter (5) éverlatits. Fastigheten &r fullvirdesférsikrad genom
Brandkontoret (Brandkontoret).

Viisentliga hindelser und dkenskapséiret och utfiirda underhllsarbeten

Arets investeringar (tkr): slutféra renovering utemiljo (gdngviagar 632, planteringar 89r, uteplatser &
Stervinning 238, samt div maleriarbeten 40) , tak ca 120, samt kéllare 87. Sammantaget belastas
resultatet med (ca) 1 200 tkr utéver normal drift o underhall. Verkligt resultat blir dé ca (minus) 244
tkr, vilket utgérs av Gkade energikostnader. Avgifterna héjdes med ca 7% fr.o.m. mars 2022.

Tomtratter
Féreningens nuvarande tomtratter l6per t.o.m. 2023-12-31.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 86 707 000 kr (52 541 000 kr) varav 46 000 000 kr (24 000 000
kr) avser mark och 1 307 000 kr (1 141 000 kr) avser lokaler.

Skatter och avgifter

Fér hyreshus ar avgiften 1 519 kr (1 459 kr) per bostadsldgenhet under 2022, dock
hogst 0.30 % (0.30 %) av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Medlemsinformation

Under &ret har 7 st. lagenheter (5) av bostadsratter dverldtits. Féreningens medlemsantal uppgar
p&\nbalansdagen till 61 st. personer (58)

Nyckeltal 2021/22 2020/21 2019/20
Kvm Medlemmar 2211 2161 2 161
Kvm Hyresgaster 90 140 140
Kvm Lokaler 203 203 178
Kvm Lokaler (uthyrt) 203 203 178
Kvm Totalt 2 504 2 504 2 479
Nettoomsattning (tkr) 2 064 2 015 1978
Resultat efter fin.poster (tkr) -1 432 -743 -1 016
Soliditet (%) 76 70 71
Rrsavgifter (Kr) / Kvm 707 705 705
Hyra (Kr) / Kvm 1339 1495 1495
Lan (Kr) / Kvm 4 563 6 084 6 084
S:a Réanta (%) 1.09 1.10 1.34
véarmekostnader (Kr) / Kvm 168 112 69
Vattenkostnader (Kr) / Kvm 44 38 34
Elkostnader (Kr) / Kvim 114 84 64
Fordndring eget kapital Medlems Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
instatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 37 903 971 3212 766 1234741 -6702431 -742 745
Disp av fdreg resultat 204 000 -946 745 742 745
Avflytt frén fond 0 0
Ny uppldt Igh 863 396 2 166 604
Arets resultat -1 431 650
Belopp vid drets utgdng 38 767 367 5379 370 1438741 -7 649 176 -1 431 650
Forslag till behandling av drets resultat
Styrelsen foresl3r att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat -7 649 176
Arets resultat -1 431 650
-9 080 826
Disponeras sa att:
till yttre underhdllsfonden avsatts 260 000
till ny rékning éverfors -9 340 826
-9 080 826
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Resultatrdakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter hyror mm

Rorelsens kostnhader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning p& materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader och liknande poster

Arets resultat

2021-07-01
Not 2022-06-30

1 2063701

-2 642 989
-171 372
-52 568
-485 166
-3 352095

b wWN

0
6 -143 257
-143 257

-1 431 650

2020-07-01
2021-06-30

2015117

-1 883 645
-149 091
-52 568
-509 666
-2 594 971

2
-162 894
-162 892

-742 745
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Balansrakning

Tilladngar

Anliggningstitlgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad
Inventarier och maskiner

Summa Anléggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa bank och vérdepapper

Kassa och bank

Summa Omsittningstillgédngar

Summa TILLGANGAR

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinstatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital

Skulder

L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Not 2022-06-30

7 46 584 101
9 0

46 584 101

81 924
10 126 481

1118 820

1327 225

47 911 326

11

11
-44 146 737
-1 438 741

7 649 176
1431 650

-36 504 652

12,14 -7 000 000

-170 125
-375 610
-36 600

2021-06-30

47 068 576
691

47 069 267

77 785
121993

2 284 526

2 484 304

49 553 570

-41 116 737
-1 234 741

6 702 431
742 745

-34 906 302

-10 500 000

-161 655
-161 403
-36 600
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Balansriakning Not
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15
Skulder till kreditinstitut 13,14

Summa Skulder

Summa EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-06-30

-324 339
-3 500 000

-11 406 674

-47 911 326

2021-06-30

-287 610
-3 500 000

-14 647 268

-49 553 570
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper

Arsredovisning uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10. Principerna ar ofdrandrade jamfort
foregdende ar

Materiella anlaggningstillg8ngar redovisas till anskaffningskostnad med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning. Tillgdngar skrivs av linjért over titlgdngens nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningsprinciper anvands i ar.

Byggnader 120 &r
Markanléggning 10 &r
Maskin och inventarier 10 ar

1.Arsavgifter 2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Arsavgifter 1563 886 1 523 064
Hyror forrad 10 800 10 800
Hyror bostéder 187 426 209 280
Hyror lokaler 234 288 230 700
Hyror bilplatser 26 786 26 550
Elintakter 6 240 6 240
Kabel-TV intékter 11 748 6 256
Int 6verldt./pant 17 136 7 737
Administr intékter 4 241 3790
Forseningsavgift 150 0
Diverse intdkter 1 000 0
Hyresrabatt 0 -9 300
2 063 701 2015117

2.Driftskostnader 2021-07-01  2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Reparation och underhal -1 392 258 -955 197
Grovsopor 0 -8 006
Kabel TV -13 669 -15 731
Serviceavtal -1919 -5 493
Férsakringskostnader -26 100 -25423
Avgald -166 200 -166 200
Géard -88 950 0
Vattenkostnader -110 650 -95 138
Fstighetsskatt -88 492 -81 442
Varmekostnader -421 794 -280 066
El och gaskostnader -285 317 -209 430
Sophamtning -47 640 -41 520
-2 642 989 -1 883 645
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3.0vriga externa kostnader

Tillsynsavgifter myndigheter
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Fastighetsnat

Avgift till org
Métesomkostnader

Ovriga driftskostnad
Méklararvode

4.Personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

5.Avskrivningar (fastighet)
Byggnad

Markanlaggning
Maskiner och inventarier

6.Rantekostnader och liknande poster

Laneréntor
Ovr finansiella kost

2021-07-01
2022-06-30
-2 520

-16 875

-36 250

-52 992

-8 549

-1 290

-7 446

-45 450
-171 372

2021-07-01
2022-06-30

-12 568
-40 000
-52 568

2021-07-01
2022-06-30

-484 475
0

-691
-485 166

2021-07-01
2022-06-30

-134 262
-8 995
=143 257

2020-07-01
2021-06-30
-14 960

-17 500

-36 250

-52 992

-19 250

-1 200

-6 939

0

=149 091

2020-07-01
2021-06-30

-12 568
-40 000
-52 568

2020-07-01
2021-06-30

-500 064
-8 910
-692
-509 666

2020-07-01
2021-06-30

-154 320
-8 573
-162 894
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7.Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaande ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarden byggnad
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

8.Markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ing3ende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaande ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

9.Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar

Ing8ende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdande ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

2022-06-30

52 982 236
52 982 236

-5913 660
-484 475

-6 398 135
46 584 101
40 707 000

46 000 000
86 707 000

2022-06-30

133 828
133 828

-133 828
0
-133 828

0

2022-06-30

333 455
333 455

-332 764
-691
-333 455

0

2021-06-30

52 982 236
52 982 236

-5 413 596
-500 064

-5 913 660
47 068 576
28 541 000

24 000 000
52 541 000

2021-06-30

133 828
133 828

-124 918
-8 910
-133 828

0

2021-06-30

333455
333 455

-332 072
-692
-332 764

691

Sid 9 av 12

Penneo dokumentnyckel: 6T2VW-MO6HE-XUJGL-BEN82-XJ8ZO-NVEO7



Arsredovisning Brf Sirenen 6, Hagersten (769616-1772)

2022-10-17 ki 11:24

10.Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2022-06-30 2021-06-30
Foérvaltningsarvode 36 250 36 250
Fastighetsnét 8 928 8 928
Kabel-TV 3462 3371
Serviceavtal 1951 0
Férsakringskostnader 28 451 26 100
Avgald 41 550 41 550
Avgift till org 4 163 4175
Laneréntor 239 359
Ovr finansiella kost 1488 1 260
126 481 121 993
11.Forandring eget Medlems Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
kapital instatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 903 971 3212766 1234741 -6702431 -742 745
Disp av foreg resultat 204 000 -946 745 742 745
Avflytt frén fond 0 0
Ny upplat igh 863 396 2 166 604
Arets resultat -1 431 650
Belopp vid drets utgdng 38 767 367 5379370 1438741 -7649 176 -1431 650
12.Skulder kreditinstitut 2022-06-30 2021-06-30
Swedbank AB (251024) 0.930% 7 000 000 7 000 000
Swedbank AB (221222) 1.240% 0 3 500 000
7 000 000 10 500 000
13.Kortfristiga skulder kreditinstitut 2022-06-30 2021-06-30
Swedbank AB (221222) 1.240% 3 500 000 3 500 000
3 500 000 3 500 000
14.Stillda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 23115000 23 115 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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15.Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ellevio

Fortum

OK-Q8

Stockholm Vatten AB
Swedbank Hypotek

Swedbank AB

2022-06-30

0

158 717
14 097
22 815
105 439
12 834
10 437

0

324 339

2021-06-30

13 038
149 978
55 185
35 066

0

32633

0

1710
287 610
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Hagersten den / 2022

Harald Normann Andreas Ekstréom Simon Sdédermark
(ordférande) (ledamot) (ledamot)
Revisorspateckning

Min revisorsberéttelse har lamnatsden / 2022

Ola Trané
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sirenen 6, org.nr. 769616-1772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirenen 6 far
rakenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillkéckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatia verksamhaten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehélter mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garant for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillréackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision or att utforma
granskningsatgarder som &r l3mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjagen slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osiakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tilf betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pé ett satt som ger en rativisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inlema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfirt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sirenen 6 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i f5rhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrflsens il - e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvattningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvariig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medlsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

° fﬁretagll négon éigard eller g}Oﬂ Slg Sky'dlg il négon ° pé négo{ annat sétt handlat i strid med bostadsrétlslagen,

5 | kan foranleda ersattninasskvidiahet mot tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fg::ggm:nszl;s:rm an faranieda ersatringssiykdghet ma arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mé&! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r firenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forstaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Digitalt signerad
Stockholm

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor

borevision
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