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Stadgar for bostadsrittsforeningen Barkborren 9

Antagna vid foreningsstimman 2018-05-21

Firma och iindamal
§1
Foreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Barkborren 9.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostidder och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen skall ha sitt siite i Johanneshov.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Bostadsritt upplates skriftligen.
Bostadsrittshavare erhéller en upplatelsehandling som skall innehalla uppgift om
grundavgiften foér bostadsritten, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift samt
lagenhetens beteckning och rumsantal.

§2a

Hyresgést som bitrader ett beslut enligt 60 a § Bostadsrattslagen om forvirv av en
hyresfastighet for ombildning av hyresrétt till bostadsritt skall vara skyldiga att teckna
bostadsritt till sina ldgenheter efter forvirvet. Bostadsréttsforeningen ar & sin sida skyldig att
uppléta bostadsratt till varje hyresgést som har bitritt beslutet.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 51 och 52 §§ i
Bostadsrittslagen.

Om 6vergangen av bostadsritt stadgas i 5-9 §.§. nedan.

Avgifter

§4

Insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften avvigs s, att den i forhdllande till lagenhetens insats eller yta



kommer att motsvara vad som beldper pd ldgenheten av foreningens utgifier samt dess
avsittning till fonder. P4 betalningsperioden beldpande del av érsavgifien skall betalas senast
sista vardagen fore varje manads borjan.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Ingéende erséttning for
informationsoverforing kan erldggas per lagenhet.

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overldtelseavgift far maximalt uppga till 3,5 procent av det prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken som géller vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap. Overlételseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift fir maximalt uppgd
till 1,5 procent av samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse, som fér tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppg3 till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet uppléts under en del av
ett r, bersiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r
uppléten.

Foreningen har ritt till dréjsmaélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran férfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Overging av bostadsriitt

§5

Avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Avtalet skall ta upp den lagenhet som dverldtelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla 6verldtelse av bostadsritt genom byte eller giva.
Bostadsrittshavare, som overlatit sin bostadsritt, skall till bostadsrattsforeningen inldmna
anmalan hiarom samt bifoga styrkt avskrift av ¢verlatelseavtalet.

§6

Har bostadsrétt 6vergétt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om denne ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten.
Sedan tre &r forflutit frin dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

§7

Den, till vilken bostadsritt 6vergtt, far inte végras intrade i féreningen, om foreningen



skdligen kan nojas med denne som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsréttshavarens make far intride i foreningen inte végras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadslédgenhet
overgétt till bostadsrittshavaren nérstdende, som varaktigt sammanbodde med innehavaren.

Ifrédga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt ssmmanboende

nirstiende.
§8

Har den till vilken bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att niigon, som inte fir vagras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts 1 anmaningen, far foreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens ridkning.

§9

Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem ar Gverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 §§
Bostadsrattslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen l6sa
bostadsritten mot skilig erséattning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§10

Bostadsrittshavare kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten upplits, avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, 6vergar bostadsritten till foreningen utan ersittning vid det manadsskifte som
intréiffar nirmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som

angivits i denna.
Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas: Rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och i
ovriga utrymmen i lagenheten; glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfénster;,
ldgenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for reparation av de stamledningar



for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten
med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom dennes véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
ndgon som hor till dennes hushéll eller géstar dennes eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada, som
bostadsrittshavaren sjélv inte villat, giller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga forandringar i lagenheten.
Avseviird forindring far dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under
forutsitting att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt f6lja de ordningsforeskrifter
foreningen utfirdar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som
salunda &ligger denne sjilv iakttas dven av dem, for vilka innehavaren svarar enligt 11 §
tredje stycket.

§ 14

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltrade till ligenhet nér det behovs for att utéva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsréttshavaren &r skyldig att pa 1implig
tid halla ligenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen enligt
forsta stycket har ritt till det, kan tingsratten férordna om handrdckning.

§15

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten 1 dess
helhet till annan #n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket Bostadsrittslagen.

§16

Bostadsrittshavaren far inte inrtymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§17

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.



§18

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan légenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en manad frin anmaning,
far foreningen hédva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om lagenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen rtt till ersattning for skada.

§19

Nyttjanderatten till ligenheten, som innehas med bostadsritt och som tilltritts, 4r forverkad
och foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1

Om bostadsritthavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsuthyrning utdver en vecka efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i
andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med §§ 16 och 17,

om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplitits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmél underriitta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, &sidositter nagot av vad som enligt § 13 skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda
paragraf aligger bostadsrittshavare,

om i strid med § 14 tilltrade till ldgenheten véagras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursakt,

om bostadsrattshavaren dsidosatter annan denne &vilande skyldighet och det méiste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Uppsidgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrattshavaren underléter att pa tillsédgelse vidta réttelse utan drojsmal.



Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.

§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan
bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas frén lagenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin det foreningen fick kinnedom om forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvA manader frin det den erhéll vetskap om férhallande som avses i
niamnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

§21

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pé grund av drojsmél med betalning
av arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne inte pd grund av drojsmalet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frin uppségning. I avvaktan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som slunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte
meddelas forrin fjorton vardagar forflutit frin uppségningen.

§22

Uppsiges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller
4-6, #r denne skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppséges
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far denne kvarbo till det ménadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte rétten provar skiligt dlagga
denne att avflytta tidigare.

§23
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
§ 19, skall foreningen silja bostadsrétten pé offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte

féreningen och bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forsiljningen fir dock anstd
till dess brist for vars avhjélpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom f6rsiljningen far foreningen uppbéra sd mycket som behovs for att

tacka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som éterstér tillfaller denne.

Styrelsen och revisorer

§ 24

Styrelsen skall bestd av lagst tre och hogst fem ledaméter, samt hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljes for tiden frén ordinarie féreningsstimma intill dess
nésta ordinarie féreningsstimma hallits.



Av de av foreningsstimman forsta gdngen valda styrelseledaméterna skall vid ordinarie
foreningsstimma under forsta rikenskapséret efter valet genom lottning hélften eller vid udda
tal det antal som &r nidrmast hogre an halften avga.

§25
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av styrelseledaméter tva i férening
eller styrelseledamot och suppleant tvé i forening. Dessutom kan styrelsen utse ledamot eller
annan person att ensam foretridda foreningen for sérskilt angivet fall.

Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantriadet narvarande antal 6verstiger halften av hela
antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrédes av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutforhet minsta antal ledaméter ér narvarande.

§26
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Minst sex veckor fére ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna
handlingar i enlighet med 4rsredovisningslagens allménna bestimmelser om
arsredovisningens delar.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om siddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen éger teckna borgen for lan som medlem upptager for forvirv av bostadsritt.
Styrelsen dger jamvil stalla inteckningar i foreningens fasta egendom som sikerhet for sddan
borgensférbindelse eller sddant 1an. Medlem skall i sédant fall pantsétta bostadsritten till
foreningen.

§28

Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgangar samt
diréver avge redogorelse i arsredovisningen.

§29

Revisorerna skall vara en eller tva. Revisorer viljes for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits.



§ 30

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma

§31

Ordinarie foreningsstimma hélles arligen fére maj manads utgang.
§32

Extra foreningsstimma halles dé styrelsen eller revisorerna finner skal dértill eller dd minst
1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§33

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast den dag styrelsen meddelar.

§ 34
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans dppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Val av protokollforare.

Val av tva justeringsmén.

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Styrelsens redovisningshandlingar.

9  Revisoremnas berittelse.

10  Fréga om faststillande av balansrikning,

11  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
12  Beslut om resultatdisposition.

13 Arvode 4t styrelsen och revisorerna.

14  Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

15 Val av revisorer.

16  Ovriga drenden.

17  Stimmans avslutande.
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P2 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§35

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stimman. Om
foreningsstimman skall fatta beslut om stadgeédndring skall &ndringen framga av kallelsen
eller stadgeforslaget bifogas. Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall tillstdllas medlemmarma genom utdelning eller genom brev med
posten. Medlem, som inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kind postadress. Kallelse kan dven ske genom e-post till de medlemmar som
uppgivit e-postadress. I vissa i lag sérskilt angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foreningsstimma som extra stimma.

§ 36
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Annan medlem &n juridisk person far utova sin rostrétt genom ombud endast genom annan
medlem, dkta make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud

skall ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ingen far sasom ombud féretriada
mer dn en medlem.

Medlem fér ta med sig ett bitrdde till féreningsstimman om bitrddet dr en make eller maka,
sambo eller en annan medlem i bostadsrittsforeningen. Bitrddet har yttranderitt pé stimman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nédrvara eller pd annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Underhillsplan, fond och vinst

§37

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan for genomforande av underhéllet for foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om éarsavgifternas storlek sakerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens fastighet.

Auvsiittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser



Upplisning och likvidation
§38

Vid foreningens upplosning skall behélina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
grundavgifterna.

I allt varom hirovan ej stadgats géller Bostadsrittslagen.



