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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPETTET 3

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Médnga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING Balansridkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

NOTER I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och ndr det dr dags att
villkorsandra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-01-25 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2016-04-07. Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-08-29.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Spettet 3 som férvdrvades 2016-04-21. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B. Fastigheten byggdes 1948 och har vardear 1948.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 19 bostadsritter om totalt 1 120 kvm och 1 lokal om 65 kvm. I
foreningen finns dven 12 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kok
4 st. 2 rum och kok
8 st. 3 rum och kok

Foéreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokal.

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdtining

Mattias Forsberg Ordférande
Marielle Stromberg Ledamot
Samson Tesfaldet Ledamot
Frida Johansson Ledamot
Filippa Nijadiyan Ledamot
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Elisabeth Hallberg Suppleant
Daniel Sadeghei Fazel ~ Suppleant

Under verksamhetsaret har Frida Johnsson och Filippa Nijadivan avgatt fran styrelsen.

Valberedning
Till valberedning valdes Axel Bruér.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i forening.

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Carina Toresson, Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2020/2021 Bottenavlopp etapp 2

2020 Radonmitning

2020 Fasad - samt invindiga skador atgérdat efter fonsterbyte
2019 Radonmitning

2019 Renovering av entréerna

2019 Fonsterbyte

2018 Byte till sakerhetsdorrar pé ldgenheterna
2018 El service/resterande stambyte

2018 OVK

2018 Bottenavlopp etapp 1

2018 Byte av varmeventiler

2017 Byte av dagvattenledningar

2017 Stambyte

Planerade underhdll
Ar Atgird Kkr
2026 Fasadrenovering 1 000

Till det planerade underhaéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.
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Underhallsplan
Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2016, vilken stracker sig 10 dr. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantirer

AB Energibevakning  Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Vi hade var forsta stiddag under hosten med hogt deltagande och mycket arbete gjort.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 4r 2021 &r en forlust. Resultatet for ar 2021 &r samre dn resultatet for ar 2020.
Forandringen beror fraimst pa 6kade underhallskostnader under verksamhetsaret.

Under sommaren inkom &ven en tre ar forsenad faktura fran Vattenfall gillande inkoppling av ny
serviceledning pa 106 250 kr som oplanerat belastade arets ekonomi.

Foreningens storsta kostnadspost dr uppvarmningen och den har under ar 2021 6kat jamfort med foregaende
ar.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Underhall
Underhall av fastigheten som genomforts under rakenskapséret och dér hela kostnaden belastat resultatet:

Sommaren 2021 Byte av bottenavlopp etapp 2

Fordndringar i avtal

Styrelsen valde att fornya avtalet med lokalhyresgésten Metodror AB

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under rikenskapséret varit oforandrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2022
beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 5% fr.o.m. 1 januari 2022. Héjningen gjordes for att ticka
foreningens 6kade kostnader for sophantering samt den kostnad dom tillkommer nér en stadfirma overtar
trapphusstddningen vid arsskiftet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och

avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féoreningen. Det

har under aret skett 6 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2021 = 1 190kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021= 476 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2021 = 4 760 kronor/per ér och tillstand).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
942 998
-759 329
66

100 200
24516 000
1120
688

10 159
1,17
34,66

2020
939 329
11 157
67

75 684
24 516 000
1120
688
10270
1,30
34,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
935616
-386 321
66
51168
24 516 000
1120
688

10 381
1,31
34,46

2018
915 360
-146 416
67
34112
17 056 000
1120
688

10 493
1,35
35,70

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 27 924 875 -
Upplatelseavgifter 1552 500 -
Fond, yttre underhall 75 684 -
Balanserat resultat -5 858 081 11157
Arets resultat 11157 -11 157
Eget kapital 23706 135 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 871 440
Arets resultat -759 329
Totalt -6 630 768

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

24516

underhall
Balanseras i ny rakning -6 655 284
-6 630 768

Disp av
Ovriga poster

24516
-24 516
-759 329
-759 329

2021-12-31
27 924 875
1 552 500
100 200

-5 871 440
-759 329
22946 807

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.

Si gned docunent (acab519)



Brf Spettet 3
769625-7802

Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

942 997
942 997

-1222775
-98 712
-19 975

-226 683

-1 568 145

-625 148

-134 181
-134 181

-759 329

-759 329
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2020-01-01 -
2020-12-31

939 329
939 329

-456 897
-97 165
0

-222 677

-776 738

162 591

-151 434
-151 434

11157

11 157
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

32 830917
92718

32923 635

32923 635

7283
21938

29 221

1672 622
1672622

1701 843

34625478
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2020-12-31

33035673
114 645

33150318

33150318

7791
35959
16 937

60 687

2269 348
2269 348

2330035

35480 353



Brf Spettet 3
769625-7802

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

29477 375 29477 375
100 200 75 684

29 577 575 29 553 059

-5 871 440 -5 858 081
-759 329 11 157

-6 630 768 -5 846924

22946 807 23706 135

14 7232750 11 378 250
7 232 750 11378 250

4 145 500 124 500

37780 22241

72 006 70 366

7 068 11 554

15 183 567 167 306
4445 921 395967

34625478 35480 353
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2269 348
-759 329

0
226 683
0
0

-532 646

31466
28 954

-472 227

0
0
-124 500

-124 500

-596 727

1672 622
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2020-01-01 -
2020-12-31

2694 584
11 157

0
222 677
0
0

233 834

57 581
-543 859

-252 444

-48 292
-48 292

0
0
-124 500

-124 500

-425 236

2269 348
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spettet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 4-20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Energideklaration
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021
72972
86 354
36 190

730 200
17 281
942 997

2021
9 880
40 377
26 950
1538
339

79 084

2021
15594
788 758
804 352

2021

29971
26 608
203 026
21514
281119

2021
19 091
36 340

2789
58 220

2020

71 648
94 561
36282
730 200
6 638
939 329

2020

39 649
15428

55077

2020
13924
94 907

108 831

2020
24780
15173

176 449
20027
236 430

2020
18 733
35740

2085
56 559
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
2271
42 324
306
20981
15577
17 253
98 712

2021
4775
15200
19975

2021
134 140
41
134181

2020
2 280
40 660
12 243
8799
14 835
18 348
97 165

2020

2020

150 887
547
151 434
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Cvriga fordringar
Skattekonto

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
33 886 936 33 886 936
33 886 936 33 886 936
-851 263 -646 504
-204 756 -204 759

-1 056 019 -851 263
32830917 33035673
15 966 346 15 966 346
11 251 000 11 251 000
13 265 000 13 265 000
24 516 000 24 516 000
2021-12-31 2020-12-31
171 950 123 658

0 48 292

171 950 171 950

-57 305 -39 387
-21927 -17 918

-79 232 -57 305
92718 114 645
2021-12-31 2020-12-31
7 283 35959

7 283 35959
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Swedbank 2026-04-24
Swedbank 2022-04-25
Swedbank 2023-04-25

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
5791

10 803

824

4520
21938

Rantesats

2020-12-31
5659

10 581

697

0

16 937

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,06 % 3336250 3460750
1,10% 4021000 4021000
1,14% 4021000 4021000

11378250 11502750

4145 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

2021-12-31
15000
4084

98 147

10 621
3552

29 666

22 497

0

183 567

2021-12-31
14 000 000
14 000 000

124 500

2020-12-31
15000
2170

97 195

0

0

23 047

26 578
3316

167 306

2020-12-31
14 000 000
14 000 000
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Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Avgiftshojning med 5% fr.o.m. 1 januari 2022.

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Marielle Stromberg Mattias Forsberg
Ordférande

Samson Tesfaldet

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Carina Toresson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Spettet
3, org.nr 769625-7802.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Spettet 3 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer &dr nddvéindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller nédgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Spettet 3
Org.nr: 769625-7802

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag madste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spettet
3 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sd& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

)

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
BRF Spettet 3

Org.nr: 769625-7802

2(2)

overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Sfackhioliti deii 21 /3 2022

Carina Toresson
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Arsredovisning 2021

BRF SPETTET 3
769625-7802

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPETTET 3

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Médnga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och ndr det dr dags att
villkorsandra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-01-25 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2016-04-07. Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-08-29.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Spettet 3 som férvdrvades 2016-04-21. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B. Fastigheten byggdes 1948 och har vardear 1948.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 19 bostadsritter om totalt 1 120 kvm och 1 lokal om 65 kvm. I
foreningen finns dven 12 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kok
4 st. 2 rum och kok
8 st. 3 rum och kok

Foéreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokal.

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdtining

Mattias Forsberg Ordférande
Marielle Stromberg Ledamot
Samson Tesfaldet Ledamot
Frida Johansson Ledamot
Filippa Nijadiyan Ledamot
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Elisabeth Hallberg Suppleant
Daniel Sadeghei Fazel ~ Suppleant

Under verksamhetsaret har Frida Johnsson och Filippa Nijadivan avgatt fran styrelsen.

Valberedning
Till valberedning valdes Axel Bruér.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i forening.

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Carina Toresson, Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2020/2021 Bottenavlopp etapp 2

2020 Radonmitning

2020 Fasad - samt invindiga skador atgérdat efter fonsterbyte
2019 Radonmitning

2019 Renovering av entréerna

2019 Fonsterbyte

2018 Byte till sakerhetsdorrar pé ldgenheterna
2018 El service/resterande stambyte

2018 OVK

2018 Bottenavlopp etapp 1

2018 Byte av varmeventiler

2017 Byte av dagvattenledningar

2017 Stambyte

Planerade underhdll
Ar Atgird Kkr
2026 Fasadrenovering 1 000

Till det planerade underhaéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.
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Underhallsplan
Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2016, vilken stracker sig 10 dr. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantirer

AB Energibevakning  Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Vi hade var forsta stiddag under hosten med hogt deltagande och mycket arbete gjort.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 4r 2021 &r en forlust. Resultatet for ar 2021 &r samre dn resultatet for ar 2020.
Forandringen beror fraimst pa 6kade underhallskostnader under verksamhetsaret.

Under sommaren inkom &ven en tre ar forsenad faktura fran Vattenfall gillande inkoppling av ny
serviceledning pa 106 250 kr som oplanerat belastade arets ekonomi.

Foreningens storsta kostnadspost dr uppvarmningen och den har under ar 2021 6kat jamfort med foregaende
ar.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Underhall
Underhall av fastigheten som genomforts under rakenskapséret och dér hela kostnaden belastat resultatet:

Sommaren 2021 Byte av bottenavlopp etapp 2

Fordndringar i avtal

Styrelsen valde att fornya avtalet med lokalhyresgésten Metodror AB

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under rikenskapséret varit oforandrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2022
beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 5% fr.o.m. 1 januari 2022. Héjningen gjordes for att ticka
foreningens 6kade kostnader for sophantering samt den kostnad dom tillkommer nér en stadfirma overtar
trapphusstddningen vid arsskiftet.





Brf Spettet 3

769625-7802

Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och

avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féoreningen. Det

har under aret skett 6 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2021 = 1 190kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021= 476 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2021 = 4 760 kronor/per ér och tillstand).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
942 998
-759 329
66

100 200
24516 000
1120
688

10 159
1,17
34,66

2020
939 329
11 157
67

75 684
24 516 000
1120
688
10270
1,30
34,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
935616
-386 321
66
51168
24 516 000
1120
688

10 381
1,31
34,46

2018
915 360
-146 416
67
34112
17 056 000
1120
688

10 493
1,35
35,70

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 27 924 875 -
Upplatelseavgifter 1552 500 -
Fond, yttre underhall 75 684 -
Balanserat resultat -5 858 081 11157
Arets resultat 11157 -11 157
Eget kapital 23706 135 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 871 440
Arets resultat -759 329
Totalt -6 630 768

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

24516

underhall
Balanseras i ny rakning -6 655 284
-6 630 768

Disp av
Ovriga poster

24516
-24 516
-759 329
-759 329

2021-12-31
27 924 875
1 552 500
100 200

-5 871 440
-759 329
22946 807

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

942 997
942 997

-1222775
-98 712
-19 975

-226 683

-1 568 145

-625 148

-134 181
-134 181

-759 329

-759 329

2020-01-01 -
2020-12-31

939 329
939 329

-456 897
-97 165
0

-222 677

-776 738

162 591

-151 434
-151 434

11157

11 157
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

32 830917
92718

32923 635

32923 635

7283
21938

29 221

1672 622
1672622

1701 843

34625478

2020-12-31

33035673
114 645

33150318

33150318

7791
35959
16 937

60 687

2269 348
2269 348

2330035

35480 353
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

29477 375
100 200

29 577 575

-5 871 440
-759 329

-6 630 768

22946 807

7232750
7232750

4 145 500
37780

72 006

7 068

183 567

4445 921

34625478

2020-12-31

29477 375
75 684

29 553 059

-5 858 081
11 157

-5846 924

23706 135

11 378 250
11378 250

124 500
22241
70 366
11 554

167 306

395 967

35480 353
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2021-01-01 -
2021-12-31

2269 348
-759 329

0
226 683
0
0

-532 646

31466
28 954

-472 227

0
0
-124 500

-124 500

-596 727

1672 622

2020-01-01 -
2020-12-31

2694 584
11 157

0
222 677
0
0

233 834

57 581
-543 859

-252 444

-48 292
-48 292

0
0
-124 500

-124 500

-425 236

2269 348
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spettet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 4-20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Energideklaration
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2021

2021
72972
86 354
36 190

730 200
17 281
942 997

2021
9 880
40 377
26 950
1538
339

79 084

2021
15594
788 758
804 352

2021
29971
26 608

203 026
21514
281119

2021

19 091
36 340

2789
58 220

14

2020

71 648
94 561
36282
730 200
6 638
939 329

2020

39 649
15428

55077

2020
13924
94 907

108 831

2020
24780
15173

176 449
20027
236 430

2020
18 733
35740

2085
56 559
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15
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2021
2271
42 324
306
20981
15577
17 253
98 712

2021
4775
15200
19975

2021
134 140
41
134181

2020
2 280
40 660
12 243
8799
14 835
18 348
97 165

2020

2020
150 887
547

151 434
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Cvriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
33 886 936 33 886 936
33 886 936 33 886 936
-851 263 -646 504
-204 756 -204 759

-1 056 019 -851 263
32830917 33035673
15 966 346 15 966 346
11 251 000 11 251 000
13 265 000 13 265 000
24 516 000 24 516 000
2021-12-31 2020-12-31
171 950 123 658

0 48 292

171 950 171 950

-57 305 -39 387
-21927 -17 918

-79 232 -57 305
92718 114 645
2021-12-31 2020-12-31
7 283 35959

7 283 35959

16





Brf Spettet 3
769625-7802

Arsredovisning 2021

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 5791 5659
Foérvaltning 10 803 10 581
Kabel-TV 824 697
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4520 0
Summa 21938 16 937
Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2026-04-24 1,06 % 3336250 3460750
Swedbank 2022-04-25 1,10% 4021000 4021000
Swedbank 2023-04-25 1,14% 4021000 4021000
Summa 11378250 11502750
Varav kortfristig del 4 145 500 124 500
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode 15 000 15 000
El 4084 2170
Forutbetalda avgifter/hyror 98 147 97 195
Loner 10 621 0
Sociala avgifter 3552 0
Uppvarmning 29 666 23 047
Utgiftsrantor 22497 26 578
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 3316
Summa 183 567 167 306
Not 16, Stillda siakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000 14 000 000
Summa 14 000 000 14 000 000
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Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Avgiftshojning med 5% fr.o.m. 1 januari 2022.

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Marielle Stromberg Mattias Forsberg
Ordférande

Samson Tesfaldet

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Carina Toresson

Revisor
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