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Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Bostadsrattsféreningen Metronomen registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2015 i syfte att upplata
bostadsrittsldgenheter pa fastigheten Timotejen 17 i Stockholms kommun.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Per balansdagen har totalt 155 lagenheter salts och 33 lagenheter Aterstar att silja. Av de osélda
ldgenheterna upplates 2 ldgenheter med hyresritt.

Efter rakenskapsdrets utgng, har foreningen fétt sin slutliga l&nefinansiering enligt den ekonomiska
planen och ytterligare 20 ldgenheter har upplatits med bostadsrtt.

SSM:s garantidtaganden giller gentemot foreningen fullt ut, dvs SSM stér kostnaden for osélda
lagenheter fram till dess de ér sélda, alternativt forvirvar SSM de ldgenheter dir bindande
upplatelseavtal inte ingétts i samband med slutavridkningen (till insats enligt ek. plan).

Samtliga extrakostnader som uppkommit till f6ljd av ovanndmnda drenden har tickts av den
kostnadstickningsgaranti som ldmnats av SSM PG Bygg AB.”

Flerarsoversikt 2020/2021  2019/2020 2018/2019 2017/2018

Nettoomséttning 5236 537 412 165 - -

Rorelsemarginal: -0,9% 1,3% - -

Kassalikviditet: 9,4% 889,6% 117,0% 67,4%

Soliditet: 63,5% 29,4% 1,0% 1,2%

Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omsittningstillgangar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet Justerat eget kapital/balansomslutning

Foriandring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa
arets ingang under aret eget kapital

Total avtalade insatser 598 683 112 - 598 683 112

Fordran avtalade ej inbetalda insatser -401 648 112 283763 112 -117 885 000

Arets resultat - - -
Belopp vid drets utgang 197 035 000 283 763 112 480 798 112
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
arets resultat 0 0
Totalt 0 0
disponeras for:
overforing till balanserat resultat 0 0
Totalt 0 0

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansréikning med tillhrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande intdkter

Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
5236 537 412 165
533 526 4948 782
5770 063 5360 947
-3 188 748 -1 463 301
-2 628 506 -3 892 184
-47 191 5462

54 689 -

-7 498 -5462

0 0

0 0
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BALANSRAKNING

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnad under uppforande

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Fordran avseende kostnadstdckningsgaranti
Forutbetalda intékter och upplupna kostnader

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgadngar

Tillaggs-
upplysningar 2021-06-30 2020-06-30
4 731 469 000 325490 500
5 - 183 166 838
731 469 000 508 657 338
207 047 71 151
2725310 8 837402
8024 577 5387 817
188 979 -
15003 545 146 738 412
26 149 458 161 034 782
757 618 458 669 692 120
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Totalt enligt ekonomisk plan

Fordran avtalade &dnnu ej inbetalda insatser
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Tillaggs-
upplysningar 2021-06-30 2020-06-30
598 683 112 598 683 112
-117 885 000 -401 648 112
480 798 112 197 035 000
6 68 500 454 554 769
68 500 454 554 769
912914 498 814
738 340 1 021 140
7 274 485 292 11 636 509
615 300 4 945 888
276 751 846 18 102 351
757 618 458 669 692 120
133 000 000 133 000 000
133 000 000 133 000 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med &rsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

1. Intikter 2021-06-30 2020-06-30
Manadsavgifter 4295792 383 128
Hyresintékter l4genheter 97 580 -
Hyresintikter lokaler 119 456 -
Hyresintdkter garage 411 378 -
Aviserad el 264 732 -
Aviserat varmvatten 35201 -
Intdkter Elbilio 16 061 -
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 84 712 29 037
Intdktsreduktioner -88 375 -
Forsakringsersittningar 400 000 2148 015
Kostnadstéckningsgaranti -88 409 2 400 167
Ovriga intikter 221 936 400 600
Totalt 5770 063 5360 947
2. Driftskostnader 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsforvaltning 306 076 -
Hissar 36432 -
Garage 148 979 -
Elkostnader 751 312 484 106
Fjéarrvirme 492 212 -
Vatten och avlopp 440 797 -
Sophédmtning 187 739 -
Comhem 531557 183 660
Elbilio 75 500 -
Larm och bevakning 42 500 -
Fastighetsskatt 116 170 622 170
Fastighetsforsakring 59475 173 365

Totalt 3188 748 1463 301
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3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionskostnader

Interimsstyrelse

Konsultkostnader

Advokatkostnader

Kostnader overlételsehantering
Overenskommen hyreskompensation
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
4. Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvérde byggnader
Omklassificering

Utgdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde mark

Utgaende bokfort viirde pd byggnader och mark

2021-06-30 2020-06-30
154 331 89 948

33 992 33 899
227313 117 939

1 889 707 494 500
291 320 1 641 497
4380 -

- 1 500 000

27463 14 401

2 628 506 3892184
2021-06-30 2020-06-30
405 978 000 -
405 978 000 -
325490 500 325 490 500
500 -
325491 000 325490 500
731 469 000 325 490 500

Avskrivningar pd byggnader paborjas efter slutavrakningsdatum, som beslutats bli den 31 december 2021.

Foreningen forvédrvade 2016 aktierna i bolaget SSM Hold Fast 6 AB, 556732-2309, samt tecknade
entreprenadsavtal med SSM PG Bygg AB angdende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvirvade 100 % av aktierna i SSM Hold Fast 6 AB
for 235 658 134 kronor. Fastigheten saldes ddrefter till foreningen for skattemissigt virde, 84 332 519
kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av investeringen i
aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga vdrde och kdpeskillingen ér att jimstilla med utdelning
frén dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med dvervirdet pa fastigheten och den
mottagna utdelningen har redovisats till verkligt virde innebérande att posten Mark har kat med

motsvarande belopp.
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Fastigheten har dérfor ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga virdet. Det
skattemdssiga restvirdet kommer att vara 235 658 134 kr ligre 4n fastighetens anskaffningsvérde

i redovisningen. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja
fastigheten uppstdr det en skatt. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den

uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Féreningen har i samband med uppférande av byggnaderna yrkat p4 och fatt avdrag for ingiende moms
pé uppforande av lokaler och garage. En forutsittning for aterbetalning av momsen ar att lokaler och
garage kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anviindningen av garagen inom 10 &r skulle dndras
pé sé sitt att garage upplats utan moms sé infaller en jamkningsskyldighet som innebér att foreningen
kan bli aterbetalningsskyldig for viss del av denna moms. Dérfor ar det viktigt att kontinuerligt under de

néarmaste 10 &ren fortsétta alt hyra ut lokaler och garageplatser med moms.

S. Byggnad under uppforande 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende anskaffningar 183 166 838 108 081 320
Arets anskaffningar 7249 872 75 085 518
Fardigstallt under éret -190416 710 -
Utgdende bokfort viirde byggnad under uppfirande 0 183 166 838

Enligt den ekonomiska planen 2018 04 18 ska fastighetens totala anskaffningskostnad och finansiering

se ut som nedan da huset &r fardigstallt:

Anskaffningskostnad 731 469 000

Likvida medel vid medlemmarnas tilltride 100 000

Summa 731 569 000

Finansiering:

Medlemskapital 598 683 000

Lén kreditinstitut 132 886 000

Summa 731 569 000

6. Langfristiga skulder 2021-06-30 2020-06-30
Originat AB - 133 000 000
Partner Group Access 895 L.P. & Partner Group FPP Op. L.P. - 321 554769
Hyresdepositioner lokal 68 500 -
Totalt 68 500 454 554 769
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7. Ovriga kortfristiga skulder 2021-06-30 2020-06-30
Originat AB 133 000 000 -
SSM PG Bygg AB 24 926 811 11478 715
SSM Bygg& Fastighets AB 157 794 157 794
Moms 105 678 -
Totalt 158 190 283 11 636 509

Stockholm den Z//a& 2o/

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

)

)

Rol;:rt allin
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Metronomen
Org.nr. 769629-9093

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Metronomen
for rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s r tillaimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4 tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

! Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Metronomen for
rikenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i négot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

e )

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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