Arsredovisning

Marstahus 1 BRF




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform déar det dr bostads-
rattsféreningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsréttsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskdtt bostadsrattsforening

Vad som ar en vilskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
ldngsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara s3 bekymmersfritt som mgj-
ligt, darfor &r det en god idé att fa hjalp och stéd ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infér medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mdjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pd SBC tycker &r bra.

Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamaoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skrdddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behdovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjdlpa styrelser pa traven att fo-
kusera pd ratt saker. Darf6r har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det |dtt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du ndgon ging
vill gora det.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 0721 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foéreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsfdrening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se



Marstahus 1 Bostadsrattstérening
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Arsredovisning

Mérstahus 1 Brf

Styrelsen f&r hdrmed avge rsredovisning far rékenskapsdret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Férvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmént om verksarnheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och farvaltning av fastigheten, faststélla fdreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin r god. Via drsavgifterna ska medlemmama finansiera kommande underhalt och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f8r dessa bergkningar. Storleken pa avsittningen till fonden #6r yitre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya tan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resuitatet kan variera tver dren beroende pa olika
Atgirder, Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medet.

» Foreningen fofjer en underhéllspfan som strécker sig metlan dren 2008 och 2035,

« Inga storre underhall dr planerade de nérmaste &ren.

¢ Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten
¢ Amortering p& féreningens 8n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de ofika delarna finns langre fram i fdrvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttfanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1966-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-05-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-18 hos Bolagsverket.

Fireningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alf Grénnestad Ordforande
luha Rosenberg Vice ordférande
Ola Undin Sekreterare
Tom Alexopoulos Ledamot
Lennart Wihiborg Ledamot
Marina Everitt Suppleant
Michelta Hanna Suppleant

Efke Unger Suppleant

Vid kemmande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Leif Duus, Marina Everitt, Alf Grénnestad, Michella Hanna, Ylva Térnedal och Elke Unger.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokeoliférda sammantraden.
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Revisorer

Tomas Ericson Ordinarie Extern Borev
Ylva Térnedal Ordinarie Intern

Leif Duus Suppleant Intern

Valheredning

Gote Jansson Sammankallande

Stimmor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-01-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Valsta 3:20 1968 Sigtuna
Valsta 3:22 1968 Sigtuna
Valsta 3:23 1968 Sigtuna

Fullvirdesfdrsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsikring ingér for styrelsen.

Byggnademas uppvarmning &r firrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestdr av 16 flerbostadshus.

Fastighaternas vardedr 8r 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 20 456 m2, varav 18 476 m? utgdr lagenhetsyta och 1 980 m?

utgdr lokalyta,

Lagenheter
Féreningen upplater 266 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

86

[ i)
1 rok 2 rok 2,5 rok
a43 m? 463 m? 472 m?
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Byggnadernas tekniska status

Mirstahus 1 Bostadsrattsforening
714800-2384

Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstiende underhall har utférts eller planeras:

Utfrt underhall Ar Kommentar

Byte av all fasad-och portbelysning 2020

Internet 250 Mbps till alla . 2019 Ingar i avgiften

Renovering av fastighetssocklar 2018

Byte till LED i garagen 2017

Byte av kallarbelysning till LED 2017

Renovering av portpartier 2017

Putsning och malning av hussocklarna 2017 - 2018

8yte av garageportar ’ 2015 Vikportar

Fonsterbyte, och uppsnyggning fasadpartier, samt 2015 - 2016

tilldggsisolering

byte till tryckstyrda fldktar och kikskapa installerat 2014 - 2015 Ventilation

Byte tili Canal Digital/Telenor 2014

Stambyte med nya badrum 2013 - 2016

Rengtring av avioppsstamimarna 2012

Internetanldggning 2011 Uppgradering tilf 100/1000 Mbps
1ill alla lagenheter.

Ommalning av garagen ute 2009 .

Digital Tv-anldggning 2009 Anl f6r bade digital och analog
signal.

Elektroniskt lassystem 2008 Galler gemensamhetsdérrar

Renovering av garagen 2008

Griliplatserna stenbeldggs och nya stora griflar 2008

Nyckeltub och nytt 1as i lagenhetsddrrar 2007

Instaltation av fiber i Igh 2007 - 2008 Anslutaing i lgh pa 10/ 100 Mbps

Lekplatser 2007 Ombyggda titl EU-standard

Byte av all gardsbelysning 2005 Viss uppdatering til] LED 2020

Byte av all trapphusbelysning 2005

Byte av all belysning i tvattstugor 2005

varmekulvert renoverade 1993

Omliggning av tak 1992

Planerat underhll Ar Kommaentar

Nya planteringar och grasmattor, gangvégar 2018 och frambver  Gérs pa sikt bpande

Farvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantir
Internetieverantdr Ownit Broadband AB
Internet uppkopplingstyp Eget bredband, fiber
Teknisk forvaltning Siliehag Fastighets AB ‘
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetssktsel & Stadning Marinas Fastighetstjanst AB
Avioppsjour Avloppsteknik AB
Fastighets jour Bravida AB, Uppsala / Marsta
Sttsrningsjour Securitas Trygghetsviktare
Tv kabelleverantor Telenor
Parkeringshevakning P-service
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Besiktning av portar Hissbesiktningar i Sverige AB
Ddrrmattor CWS
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Fbreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEBEL 2018-2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 14 419 969

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 15 731 865

Finansiela intakter 308

Minskning kortfristiga fordringar 0

Okning av kortfristiga skulder 0
15732 173

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 14 996 262

Finansiella kostnader 1786 530

{kning av materiella anlaggningstillgangar 367 845

Okning av kortfristiga fordringar 218 491

Minskning av ingfristiga skulder 2 465 634

Miniskning av kortfristiga skulder 776 B18
20 611 581

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 540 561

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 879 408

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

OWIQB Hyrar Kapital- Reparationer Pariodigkt
intakter 6% kostnader 2% underhai

4% 12% 30,

Taxebundna

. kostnader

Ayskriv- 28%

ningar
17%

Arsavgifter
80%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tilihdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokaternas
taxeringsvarde. :
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens forvaltningsberittelse for aret 2019-2020

Covid-19 har tagit grepp om hela varlden, en pandemi som kréver bade restriktion och atgarder. Men ocksa vi som
enskilda personer har ett ansvar att respektera de dtgarder som dr nddvandiga fér att bromsa upp smittspridningen,
Att vi alla hjilps &t pa alla fronter. Restriktioner och Atgérder har ocksd inférts i var forening.

Det giller inte minst i det dagliga boendet i en bostadsréttsférening. Att alla vi som bor sa ndra och tatt inpa
varandra respekterar och féljer de regler som finns i egenskap av stadgar, trivselregler ach andra rutiner som ska
tilldmpas inom féreningen och i samhaéliet gemensamt.

Tyvirr sa har vi under dessa restriktioners tidevarv kunnat notera flera som bara ténker pa sig sjalv och inte foljer
regelverket; Antingen av ointresse eller okunskap, kanske rent av nonchalans. Ett sddant beteende orsakar iritation,
och frustration fér de som vill och kan reglerna, men ocksa en stor ekonomisk belastning for alla som bor |
foreningen:genom att alia kostnader fardelas lika melian alla bostadsrattsidgenheter.

Under &ret har vi haft ett stérre fokus pa otillatna andrahandsupplatelser, och det har skett uppségningar av nigra
dar vi har direkt kunnat konstatera med sékerhet att kipen av bostadsrétten hade enbart till syfte att hyras ut direkt,
vilket inte alls 3r till&tet. Dér har kdparna antingen valt att silja eiler sjalv flytta in i lgenheten. Den bevakningen ach
kontrollerna fortsatier, ocksa i samarbete med skattemyndigheten och deras folkbokféring. | flera av tidigare drenden
har vi ocksa fatt skadestand frén de personerna som har brutit mot det regelverket.

Manga av de boendes felaktiga agerande kan med all sékerhet tillskrivas okunskap om vad det innebér att boien
bostads:attsfdrening. Vara anstringningar att informera har | manga fall inte heller lyckats pga sprakforbistringar.

Manga av de som flyttat in under senaste aren har den missuppfattningen att det &r féreningen som &r ansvariga for
det mesta i-figenheterna, men s ir det ju inte. Du som boende och mediem i en bostadsrattsférening har ett valdigt
stort egenansvar for skdtsel och underhéll av den egna bostadsratten, men ocksa av all den gemensamma delen av
fastigheterna. Det &r dér vi har stadgarna tilt hjdlp att avgdra vem som ansvarar fér vad, och det regelverket kan inte
asidosittas hur fel man &n tycker att ansvarsférdelningen ar.

Under aret i dvrigt har vi — forutom fokus pa otilldtna andrahandsupplatelser — hanterat drendet med Berg &
Landskap AB som inte har fardigstiltt omplanteringarna enligt bestéllning. | skrivande stund pagar en juridisk process
avseende vara krav pa leveranttren och hans hantering av den gjorda bestéllningen. -

Aven Marina Fastighetstjanst AB har férorsakat en tvist som vi har forsékt att l6sa férhandlingsvigen, men det har
inte lyckats utan som konsekvens av vara Krav sade det féretaget upp avialet med fastighetsskotsedn. Avtatet utgar i
bérjan av 2021,

Trots att vi har genomfért en omfattande stamspolning och rensning av alla avloppsror har det férekommit ett antal
stamstopp | avloppen. Vid rensningen kommer det fram méngder av felaktiga saker som spolats ned i avloppen.
Matfett, frityroljor, papper, bibjor, bindor och mycket annat som inte hér hemma i ett avlopp har hittats, Enskilda
boende har férsokt att itsa sitt problem genom att anvénda olika propplésare vilket i realiteten har fororsakat
ytterligare stopp. Propplosare kan inte [9sa den typen av stopp.

Ett problem som &r enkelt att [dsa; Anvénd inte avioppet som sopnedkast!!!

Sophanteringen 4r ett annat omrade dar det brister i respekt och att félja de lagar som finns géllande sophantering.
Det &r en lag som styr hur sopor ska hanteras i kommunen, och hur det ska sorteras. Det system som har inforts har
vi dnda fran starten varit vildigt kritiska mot att det inférdes, men det &r nu det system sorn har beslutats ska finnas i
kommunen, och da far vi acceptera det for stunden. Vi alla ska se till att vi gér det basta av det som tillhandahélls av
kommunen, Sopsortering finns inom géngavstand. Dels vara egna behallare sorn bara ar for vanliga hushallssopor
och matavfall | de speciella matavfallspasar som finns. Vid &tervinningsstationen mellan Frejgatan 3 och busshaliplats
Frejgatan. For stérre aviall, kartonger, och miljgfarligt avfall vid sopstationen péa Voltgatan. Det &r ett lagbrott att
ldmna sopor utanfér behallarna och pé andra olampliga platser. Nagra har nar de fiyttat fran féreningen, ldmnat
mangder med skrap, mobler och annat avfall i kéllargangarna. For att f& bort detta uppkommer stora kostnader som
alla vi som bor i foreningen far vara med och betalz gemensamt.

© @
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Mérstahus 1 Bostadsrattsforening

714800-2384

Pa senare tid har ocksd intresset for vad som hander i foreningen varit valdigt svalt och manga ér heit gintresserade
att ta del av de mojligheter som finns till engagemang i en bostadsrattforening. P4 sikt kan ett sadant ointresse skada
foreningen genom att avgifterna blir hégre och dérmed ocksa vérdet pd vara bostader sjunker. Det hoppas vi ska
vénda genom det intresse som trots allt véldigt ménga har or det egna boendet som ju dr en stor del av den egna

férmogenheten.

Att bo | bostadsratt innebir ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har Du inte bara rédtten till en bostad i
foreningens hus utan Du har ocksd skyldigheter mot féreningen och dvriga mediernmar!

Tilf sist vill styrefsen tacka fér det fortroende som vi har fatt att forvalta den gemensamma féreningen. Vi hoppas pa
att situationen i vérlden ska forbittras och att det blir mailigt att genomfdra nagra gemensamma aktiviteter for

samtliga oss boende.

Styrelsen for Marstahus 1 BRF

Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 266 st

Overlatelser under 3ret: 36 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar.

Antal mediemmar vid rdkenskapsarets borjan: 334
Antal medlermmar vid rakenskapsarets slut; 335

Fler&rsoversikt

{verlatelseavgift betalas av kdpare.

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 806 781 768 756
Lan/m? bostadsréttsyta 4 245 4379 4513 4 649
Elkostnad/m? totalyta 20 20 22 18
Varmekostnad/m? totalyta 133 132 128 139
Vattenkosthad/m? totalyta "33 25 28 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 87 91 105
Soliditet (%) 29 27 28 27
Resultat efter finansiella poster (tkr} 1864 -3 507 1522 -2 684
Nettoomsaitning {tkr) 16 456 15 372 15 194 15225
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 476 m? bostader och 1 980 m? garage.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
&rs resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
drets utgang under aret beshut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1416137 0 0 t 416 137
Upplatelseavgifter 325 000 0 0 325000
Fond fér yitre underhall 12 522 942 657 753 -4 923 371 16 788 560
S:a bundet eget kapital 14 264 079 657 753 -4 923 371 18 529 697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 140 989 -657 753 1416 423 15382 320
Arets resultat 1863 735 1 863 735 3 506 948 -3 506 948
S:a fritt eget kapital 18 004 724 1205 982 4923 371 11 87531
S:a eget kapital 32 268 804 1863735 0 30 405 069
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Resultatdisposition

Retraffande foreningens resultat och stillning | dvrigt hinvisas tilt féfjande resultat- och balansrakning med noter.
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Marstahus 1 Bostadsréttsforening
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Resultatrékning

L opsae

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 15372130
Ovriga rérelseintakter Not 3 359 734
Summa rorelseintdkter 15 731 865
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 980 562
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 617 490
Personalkostnader Not 6 -398 210
Avskrivning av materiella Not 7 -2 456 329
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -17 452 591
RORELSERESULTAT -1720726
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 308
Réntekostnader och liknande resultatposter -1786 530
Summa finansiella poster -1 786 222
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 506 948
ARETS RESULTAT -3 506 948

Sida 8 av 17
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“Balansrakning

THLGANGAR 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldgoningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 103 215 877
Pagaende byganation Not 9 110 571
Inventarier Net 10 145 393
Sumima materiella aniaggningstillgangar 103 471 841
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 471 841
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 63612
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 9610752
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 402 109
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 10076 473
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 851
Summa kassa och bank 7 851
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 084 324
SUMMA TILLGANGAR 113 556 166
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1741137
Fond fér yttre underhall Not 13 16 788 560
Summa bundet eget kapital 18 529 697
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 15382 320
Arets resultat -3 506 948
Summa fritt eget kapital 11875371
SUMMA EGET KAPITAL 30 405 069
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 78 159 166
Summa langfristiga skulder 78 159 166
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 479152
kreditinstitut

Leverantorsskulder 476 586
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 43
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 2 036 150
intakter

Summa kortfristiga skulder 4991 931
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 556 166
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregaende &r.
Awskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tillimpas.
Avskrivningar 2018-2619 2017-2018
nventarier 5-10 &r 5-10ar
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad/balkonger 100 ar 100 ar
Stomkomplettering forening 50 ar 50 &r
Stormkomplettering medlern 50 &r 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Virmesystem 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 &r
Fastighetsel inkl. svagstrém 50 &r 50 ar
Sekundérbyggnader 50 ar 50 ar
Underhdllslanepost 23 &r 23 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019
Arsavgifter 14377 026
Hyror parkering 179 902
Hyror garage 551970
Hyror férrad 5380
Parkering 150 0G0
Atervunna fordringar ej moms 100 000
Avgift andrahandsuthyrning 8096
Oresutjamning 244
15372 130
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019
Forsakringsersittning 225 483
Ovriga intakter 134 251
359 734
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Notd4  DRIFTKOQSTNADER 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad t 473697
Fastighetsskotsel bestalining 72 313
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0
Fastighetsskotsel gard bestillning 3375
Snoréjning/sandning 225 247
Matwvatt/Hyrmattor 15 626
Myndighetstillsyn 12 469
Bevakning 29038
Garage 15 875
Saphantering 27 854
Gard 22 486
Serviceavtal 112 247
Forbrukningsmateriel 12 842
Brandskydd 101 371
2124 340
Reparationer
Brf Lagenheter 51 792
Tvattstuga 157 272
Las 25 061
VS 74 268
Ventilation 0
Elinstallationer 12 251
Garage/parkering 32276
Skador/klotter/skadegérelse 87 237
Vattenskada 44 479
484 636
Periodiskt underhall
Byggnad 666 933
Tvatistuga 0
Las 2162
WS 2519
Elinstallationer 29 096
Fonster 4250
Mark/gdrd/utemiljd 4218 411
4923371
Taxebundna kostnader
El 412 628
Varme 2693935
Vatten 589 939
Sophamtning/renhalining 347 797
Grovsopor 19 072
4063371
Ovriga driftkostnader
Férsakring 145727
Kabel-TV 447 426
Bredband 382 800
975 953
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 408 792
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 980 562
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019
Kreditupplysning 3253
Medlemsinformation 15 575
Tele- och datakommunikation 6745
Juridiska Atgarder 932 444
tnkassering avgift/hyra 61 157
Forvaltning 99 576
Revisionsarvode extern revisor 14 938
Foreningskostnader 0
Styrelseomkostnader 2796
Studieverksamhet - 390
Forvaltningsarvode 272 066
Forvaltningsarvoden évriga 180 036
Administration 3925
Korttidsinventarier 8774
Konsultarvode 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 440
Ovriga driftskostnader o 0

1617490

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2018-2019
Anstiilda och personalkestnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 323 906

Sociata kostnader 74 304
398 210

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019
Stomme och grund K3 128 134
Fasader/balkonger K3 776 836
Storkomplettering férening K3 1234179
Stomkomplettering medlem K3 31 557
Stamledningar VA K3 28692
Luftbehandlingssystem K3 76 280
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 138 454
inventarier 42 198

2 456 329
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 128 510 831
Nyanskaffningar 257274
Utgéaende anskaffningsvirde 128 768 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -23 138 096
Arets avskrivningar enligt plan -2 414131
Utgaende avskrivning enligt plan -25 552 227
Planenligt restvirde vid arets slut 103 215 877
t restvardet vid arets slut ingar mark med 2 479 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 162 232 000
Taxeringsvarde mark 57 019 000
219 251 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 215 000 000
Lokaler 4251 000
219 251 600
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-08-31
P&gaende nybyggnation 110 571
110 571
Not 10 INVENTARIER 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 1911832
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsélining 0
Utgaende anskaffningsvirde 1911832
Ackurnulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1724 241
Avrets avskrivningar enligt plan -42 198
Utrangering/férsilining 0
Utaaende ack. avskrivningar enligt plan -1 766 439
Redovisat restvirde vid arets slut 145 393
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31

Kundfordringar 25769

Os#kra kundfordringar -24 009

Skattekonto 43

Skattefordran 66 782

Klientmedel hos SBC 4032710

Placeringskonto hos SBC 5 500 000

Fordringar 9 458

9610 752

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH .2019-08-31

UPPLUPNA INTAKTER

Farsdksing 86 403

Kabel-TV 149155

Férvaltningsarvode 23141

Bevakning 10 686

Bradband 31900

Sophdmtning 20 647

Serviceavtal 80 177

402 109

Not 13 2018-2019-

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-3:1

Vid &rets borjan 36 307 492

Reservering enligt stadgar 481 068

Reservering enligt stimmobeslut 0

tanspréktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stémmobestut o

Vid drets slut 16 788 560
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Villkors-
2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Handelsbanken 3,780 % 5 055 558 2020-12-01
Handelsbanken 1,400 % 9 000 000 Rorlig ranta
Handelshanken 0,730 % 8512 000 2025-06-30
Handelsbanken 1,020 % 8974 000 2020-12-01
Handelsbanken 2,920 % 4974 000 2022-12-01
Handelsbanken 3,200 % 6 974 000 2024-12-01
Handelsbanken 1,670 % 8512 000 2023-06-30
Handelsbanken 2,990 % 8512 000 2023-06-30
Handelshanken 2,980 % 3084 000 2026-07-30
Handelsbanken 2,980 % 4 580 000 2026-07-30
Handelsbanken 1,400 % 10 058 000 Rérlig ranta
Handelsbanken 2,980 % 2 402 760 2026-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 80 638 318
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 479 152
78 159 166
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 90 367 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 30643
Vérme 104 105
Vatten 99 280
Extern revisor 15 000
Arvoden 182 825
Sociala avgifter 35075
Rénta 245 810
Avgifter och hyror 1228879
Juridiska kostnader 94 533
Mattvatt/Hyrmattor 0
2036 150

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tvistlésning mellan Berg & Landskap AB.

Arbete med att hitta nytt foretag for fastighetsskotsel pagar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Mérstahus 1 Bostadsréttsforening, org.nr 714800-2384

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har uifort en revision av drsredovisningen for Mérstahws 1
Bostadsdittsforening for rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av fireningens finansiella staflning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat fr dret enligt
drsredovisningslagen. Firvaltningsberttelsen dr forentig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstiman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen {Or foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorn ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige, Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ritkenskapsiret

2018-09-01 — 2019-08-31 har utfdrts av annan extern revisor som
limnal en revisionsberittelse daterad den 19 december 2019 med
omeodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or att fisredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer dr

nidviindig fr att upprétta en drsredovisning som inte innehdller

nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter

eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedémningen av foreningens fBrmidga att forisiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& dr tilldmpligt, om t8rhallanden som kan
paverka formigan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tiliampas
dock inte om beslut har fattais om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen entigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir aft
uppnd en rimlig grad av sikerhet om humvida arsredovisningen
som helhet inte innehétler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Rimlig siikerhet éir en hég
grad av sikerhet, men #ir ingen garanti f6r att en revision som utfdrs
enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter
kan uppstdi pd grund av oegentligheter eller fel och anses vam
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

paverka de ekonomiska heslut som anviindare fattar med grund §
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jap riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa berot p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsitgdivder bland annat utififin dessa risker och
inhfimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga
fGr att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fOr atl inte
upptiicka en véisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hisgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosittande av intem kontroll.

*  gkaffar jag mig en forstielse av den del av tireningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn 1ill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

»  utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillkérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lamptigheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grand i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisenthig osikerhotsfaktor som avser s&dana hiindelser cller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osakerhetstakior, mdiste jag
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i érsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn elter, om sédana upplysningar dr
otilirickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina
shutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hindelser
eller forhiillanden pora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamhelen,

+  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och
om arsredovisningen Aterger de underliggande tansaktionema
och hiindelserna pd ett séilt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksi
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att uifra en revision enligt revisionslagen och dinned enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mdl ar att uppné en rimlig grad av
stikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Mérstahus 1
Bostadsréittsforening for rikenskapsiret 2019-09-01 — 2020-08-31
samt av fBrslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
elier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltmingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi i oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor hav 1 Svrigt fullgion mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat fir titlrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande fireningens vinst eller Brlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigl.

Styrelsen ansvarsr for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstorvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mét betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed van
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimilig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelscledamot
i ndgot visentligt avseende:

*  forelagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsurmmelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, ¢ller

s pi nigot annat siilt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Viirt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eltter forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
i att med rimlig grad av siikerhet bedéma omn fOrslaget ir frenligt
med bostadsritistagen.

Rimlig sikerhet &ir en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicks Atgirder eller forsummelser som kan foranteda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till

dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under heta revisionen.
Granskningen av forvalteingen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av
rilkenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionelia bedémning
ach Gvriga valda revisorers beddmning med utghngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
algirder, omriden och forhdianden som dr visentliga fir
verksamheten och diir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade bestut, besluisunderlag, vidtagna Atgéisder och andea
forhdllanden sowm dr relevanta for vt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betritfande foreningens vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 25 januari 2021

W

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrdkning, balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2, Resultatrikningen

Visar fareningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapssdret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
farhallande uppstar férlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rdkenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstiligdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgdngar {t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestdr av [Angfristiga skulder {t
ex fastighetsldn) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer I drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda fér [dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
viirdeminskning pa bl.a. foreningens hyggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pd flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [dpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrittsforening dr varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till riigen, Syftet dr att sdkerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller till
betalning inom ett dr,

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pd
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgdngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ar tillgangar som
{dpande féirbrukas, siljs eller omvandlas til] likvida
medel. Omsattningstiligdngarna anvands for att
betala 16pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
farhaltande till de totala tiligangarna {bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brevffastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sdkerhet fér erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSE #r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férskag till anvindande av dverskott elter
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter,

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhalisatgirder enligt underhalisplan elter mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

VARDEHGIANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tonsfirbattrande atgirder enligt underhdllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
t balansrédkningen och kostnadsfors dver tillgdngens
fivslangd {se dven "Avskrivningar”).

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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