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BRF Nasbyutsikten 1(7)
Org.nr 769633-4841

Styrelsen for BRF Nasbyutsikten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Fastigheterna

Foreningen ager fastigheterna Tyres6 Nasby 106:4, 106:5, 106:6, 107:3, i vilka man upplater 12 stycken lagenheter.
Fastigheterna ar fullvardeférsakrade inklusive styrelseforsakring hos IF Forsakringar. | férsakringen ingar skydd mot
ohyra.

Liagenheter
Samtliga 12 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Férdelning Ben3amning Yta
12 st Bostadsratter 1151 m2

Foreningsfragor

Foreningen bildades 2016 -12-12. Féreningen hade vid arets slut 12 medlemmar och féreningens tillgangar
fordelade pa 12 forlagsinsatser. Varje lagenhet representerar en rost. Tecknade medlems och férlagsinsatserna ar
inbetalda. Stadgarna faststdlldes 2019-01-04.

De sista lagenheter fardigstalldes och fick slutbesked 2021-10-13.

Ombyggnader och underhall
Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom 6verskadlig framtid.

Styrelsen

Mimmi Tuncer Ordférande
Karl Joakim Hemgren Ledamot
Marlén Norling Ledamot
Revisor

Robert Malmer fran MT Revision AB.

Férvaltning

Styrelsen har avtal med nedanstaende foretag for den administrativa och tekninska férvaltningen:
- Excendo Redovisning AB, administrativ forvaltning

- Stockholm Discogolf Arena HB, vinterunderhall

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid ibruktagande av lagenhet 3 upptécktes mindre skada i form av stopp i avlopp efter yttre asfaltering av vag dar
asfalt delvis gjort stopp i brunn. Felet ar reklamerat och da garanti foreligger har entreprenér atgardat.

Tidigare beslut om att forvarva ytterligare fastighet for nybyggnation - etapp 2, har borjat projekterats utav
Bronstornet Fastigheter AB. Etapp 2 kommer vi lagakraftvunnet bygglov att vid fastigheten Nasby 107:1 uppféra
ett parhus med komplementbostadshus vilken skall komma att inga i féreningen. Hela projektet ombesérjs utav
fastighetsbolaget sasom vid nybyggnation utav etapp 1 vid fastigheterna Nasby 107:3, 106:4, 106:5 och 106:6.
Etapp 1 ar avslutad och sald. Slutbesked for den sista Igh 2021-10-13

Foreningen belanades 2021-12-03 hos Danske Bank.
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BRF Néasbyutsikten
Org.nr 769633-4841

Jan Lonegren, en granne, har till Nacka tingsratt Mark och Miljé domstolen ingett en stimning mot foreningen en
faststéllesetalan. Nacka Tingsratt har avvisat denna. Lonegren har 6verklagat beslutet.

Tyres6 kommun har utfardat fem stycken beslut i tillsynsdrenden for bland annat angaende olovligt markarbete.
Dessa har overklagats till Linsstyrelsen som meddelat inhibition utav besluten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 476 67 0 0
Resultat efter finansiella poster 29 -71 -179 -64 107
Soliditet (%) 72,1 -9,6 -1271,0 -1317,9
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30 150 000 6 400 000 -41 060 107 -71 057 -4 581 164
Okning av insatskapital 23 045 000 3400 000 26 445 000
Eftergift av fordran 5332424 5332424
Disposition av foregaende
ars resultat: -71 057 71057 0
Arets resultat 28 536 28536
Belopp vid arets utgang 53 195 000 9 800 000 -35 798 740 28 536 27 224 796
Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -35798 741
arets vinst 28 536
-35 770 205
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 46 032
i ny rakning overfores -35816 237
-35770 205

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Org.nr 769633-4841
Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 476 175 67 061
Ovriga rorelseintidkter 0 197 264
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 476 175 264 325
Roérelsekostnader
Ovriga kostnader -9 273 -11 458
VA-avgifter -90 765 -28 320
Fastighetsskatt 0 -86 990
Vinterunderhallsavgifter -61 528 -32 550
Forsakringar -37 003 -37 017
Ovriga externa kostnader -1084 -98 816
Administration -99 739 -37779
Avskrivningar av byggnader -137 632 0
Summa rorelsekostnader -437 024 -332 930
Rorelseresultat 39151 -68 605
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 615 -2 452
Summa finansiella poster -10 615 -2 452
Resultat efter finansiella poster 28 536 -71 057
Arets resultat 28536 -71 057
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Balansrdkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 2 37561 828 35245953
Pdgaende nyanlaggningar avseende materiella

anlaggningstillgangar 3 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 561 828 35245953
Summa anlaggningstillgangar 37 561 828 35245953

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6209 13 669
Ovriga fordringar 103973 11 800 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25979 27 415
Summa kortfristiga fordringar 136 161 11 841117

Kassa och bank

Kassa och bank 43778 598 842
Summa kassa och bank 43 778 598 842
Summa omsattningstillgangar 179 939 12 439 959
SUMMA TILLGANGAR 37741767 47 685 912
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5(7)

Ba|ansr5 kning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 195 000 30 150 000
Upplatelseavgifter 9 800 000 6 400 000
Summa bundet eget kapital 62 995 000 36 550 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35798 741 -41 060 107
Arets resultat 28 536 -71057
Summa fritt eget kapital -35 770 205 -41 131 164
Summa eget kapital 27 224 795 -4 581 164
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10263 000 7 760 522
Ovriga skulder 0 43 665 155
Summa langfristiga skulder 10 263 000 51 425 677
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 104 233 643 177
Skatteskulder 86 990 161 089
Ovriga skulder 4599 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 150 37 133
Summa kortfristiga skulder 253972 841399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 741 767 47 685 912
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 865 631 4 865 631
Ombklassificeringar 32 833 829 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 699 460 4 865 631
Arets avskrivningar -137 632 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 632 0
Utgaende redovisat virde 37 561 828 4 865 631

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 30380322 0
Inkop 2 453 507 30380 322
Ombklassificeringar -32 833 829 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 30380 322
Utgaende redovisat virde 0 30380 322
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Not 4 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mimmi Tuncer Karl Joakim Hemgren

Ordférande

Marlén Norling

Min revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nisbyutsikten
Org.nr 769633-4841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF Nésbyutsikten for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nasbyutsikten for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Fastigheterna

Foreningen ager fastigheterna Tyres6 Nasby 106:4, 106:5, 106:6, 107:3, i vilka man upplater 12 stycken lagenheter.
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Férdelning Ben3amning Yta
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Foreningsfragor

Foreningen bildades 2016 -12-12. Féreningen hade vid arets slut 12 medlemmar och féreningens tillgangar
fordelade pa 12 forlagsinsatser. Varje lagenhet representerar en rost. Tecknade medlems och férlagsinsatserna ar
inbetalda. Stadgarna faststélldes 2019-01-04.

De sista lagenheter fardigstalldes och fick slutbesked 2021-10-13.
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Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom 6verskadlig framtid.
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Mimmi Tuncer Ordférande
Karl Joakim Hemgren Ledamot
Marlén Norling Ledamot
Revisor

Robert Malmer fran MT Revision AB.

Férvaltning

Styrelsen har avtal med nedanstaende foretag for den administrativa och tekninska férvaltningen:
- Excendo Redovisning AB, administrativ forvaltning

- Stockholm Discogolf Arena HB, vinterunderhall

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid ibruktagande av lagenhet 3 upptécktes mindre skada i form av stopp i avlopp efter yttre asfaltering av vag dar
asfalt delvis gjort stopp i brunn. Felet ar reklamerat och da garanti foreligger har entreprenér atgardat.

Tidigare beslut om att forvarva ytterligare fastighet for nybyggnation - etapp 2, har borjat projekterats utav
Bronstornet Fastigheter AB. Etapp 2 kommer vi lagakraftvunnet bygglov att vid fastigheten Nasby 107:1 uppféra
ett parhus med komplementbostadshus vilken skall komma att inga i féreningen. Hela projektet ombesorjs utav
fastighetsbolaget sasom vid nybyggnation utav etapp 1 vid fastigheterna Nasby 107:3, 106:4, 106:5 och 106:6.
Etapp 1 ar avslutad och sald. Slutbesked for den sista Igh 2021-10-13
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Jan Lonegren, en granne, har till Nacka tingsratt Mark och Miljé domstolen ingett en stimning mot foreningen en
faststéllesetalan. Nacka Tingsratt har avvisat denna. Lonegren har 6verklagat beslutet.

Tyres6 kommun har utfardat fem stycken beslut i tillsynsdrenden for bland annat angaende olovligt markarbete.
Dessa har overklagats till Linsstyrelsen som meddelat inhibition utav besluten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 476 67 0 0
Resultat efter finansiella poster 29 -71 -179 -64 107
Soliditet (%) 72,1 -9,6 -1271,0 -1317,9
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30 150 000 6 400 000 -41 060 107 -71 057 -4 581 164
Okning av insatskapital 23 045 000 3400 000 26 445 000
Eftergift av fordran 5332424 5332424
Disposition av foregaende
ars resultat: -71 057 71057 0
Arets resultat 28 536 28536
Belopp vid arets utgang 53 195 000 9 800 000 -35 798 740 28 536 27 224 796
Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -35798 741
arets vinst 28 536
-35 770 205
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 46 032
i ny rakning overfores -35816 237
-35770 205

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 476 175 67 061
Ovriga rorelseintidkter 0 197 264
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 476 175 264 325
Roérelsekostnader
Ovriga kostnader -9 273 -11 458
VA-avgifter -90 765 -28 320
Fastighetsskatt 0 -86 990
Vinterunderhallsavgifter -61 528 -32 550
Forsakringar -37 003 -37 017
Ovriga externa kostnader -1084 -98 816
Administration -99 739 -37779
Avskrivningar av byggnader -137 632 0
Summa rorelsekostnader -437 024 -332 930
Rorelseresultat 39151 -68 605
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 615 -2 452
Summa finansiella poster -10 615 -2 452
Resultat efter finansiella poster 28 536 -71 057
Arets resultat 28536 -71 057
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Balansrdkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 2 37561 828 35245953
Pdgaende nyanlaggningar avseende materiella

anlaggningstillgangar 3 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 561 828 35245953
Summa anlaggningstillgangar 37 561 828 35245953

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6209 13 669
Ovriga fordringar 103973 11 800033
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25979 27 415
Summa kortfristiga fordringar 136 161 11 841117

Kassa och bank

Kassa och bank 43778 598 842
Summa kassa och bank 43 778 598 842
Summa omsattningstillgangar 179 939 12 439 959

SUMMA TILLGANGAR 37 741 767 47 685 912
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Ba|ansr5 kning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 195 000 30 150 000
Upplatelseavgifter 9 800 000 6 400 000
Summa bundet eget kapital 62 995 000 36 550 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35798 741 -41 060 107
Arets resultat 28 536 -71057
Summa fritt eget kapital -35 770 205 -41 131 164
Summa eget kapital 27 224 795 -4 581 164
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10263 000 7 760 522
Ovriga skulder 0 43 665 155
Summa langfristiga skulder 10 263 000 51 425 677
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 104 233 643 177
Skatteskulder 86 990 161 089
Ovriga skulder 4599 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 150 37 133
Summa kortfristiga skulder 253972 841399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 741 767 47 685 912
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 865 631 4 865 631
Ombklassificeringar 32 833 829 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 699 460 4 865 631
Arets avskrivningar -137 632 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 632 0
Utgaende redovisat virde 37 561 828 4 865 631

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 30380322 0
Inkép 2 453 507 30380322
Ombklassificeringar -32 833 829 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 30380 322

Utgaende redovisat virde 0 30380 322
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Not 4 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mimmi Tuncer Karl Joakim Hemgren

Ordférande

Marlén Norling

Min revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nisbyutsikten
Org.nr 769633-4841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF Nésbyutsikten for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nasbyutsikten for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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       /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/r1esLlR3dq
       JOAKIM
       HEMGREN
       Joakim.Hemgren@technius.se
       197002240419
       1970/02/24
       2.70.56.187
     
    
     197002240419
     2022-06-08T13:21:02.850Z
   
    
     /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/r1esLlR3dq
     JOAKIM
     HEMGREN
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-08T13:21:07.143Z
    BJcSf70u5
    
     BJcSf70u5
     /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5
     /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5/notifications/BJcSf70u5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     robert.malmer@mtrevision.se
     2022-06-08T13:21:06.896Z
     ee2ad8cd-b634-43cb-9524-1e95ba948094
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-08T14:03:42.499Z
    HJh8lRh_5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/102.0.0.0 Safari/537.36
      80.72.11.137
    
     HJh8lRh_5
     2022-06-08T14:03:42.436Z
     /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5
     /envelopes/BkK8eR2O5
   
    
     /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5
     Robert
     Malmer
     80.72.11.137
   
  
   
    signature.created
    2022-06-08T14:06:53.050Z
    ryxKUxAn_9.49631b82-451d-496c-8a1d-5aa8c3dc1f8f
    
     ryxKUxAn_9.49631b82-451d-496c-8a1d-5aa8c3dc1f8f
     /envelopes/BkK8eR2O5/documents/ryxKUxAn_9/signatures/ryxKUxAn_9.49631b82-451d-496c-8a1d-5aa8c3dc1f8f
     /envelopes/BkK8eR2O5/documents/ryxKUxAn_9
     
      /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5
      Robert
      Malmer
      1972/05/24
      197205241677
    
     signed
     bankid-se
     Robert
     Malmer
     1972/05/24
     2.68.233.26
     
      ryxKUxAn_9
      4b747658-ca10-47cc-bc25-abc5ce33c294
      true
      2022-06-08T14:06:52.509Z
      
      
       /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5
       Robert
       Malmer
       robert.malmer@mtrevision.se
       197205241677
       1972/05/24
       2.68.233.26
     
    
     197205241677
     2022-06-08T14:06:52.509Z
   
    
     /envelopes/BkK8eR2O5/recipients/HJh8lRh_5
     Robert
     Malmer
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