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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Nedre Utkiken 1, med sdte i Tyreso, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 10 november 20110och har organisationsnummer
769623-9222. Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart
overviagande del bestar i att tillhandahalla bostéder at sina medlemmar i byggnader som &gs av
foreningen.

Foreningens faststdllda vardear ar 2013 for etapp 1 (Ekéngsgrand 7) och 2014 for etapp 2
(Ekdngsgrind 1 och 5).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar for senaste édndring registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Strand 1:234 i Tyresé med en tomtyta pa 5 246 kvm. Néar foreningen
bildades bestod den av tva fastigheter, Strand 1:234 samt Strand 1:543. I juni 2014 avregistrerade Besqab
fastigheten Strand 1:543 och dess mark fordes over till den kvarvarande fastigheten.

Fastigheten dr uppldten med dganderitt.

Entreprenor for fastigheterna har varit Besqab Projektutveckling AB.

Pé fastigheten har 3 st bostadshus uppforts med vardera 16 ldgenheter.
Total boyta for de 48 ldgenheterna &r ca 3 744 kvm.

Ldgenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok

27 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

Inflyttning har skett under maj 2013 (Ekéngsgriand 7) och februari - maj 2014 (Ekdngsgridnd 1 och 5).

Garantitiden &r 5 ar fran inflyttning och 2-4rs besiktning har skett under véren 2015 respektive varen
2016. Den sérskilda besiktningen, som genomfordes i juli 2019, har forléngt garantitiden for de punkter
som besiktningsmannen patalat i sitt besiktningsutlatande.

Uppvarmning sker med hjélp av bergvdarme. Det finns 12 st borrhél som &r drygt 200 meter djupa och
som dr fordelade 6ver foreningens grasytor.
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Foreningen disponerar 68 parkeringsplatser, av dessa ar 6 gistparkeringar. Hyran ar 200 kr/manad for
38 st och 400 kr/ménad for 30 st. Vid arsskiftet 2021/2022 var en parkeringsplats 200 kr/mén outhyrd
och fyra platser hyrs ut externt.

30 st av parkeringsplatserna utrustades med laddmdjlighet i december 2019.Vid arsskiftet 2021/2022 var
40% av bilarna till dessa parkeringsplatser el/hybrid bilar.

Hogsta forvaltningsdomstolen beslutade infor 2020 att inféra moms pa IMD. Foreningen har
momsregistrerats hos Skatteverket. Detta innebér att vi kan dven hyra ut parkeringsplatser externt.
Villkoret for sddan uthyrning dr en manads uppsiagningstid, dock med minst tre ménaders forsta hyra.

De 11 st forrad som hyrts ut till boende och som inrymts i tre gardsbyggnader sades upp per den 31
december 2020

infér ombyggnad av dessa. Det planeras for cykelforvaring, stadskrubb och féreningslokal som helt
saknas idag.

Varje ligenhet ir utrustad med separat elmitare beléigen i el central. Aven forbrukningen av
tappvarmevatten méts och debiteras separat per ldgenhet. Kostnaden fér varmvatten ar f.n. 80 kr / kbm.

20 st balkonginglasningar har hittills utforts av Balkongrutan och Svenska Lumon AB. Ett avtal for
inglasad balkong har uppréttats. Avtalet reglerar ansvaret mellan féreningen och de boende.

Underhallsplan

I borjan av 2019 fattade styrelsen beslut om att anlita Projektledarna for att ta fram en underhéllsplan.
Syftet med dokumentet dr att fa ett underlag for att kunna genomfora planerade underhallsétgirder i
stéllet for att drabbas av kostsamma akutinsatser. Med hjélp av planen far styrelsen ocksa ett underlag
for att langsiktigt kunna planera ekonomin, eftersom planen &r pa 60 ar. Planen kommer att behova
uppdateras med visst intervall.

Utfort underhdll
Mars: Brandsékring av trapphus med installation av 15 brandvarnare och 9 skumsléckare
April: Ombyggnad till LED-belysning i trapphus i befintlig armatur.

April: Glasrekonditionering och nano-behandling av balkongglas samt tvétt algpavaxt pa balkonger
Maj: Statusbesiktning av tak infor installation solceller

Maj: Installation av kodlas pé dorrar till soprum
Juli: Rensning av takrdnnor och stddning pa tak efter masar.
Augusti: Byte takfldkt Ekédngsgriand 7

Oktober: Byte av ventilationsfilter i alla ldgenheter.
November: Byte av lackande slingtank i UC

Planerat underhall
2022: Behandla triadetaljer i ek vid entréer, berdknad kostnad 7 500 kr och dérefter var 3:e ar

Stamspolning, beriknad kostnad 60 000 kr.
2023: -
2024: OVK, utvindig mélning, pafyllning grus, berdknad kostnad 707 500 kr.
2025: Behandla trddetaljer i ek vid entréer, berdknad kostnad 7 500 kr och dérefter var 3:e ar
2026: Renovering virmepump, berdknad kostnad 75 000 kr
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Fastighetsforsiikring

Fran den 1 juni 2018 é&r fastigheten fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

I forsdkringen finns bostadsrittstillagg inkluderat for alla 48 lagenheter med forsékringsbelopp per skada
pa 500 000 kr och med en sjéalvrisk pa 1 500 kr.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for ar 1-15 efter faststillt vardear (2014) utgér e;j.
Fran och med ar 16 (2030) utgar full fastighetsavgift enligt gédllande regler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 62 400 000 kr, varav byggnadsvardet ar 50 000 000 kr och markvérde 12 400 000 kr.
Virdeér ar 2014.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

El- och nitavtal Vattenfall AB
Entrémattor Elis Textilservice AB
Fastighetsskotsel Lars Lundstrom Service AB
Fléktar WIAB

Hissar Schindler Hiss AB
Hissbesikting Dekra

Hushallsavfall Tyres6 Kommun
Renhéllning forpackningar PreZero Recycling AB
Snordjning via samfilligheten Etni AB
Trappstddning Chris Facilities

Triple play Telia
Tradgardsskotsel Veterankraft
Varmvattenmétning Brunata

Vatten och avlopp Tyres6 Kommun
Virmeanldggning, undercentral WIAB

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna sedan 2016. Det &r en medlems- och intresseorganisation for
bostadsrittsforeningar som ger stdd till medlemmar och till styrelsen. De har dven gratis kurser for
medlemmar och styrelsemedlemmar.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan har registrerats av Bolagsverket den 22 november 2013.

Arsavgifter
Den forra styrelsen fattade beslut om att inte hoja arsavgiften for 2021. Beslut om ofrédndrad arsavgift
for 2022 togs under 2021. Arsavgiften uppgér till 686 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhéllsplan.

Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse
Styrelsens sammanséttning till och med den 1 juni 2021:

Ledamoter Shervin Amid Ordférande
Ewa Olofsson
Britt Thuresson
Per Marklund

Suppleanter Lars Jacobsson
Carina Molin

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2021 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Shervin Amid Ordférande
Ewa Olofsson
Susanne Beckius
Lillemor Kagstrom
Lena Prennby

Suppleanter Carina Molin
Anna Harrysson (avgick ur styrelsen september 2021 p g a flytt)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Ordinarie: ~ RevisorCompaniet HFM AB (Stefan Héllberg, huvudansvarig)

Arvoden till styrelse och revisor

Arvodet ér 90 000 kr per &r exkl. sociala avgifter for ledamoter, suppleanter samt valberedning. Styrelsen
fordelar summan vid det konstituerande métet. Skéligt arvode for revisorn enligt nedlagt revisionsarbete
godkéndes av stimman.

Stimmor
Ordnarie arsstimma genomfordes den 1 juni 2021.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har kontinuerligt informerat medlemmarna om sitt arbete framst via Nyhetsbrev.
Nyhetsbrevet utkommer varje ménad i anslutning till styrelsemoétet och publiceras pé anslagstavlorna i
respektive entré samt pa foreningens hemsida. Braskande information l&dmnas pa hemsidan och genom
anslag i entréerna alternativt i postfacken.

Lan - fordndringar under daret

Foreningens 14n &r placerade hos SBAB Bank AB och Stadshypotek.

Flytt av ett lan fran SBAB till Stadshypotek.

Ett av foreningens fastighetslan pa 4 790 000 med forfallodag 2021-05-20 har omférhandlats frén 1.37%
ranta till 0.59%. Léanet har 48 manaders 16ptid.
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Projekt angdende fel i entreprenad Stranddngarna

I juli 2018 genomfordes en sérskild besiktning med extern besiktningsman. Utdver besiktningsmannen
deltog Jonas Matsson fran Besqab samt tre representanter fran styrelsen. Infor besiktningen hade
styrelsen sammanstéllt en reklamationslista med 12 punkter. Besiktningsmannen anség att 8 av de
reklamerade punkterna var felaktiga och ska atgédrdas av Besqab.

En efterbesiktning genomfordes i april 2020, som visade att ett antal av de punkter som tagits upp i
reklamationslistan fortfarande inte atgiardats av Besqab. Styrelsen har gétt vidare och anlitat en jurist som
ar kunnig i entreprenadrétt. Besqab utség under 2020 advokatfirman AG att fora deras talan. De
aktiviteter som aterstér enligt reklamationslistan ér forbéttrad drénering av grisytorna, speciellt utanfor
Ekéngsgrind 5. Besqab har genomfort ett dréneringsarbete, som inte ar tillrdckligt. Det aterstar att
atgérda fel 1 ldgenheterna efter 2-arsbesiktning, fargslapp pa balkongstolpar och utbyte av missférgade
glas pa balkonger. CE-mérkning i UC saknas.

I juni 2021 utférdes efterbesiktning av 2-arsbesiktning vilket resulterade i att Besqab atgiardade de flesta
kvarvarande felen i ligenheterna. Besqab atgirdade fargslapp pa tre balkongpelare under maj 2021 men
flera kvarstar. Tva missfargade glas pa balkonger byttes ut varav det ena fick reklameras da det var
trasigt.

En besiktning géllande eventuella sittningar pa Ekéngsgriand 1 utfordes i juni 2021 d& flera
balkonginglasningar var svéra att 6ppna och en spricka pa en sovrumsvigg uppstatt. Dessutom hade
kakelplattor i flera badrum fatt sprickor. Resultatet av besiktningen visade att det inte var sdttningar men
att husen ror sig dr normalt. Det faststilldes att ansvaret att byta kakelplattorna ligger hos Besqab.

I augusti 2021 utfordes en efterbesiktning av en markexpert géllande dréneringen pé baksidan av husen.
Besiktningen visade att dagvattenavledningen var undermaélig och att en utredning var nédviandig.
Besqab, som tagit del av besiktningsprotokollet har meddelat att de inte kommer att atgéirda draneringen
ytterligare. Styrelsen har bestéllt en utredning hos Besiktningsman.se som vid arsskiftet 2021/2022 inte
var utford.

Miljo
Styrelsen har arbetat for att vi ska g over till LED-belysning av bade miljo- och ekonomiska skél. Vi

byter successivt ut lysror pa vinden samt lampor i utomhusbelysningen till LED.
Under 2021 byggdes belysningen i trapphusen om till LED i befintlig armatur.

Solcellsanldggoning

Vid en extrastimma den 15 september 2020 bifolls styrelsens proposition om installation av solceller.

De tre offerter som togs in diskuterades med Energirddgivningen pa Tyres6 kommun som var behjélpliga
med analyser infor beslut. Valet foll pd Svea Solar och deras nyckelfardiga solcellsanldggning med
smartteknik.

Total anldggningsyta pa de tre taken ar 346 m2 och antalet solpaneler som installerades var 207 st, dvs
69 st solpaneler pa varje tak. Egenkonsumtionen av den egenproducerade elen berdknas till 89% och
kvarvarande 11% séljs vidare. Effektgaranti pa solpanelerna efter 25 ar dr 80%. Arbetet med
installationen har pagétt stdrre delen av aret och funktionstestades i december. Vattenfall har bytt tva av
tre métare for att mojliggdra hanteringen av den el som séljs vidare. Vid arsskiftet 2021/2022 var deras
arbete pagaende.

Infor installationen av solceller anlitades Roslagen Platkonsult AB for undersdkning av taktickning och
taksdkerhet som var utan anmérkning.
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IMD

I borjan av oktober dvergick foreningen till Gemensam El och dirmed upphdrde medlemmarnas
egna abonnemang for hushallsel. Installationen innebér att medlemmarnas férbrukning av
hushallsel fors 6ver pa foreningens abonnemang som fortsatt betalar nit- och arsavgift for de
kvarvarande foreningsabonnemangen. Fér medlemmarna innebér det att nét- och arsavgiften
forsvinner vilket ger en reducerad kostnad for hushallselen. Varje 1dgenhet har varit utrustad med
separat elmétare fran ndtdgaren for individuell avldsning. Det sker dven fortsattningsvis men
Vattenfalls matare har nu bytts ut mot foreningens egna.

Ombvggnad av gardsforrad

Extrastimman i september 2020 bifoll en proposition om att bygga om gardsforraden for ett battre
nyttjande. De tvéa gardsforraden mellan Ekangsgriand 5 och 7 byggs ihop for att fd mdojlighet till
cykelforvaring, stadskrubb och féreningslokal med mojlighet till Gvernattning, som helt saknas idag 1
foreningen. Aven gardsforradet mittemot undercentralen (UC) kommer att gdras om till cykelforvaring.
En sérskild forvaring for permobiler, en s k Dooman har inkdpts och placerats till hoger om det
gardsforradet. Under éret dgnades mycket tid till forarbete infér ombyggnaden sdsom moten med olika
byggfirmor infor deras offertgivning. Detaljritning togs fram i néra samarbete med behorig firma,
kontrollansvarig utsags och kontrollplan uppréttades. Darefter kunde bygglovsansdkan med tillhérande
handlingar ldmnas in Tyresé kommun. Efter att bygglovet godkénts togs beslut om vilken byggfirma
som skulle anlitas och start f6r ombyggnaden planerades till 10 januari 2022.

Telia och Triple play

Avtalet med Telia géllande bredband, TV och telefoni omforhandlades per den 1 april 2021.
Det nya avtalet som giller i fyra ar innebar ofordndrade villkor till ett reducerat pris pa 200 kr per manad
samt nya routers.

Glasrekonditionering och nano-behandling av glas pa balkonger samt tvditt av algpavdixt.

Under véren anlitades CGS for att utfora en glasrekonditionering och nano-behandling pa balkongernas
glas och for att tvitta bort algpavixt pé balkongrickena. Nano-behandlingen ska begransa att smuts
féster och gora rengdringen enklare.

Brandsdkring av trapphus

Under aret har brandsékring skett i trapphusen. Brand och sdkerhetskonsulten AB har anlitats for att
montera 15 brandvarnare med fast batteri pa 10 ar, en pé varje vaning. Vidare har 9 st (6 kg)
skumsléckare installerats vilka har placerats p& plan E, 2 och 3 intill hissarna. Garantitiden for dessa ér 5
ar.

Stiddagar

Styrelsen bjuder in till stiddagar tva gdnger om aret, var och host. Visst arbete sdsom stddning av vindar
och barnvagnsrum samt polering av tradetaljer i entréer sker inomhus. I 6vrigt sker arbetet utomhus med
stddning och plantering i tradgarden. Efter utfort arbete tinds grillarna och det bjuds pé grillad korv och
fika. Syftet med stdddagarna &r dels att vi sparar pengar till foreningen men dven att medlemmarna lar
kénna varandra béttre for en trevligare samvaro i foreningen.

Trddgard

Veterankraft har anlitats for normalt underhall av tradgarden.
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Tomtgrdns

Ett samarbete med Ovre Utkiken pagar nir det giller grinsdragning mellan vara tomter. Syftet med
arbetet dr for att kunna planera hur vi kan nyttja var mark, till exempel for att placera lekredskap och
odlingslador. Buskar och frukttriid har planerats for att markera tomtgriinsen. Tillsammans med Ovre
Utkiken och en arborist har vi gétt igenom de trdd som finns pa tomterna for att se vilka som behdver
vard. Vi har sokt gemensamt marklov for att ta ned sjuka och doda trad. Tradfdllningen utférdes av
arborist under juli 2021 efter att marklov bekriftats.

Ovrigt

Markldgenheter och areor enligt upplatelseavtal

For att bringa ordning och reda i marklagenheternas markytor beslutade styrelsen under varen 2020 att
lata méata de ianspraktagna markytorna i féreningen. Vid jamforelse med upplatelseavtalens angivna
markytor fanns tydliga skillnader. Med beaktande att tiden gétt utan bestridande, ingen dokumentation
gar att finna och att den ianspraktagna marken inte enkelt kan nyttjas av foreningen lamnade styrelsen
forslag 1 en proposition att de ianspraktagna ytorna skulle gélla. Vid en extrastimma under hosten 2020
bifolls forslaget. Ett tilldgg till upplatelseavtalet med ny angiven markyta uppréttades och skrevs pa av
samtliga innehavare av markldgenheterna.

Stranddngarnas Samfillighet

Strandidngarnas Samfillighet ansvarar for forvaltningen av omradets gemensamhetsanlédggningar. Ewa
Olofsson representerar var forening i samfélligheten. Hon valdes dven till ordférande for samfalligheten
under hosten 2018. Var forenings andel i samfilligheten &r 43%.

Gistparkering for merparten av omradets bostadsrattsforeningar finns vid Strandallén, nr 199 - 206.
Varje lagenhet i Strandidngarna har fatt ett parkeringstillstand och parkeringen dr enbart avsedd for véara
géster. Trivselregler finns pa parkeringstillstdndens baksida.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsatets borjan 75
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 13
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 72

9 lagenheter har dverlatits under éret.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3043 3049 3020 3024
Resultat efter finansiella poster -1 106 -679 -710 =701
Soliditet (%) 73,0 73,2 73,0 72,9
Arets resultat exkl. avskrivningar 272 683 652 620
Fastighetslan kr / kvm BOA 11 693 11 699 11 859 12019
Arsavgifter kr / kvm BOA 686 686 686 686

Léaneréantor kr / kvm BOA 126 138 165 225
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Lénerantor/kvm (kr)
Foreningens totala l&neréntor dividerat med bostadsréttsarea

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 125 790 000 426 788 -4 719 780 -679 214 120 817 794
Disposition av
foregaende
ars resultat: -679 214 679 214 0
Avsittning yttre fond 239 000 -239 000 0
Arets resultat -1 106 352 -1 106 352
Belopp vid arets
utgiang 125790 000 665788 -5637 994 -1106 352 119 711 442

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 637 994

arets forlust -1 106 352
-6 744 346

behandlas sa att

till féreningens fond for yttre underhéll avsatts 239 000

av foreningens fond for yttre underhall ianspréktas -350 000

i ny rdkning 6verfores -6 633 346
-6 744 346

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3043 484
11
3043 495

-1 892 991
-304 543
-105 213

-1 378 582

-3 681 330

-637 835

2974

-471 491

-468 517

-1 106 352

-1 106 352

9 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

3049 327
112
3049 439

-1425199
-321257
-105 384

-1361 782

-3213 622

-164 183

2 865
-517 896
-515 031

-679 214

-679 214



Brf Nedre Utkiken 1
Org.nr 769623-9222

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

O 0 3 AN

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

161 188 694
151 200
284 503
691 602

162 315 999

162 315 999

706 607
111 536
818 143

964 466
964 466
1782 609

164 098 608

10 (16)

2020-12-31

162 509 833
0

325 146

0

162 834 979

162 834 979

499 088
105 641
604 729

1 655296
1 655 296
2260 025

165 095 004
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2021-12-31

125 790 000
665 788
126 455 788

-5 637 994
-1 106 352
-6 744 346
119 711 442

23 036 044
23 036 044

20 740 900
57317

-11 189
564 094
21 351 122

164 098 608

11 (16)

2020-12-31

125 790 000
426 788
126 216 788

-4 719 780
-679 214

-5 398 994
120 817 794

39 010 894
39 010 894

4790 000
95 746
27 964

352 606

5266 316

165 095 004
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 2567592 2567592
P-plats och garage 217 437 199 224
Triple play 120 699 137 664
Hyra forrad 11700 39370
Elavgifter 35 609 1326
Varmvattenavgifter 90 447 104 151
3043 484 3 049 327

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 53231 73 479
Tradgardsskotsel 35749 47 738
Stddkostnader 75572 85108
Hyra av entrémattor 10 688 16 499
Serviceavtal 32104 29980
Hisservice/besiktning 29 039 28 698
Gemensamhetsanlédggning inkl. snérdjning 146 795 143 785
Reparationer 51183 41 667
Hissreparationer 35468 24 497
Tréadgard och utemiljo 4 889 2 062
Underhall 388 766 124 977
Fastighetsel 112 246 59 424
El till bergvdrme 402 308 241254
Vatten och avlopp 187 616 164 470
Avfallshantering 109 820 107 382
Forsékringskostnader 47292 46 316
TV 37 061 0
Triple play 89 966 145 358
Forbrukningsmaterial 38473 42 505
Besiktningskostnad 4725 0

1892 991 1425199
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Bilerséttningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021

1 643
3235
120

12 178
20 000
79 396
3 804
36777
127 250
5860
1477
12 803
304 543

2021
87 834
118
17261
105 213

2021-12-31
159 200 000
159 200 000

-8 590 167
-1321139
-9 911 306

11 900 000
11 900 000

161 188 694

50 000 000

12 400 000
62 400 000

13 (16)

2020

0

3223
132

10 245
19 750
76 741
3948
40 691
158 031
5810

0

2 686
321 257

2020
89 999
103
15282
105 384

2020-12-31
159 200 000
159 200 000

-7269 028
-1321139
-8 590 167

11 900 000
11 900 000

162 509 833

50 000 000

12 400 000
62 400 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvirden

Installation IMD internméitare

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Solcellanldggningar

Not 10 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Avrakningskonto klientkonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringar

Triple play
Gemensamhetsanldggning
Ekonomisk forvaltning

2021-12-31
0

168 000
168 000

0
-16 800
-16 800

151 200

2021-12-31
406 432
406 432

-81 286
-40 643
-121 929

284 503

2021-12-31
691 602
691 602

2021-12-31
188

706 419
706 607

2021-12-31
19 866
40431
30 834
20 405

111 536

14 (16)

2020-12-31
0
0
0

=

2020-12-31
406 432
406 432

-40 643
-40 643
-81 286

325 146

2020-12-31
0
0

2020-12-31
0

499 088
499 088

2020-12-31
19 480

36 048

30 834
19279

105 641
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 1,64
SBAB 0,73
SBAB 1,51
SBAB 1,37
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 0,59

Kortfristiga skulder

Datum for

rianteindring

2023-06-08
2023-05-09
2022-04-06
2021-05-20
2022-04-30
2024-06-01
2025-06-01

Lanebelopp
2021-12-31

4390 000
9737 894
10 347 000
0

10 346 000
4190 000
4766 050
43776 944

20 740 900

15 (16)

Lanebelopp
2020-12-31

4390 000
9737 894
10 347 000
4790 000
10 346 000
4190 000
0

43 800 894

4790 000

Foreningen har lan som forfaller till omldggning under kommande ridkenskapsér, varfor det 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langsiktig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristiga skulder: 20 740 900 kr
Amortering enligt villkorsbilaga: 47 900 kr

Lan som forfaller till omldggning inom ett &r: 20 693 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revision
Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Avfallskostnader
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning
Stddning

Hyra entrematta
Forbrukningsinventarier
Juridisk konsultation

Forutbetalda avgifter och hyror
El till bergvdrme

2021-12-31

17 000

20 000
78 061

4908
2 860
3436
6997
6 554
1721

0

0

2020-12-31

14 657
20 000
36 045
3 883
2911
2234
2611
10 438
4078
6076
18 250

210 060
212 497
564 094

231423
0
352 606
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Styrelsens underskrifter

Tyreso den

Sherin Amid
Ordf6rande

Susanne Beckius

Lillemor Kagstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den

RevisorCompaniet HFM AB

Stefan Hillberg
Auktoriserad revisor

2021-12-31
45410 000
45410 000

Ewa Olofsson

Lena Prennby

16 (16)

2020-12-31
45410 000
45 410 000
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