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Styrelsen for Brf Porslinsbruket 29 (716421-8765) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Porslinsbruket 29 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sankt
Eriksgatan 65. Porslinsbruket 29 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
32 Lagenheter, bostadsratt 2 556

2 Lagenheter, hyresratt 162

5] Lokaler, hyresratt 315

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdamma agde rum 2021-05-26. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Camilla Bergenheim Suppleant
Christian Bohman Sekreterare
Henry Gustafson Kassor
Kianoosh Mostaghimi Suppleant
Leif Petersson Ordférande
Love Appelgren Ledamot
Mats Norling Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Camilla Bergenheim, Kianoosh Mostaghimi, Leif Petersson
och Love Appelgren.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningen tecknas av 2 styrelseledaméter i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Eva Hansen, Jens-Victor Palm och Lars Jansson. [ﬂg’ﬁ
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Valberedningen har utgjorts av Gunilla Asard, Caroline Mandoki, Sarah Usberg och Annelie Drevstam
Norling. :

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2020 Renovering av entréportar samt dorrar till vadringsbalkonger
2019-2020 Samtliga fonster utbytta.

2019-2020 Taket utbytt, taksékerhet monterats.

2019-2020 Fasad omputsad utom under Sankt Eriksbron.

2019 Brandgaslucka installerad.

2018 Rorstambyte och stamventiler utbytta pa kallarplan.

2018 Utbyte av samtliga takflzktar.

2015 Hissen renoverades.

2011 Utebelysning vid entré Norrbackagatan samt garden.

2011 Ombyggnad tvattstuga och féreningslokal fér évernattning.

2011 Varmeanléaggning. Termostater pa samtliga radiatorer. Avluftare samt expansionskarl
installerats i varmecentralen.

2009 Ommalning sadeltak.

2007 Ommalning av fonster.

2006 Ny undercentral for fjarrvarme.

2000 Nya balkonger.

1996 Omputsning av fasad, delvis.

1981 Omléggning av tak.

1981 Elstambyte.

1981 Rérstambyte.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2022 Renovering trapphus
2022 Relining av stammar
Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 54 st. Under aret har 8 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets slut var
déarmed antalet medlemmar 53 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantoér (
Kontroll fjarrvarme undercentral Fastighetségarna Service Stockholm AB
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El och VVS

Kabel-TV
Hissbesiktning
Ekonomisk férvaltning
Internet
Hissreparationer
Trappstadning

Las

Svanstroms El och VVS

Telenor

Inspecta

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Telenor

Sankt Eriks Hiss

Evident Clean AB

Corells Las

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Dérréppnare installerade pa 2 entréportar
Cykelstall med hégre sakerhet inforskaffade till innergarden.

Slipat golv i trapphus pa plan 6.

Fortsatt diskussion med Stockholm Stad angaende fuktskada under bron.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2 345 2234 2308 2236
Resultat efter fin. poster (tkr) -26 -820 -14 067 -306
Soliditet (%) 42,6 42,6 42,1 81
Féréndringar i eget kapital
Upp-
latelse-
avgifter/  Fond for
Medlems- Kapital- yitre Balanserat Arets

insatser tillskott  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 30472 454 3433125 1585269 -17 842 242 -820 010 16 828 597
Resuitatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 339 834 -339 834
Balanseras i ny
rékning -820 010 820 010
Arets resultat -26 281 -26 281
Belopp vid
arets utgang 30 472 454 3433125 1925103 -19 002 086 -26 281 16 802 316
Resultatdisposition

Belopp i kr

Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -19 002 085
Arets resultat -26 281
Totalt -19 028 366
Avséttning till yttre fond 339834
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rdkning -19 368 200
Summa -19 028 366

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2 344 623 2234 000
Ovriga rérelseintékter 3 4774 5736
Summa rorelseintédkter 2 349 397 2239736
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 697 540 -2 257 750
Ovriga externa kostnader 5 -38 750 -147 841
Personalkostnader och arvoden 6 -62 555 -61 910
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -360 082 -360 084
Summa rorelsekostnader -2 158 927 -2 827 585
Rorelseresultat 190 470 -687 849
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 115 295
Réntekostnader och liknande resultatposter -216 866 -232 455
Summa finansiella poster -216 751 -232 160
Resultat efter finansiella poster -26 281 -820 009
Resultat fore skatt -26 281 -820 009
Arets resultat -26 281 -820 010
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 36 420 381 36 775 960
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 4 503
Pagaende nyanldggningar 73 150 73 150
Summa materiella anldggningstillgangar 36 493 531 36 853 613
Summa anldaggningstillgangar 36 493 531 36 853 613
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 44 44
Ovriga fordringar 9 2 886 815 2 570319
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 658 37 848
Summa kortfristiga fordringar 2 925 517 2608 211
Kassa och bank 10
Kassa och bank - 8426
Summa kassa och bank - 8 426
Summa omsittningstillgangar 2 925 517 2 616 637
SUMMA TILLGANGAR 39 419 048 39470 250
&
4//
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 757 454 33 757 454
Fond for yttre underhall 1925103 1585 269
Kapitaltillskott 148 125 148 125
Summa bundet eget kapital 35 830 682 35490 848
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 002 085 -17 842 242
Arets resultat -26 281 -820 010
Summa fritt eget kapital -19 028 366 -18 662 252
Summa eget kapital 16 802 316 16 828 596
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 22 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 22 000 000 5000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 - 17 000 000
Leverantdrsskulder 123 087 201 496
Skatteskulder 183 752 180 964
Ovriga skulder 52 287 52 047
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 257 606 207 147
Summa Kortfristiga skulder 616 732 17 641 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 419 048 39470 250
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

| Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oforéndrade i jamférelse med féregaende ar.

| Redovisning av intékter
| Arsavgifter och-hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

|

| Anlaggningstillgangar

’ Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

| avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

\

\

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Véarmeanlaggning 5% (5%)
Kabel-TV 5% (5%)
Tvéttstuga 5% (5%)
Balkonger 1,7% (1,7%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I&dgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till res_ultatrékning

Not 2 Nettoomsaittning

2021 2020
Arsavgifter 1475 499 1473 249
Hyror 845 306 742 855
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13795 7324
Ovriga hyresintékter 10 023 10 572

2 344 623 2234 000

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Forsékringsersattning 914 -
Ovrigt 3 860 5736
Summa 4774 5736
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 17 456 22 633
Stadning 68 160 106 032
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 300 72 503
Sndrdjning 14 500 7 500
Reparationer 105 568 112 320
El 66 610 48 697
Uppvérmning 503 135 430 623
Vatten 66 836 64 722
Sophamtning 108 629 91343
Forsakringspremie 103 626 144 033
Sjalvrisk - 23 600
Fastighetsavgift bostader 49 606 48 586
Fastighetsskatt lokaler 42 780 42 780
Ovriga fastighetskostnader 18 688 19 196
Kabel-tv/Bredband/IT 105 382 105 292
Férvaltningsarvode ekonomi 45 093 43 516
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 420
Panter och &verlatelser 16 364 8 573
Ovriga externa tjanster 7 969 8 193

1355 122 1400 142
Underhall
Gemensamma utrymmen - 43 750
VA/Sanitet 28 125 -
Ventilation - 76 644
Hissar - 21875
Byggnad 250 543 33 638
Tak - 62 388
Fasader 7 500 619 313
Fonster 56 250 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1697 540 2 257 750
%\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Besiktnings- och utredningskostnader - 113 060
Revisionarvode 38 750 34 781
Summa 38 750 147 841
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 47 600 47 300
Sociala kostnader 14 955 14 610
62 555 61910
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 31511220 31511 220
-Ombyggnad 1348 390 1348 390
-Mark 8 887 780 8 887 780
41 747 390 41 747 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 971 429 -4 615 850
-Arets avskrivning enligt plan -355 580 -355 580
-5 327 009 -4 971 430
Redovisat varde vid arets slut 36 420 381 36 775 960
Taxeringsvarde
Byggnader 37 811 000 37 811 000
Mark 75 467 000 75 467 000
113 278 000 113 278 000
Bostader 109 000 000 109 000 000
Lokaler 4278 000 4278 000
113 278 000 113 278 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 093 90 093
90 093 90 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -85 590 -81 085
-Arets avskrivning enligt plan -4 503 -4 505
-90 093 -85 590
Redovisat varde vid arets slut - 4503
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 9 209
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 2 882 141 2570110
Ovriga fordringar 4 665 -
Redovisat varde vid arets slut 2 886 815 2 570 319
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto - 481
Sparkonto - 7 945
Summa - 8 426
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 upplaning 2020-12-31
SEB 2023-06-28 0,65% 10 000 000 10 000 000
SEB 2023-06-28 0,65% 7 000 000 7 000 000
SEB 2024-04-28 2,05% 5000 000 5000 000
22 000 000 22 000 000
Varav Kortfristig del - -17 000 000
22 000 000 5000 000
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Ovriga noter

Not 12 Stiallda sdkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sékerheter 22 000 000 22 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vésentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2022- ¢4 Z ~-

P

y G

Leif Pettersson Hen ustafsson
Ordf6rande

Christian Bohman Love Appelgren”
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[

Mats Norling

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2022- -
FAMREV-Familjeféretagens Revisionsbyra AB

Eva Hansen
Godkand revisor






