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arsredovisning for rikenskapsdret
2021-01-01 1ill 2021-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site I ViallingbyKommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 5 920 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 743 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsér har foreningen ldn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har
foréndrats under aret frdn 150% till 167%.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Lansforsdkringar
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Vattenfallet 17 I Véllingby Kommun. Fastigheternas address 4r Hirnosandsgatan,
Funésgatan och Réacksta girdsvig | Villingby.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 1,5 r.ok. 2ro.k. 3rok 4rok. 5ro.k. Summa
22 56 26 40 6 2 152

Lokaler
| n 1 690 kvin

Total bostadsarea 8380 m?

Arets taxeringsvirde 231 172 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 231 172 000 kr e

2! ARSREDOVISNING Wellingeby 1 i Véllingby Parkstad Org.nr: 7696315865 ‘id l



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingéitt foljande avtal Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard
Ellevio AB, Fortum Elhandel och elnit
Stockholm Exergi AB Uppvéarmning
Stockholm Vatten AB Vatten
Racksta 13 AB Sophdmtning
Com Hem Digitala tjénster
Schindler Hiss AB Hiss
Dekra Industrial AB Hissbesiktning
Lénsforsdkringar Forsdkring
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 700 och planerat underhéll for 0.

Underhallsplan
Foreningen ska uppritta ett underhéllsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Inget underhall har utforts under 2021.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 311 tkr. Den totala reservering
(avsittning) till underhallsfonden har gjorts med 933 tkr.

Efter senaste stimman och diirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Teréz Rongve Ordférande
Junior Bakircakmak Ledamot
Carl Hassler Ledamot
Bengt Fridh Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t,0.m ordinarie stimma
Bengt Olsson Suppleant
Christoffer Halfvards Suppleant
Joakim Osterberg Suppleant
Linnea Sjoholm Suppleant
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening. e
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Viisentliga hiindelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 217 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 38 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 212 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2021 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om avgiftshojning med 2% pa
avgifterna fran 1 april 2022.

Arsavgifierna 2021 uppgar i genomsnitt till 595 kr/m?/4r,

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 8 828 7816 6 146 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 176 -1 175 -2 744 0 0
Balansomslutning 615742 620 275 633 156 430 817 289 169
Soliditet % 76 76 75 39 11

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen,

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ¢
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 476 080 000 0 0 622 000 -3 366 152 -1 175365
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 175365 1175365
Reservering underhallsfond 311000 -311 000
Ianspriktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat -3 176 935
Vid frets slut 476 080 000 0 0 933 000 -4 852 517 -3 176 935
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -4 541 517
Arets resultat -3 176 935
Arets fondavsittning enligt stadgarna -311 000
Summa -8 029 452
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 8029452

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. (&
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter m.m,
Nettoomsittning Not 2 8 828 924 7 816 943
Ovriga rorelseintakter Not 3 675 634 2244215
Summa rorelseintékter 9 504 558 10 061 158
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 956 155 -2 468 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -796 264 -701 280
Personalkostnader Not 6 -58 462 -58 462
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar Not 7 -5920 208 -5 920 208
Summa rorelsekostnader -10 731 089 -9 148 219
Roérelseresultat -1 226 532 912 939
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3882 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 5427 114
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1959 712 -2 088 418
Summa finansiella poster -1 950 403 -2 088 304
Resultat efter finansiella poster -3 176 935 -1 175 365
Arets resuitat -3176935 -1 175 365,..
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 607 961 653 613 881 861
Summa materiella anliggningstillgdngar 607 961 653 613 881 861
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag Not 12 389 788 289 788
Summa finansiella anliggningstillgangar 389 788 289 788
Summa anliggningstillgangar 608 351 441 614 171 649
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -631 517 668
Ovriga fordringar 6491 396 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter Not 14 278 082 272 960
Summa kortfristiga fordringar 283 942 1187 276
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7107 474 4916282
Summa kassa och bank 7107 474 4916 282
Summa omsittningstillgingar 7 391 416 6 103 558
Summa tillgdngar 615 742 857 620 275 207 v
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 080 000 476 080 000

Fond for yttre underhall 933 000 622 000

Summa bundet eget kapital 477 013 000 476 702 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 852 517 -3366 152

Arets resultat -3 176 935 -1175 365

Summa fritt eget kapital -8 029 452 -4 541 517

Summa eget kapital 468 983 548 472 160 483
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 93 761 153 95 927 246

Summa langfristiga skulder 93 761 153 95 927 246

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 50 439 159 49 974 997

Leverantorsskulder Not 17 166 247 130 301

Skatteskulder Not 18 563 440 563 440

Ovriga skulder 43 438 222 064

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 1785872 1296 6717

Summa kertfristiga skulder 52 998 156 52 187 478

Summa eget kapital och skulder 615 742 857 620 275 207«
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pigdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffhingsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pd basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriiknas pd ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér

Markvirdet ir inte foremal for avskrivningar

Anldggningstillgangar Avskrivning %
Stomme 1%

Tak 2%

Fasad 2%

Fonster 2%
Installationer 4%
Investeringar i lokaler 10 % s
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4 989 885 4 879 860
Hyror, lokaler 2700774 2254277
Hyror, garage 513 120 504 720
Hyror, p-platser 45 000 41 000
Hyror, dvriga 22106 18 348
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 000 -3 500
Elavgifter 334 0
Debiterad fastighetsskatt- 560 705 122 238
Summa nettoomséttning 8 828 924 7 816 943

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 298 680 264 480
Ovriga ersiittningar 92 534 28 044
Fakturerade kostnader 0 1 620
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 4 -3
Ovriga rorelseintikter 284 416 1950074
Summa ovriga rorelseintakter 675 634 2244 215

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer =700 096 -208 475
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -281 720 -281 720
Samfillighetsavgifter -24 700 -3 807
Forsékringspremier -79 574 <217 440
Kabel- och digital-TV -303 334 -150 497
Serviceavtal -36 408 -3 665
Obligatoriska besiktningar -334 269 -15 420
Sné- och halkbekdmpning -198 127 -5316
Forbrukningsinventarier -25943 -10 981
Vatten -226 678 -212 848
Fastighetsel -406 753 -246 294
Uppvirmning -840 795 -824 580
Sophantering och atervinning -309 705 =272 056
Forvaltningsarvode drift -188 051 -15172
Summa driftskostnader -3 956 155 -2 468 270
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -611 185 -587 235
Lokalkostnader -4 200 -5 000
Arvode, yrkesrevisorer -37 500 -54 366
Ovriga forsiljningskostnader -3 675 0
Ovriga forvaltningskostnader -15 788 -33 559
Kreditupplysningar -1 187 -3 825
Pantférskrivnings- och dverlitelseavgifter -52 346 -14 410
Telefon och porto 0 -1 085
Medlems- och foreningsavgifter -5034 0
Bankkostnader -1 365 -1 800
Ovriga externa kostnader -63 984 0
Summa odvriga externa kostnader -796 264 -701 280
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -44 485 -44 485
Sociala kostnader -13 977 -13 977
Summa personalkostnader -58 462 -58 462
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -5920 208 -5920 208
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 920 208 -5 920 208
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning frén Linsforsikringar Alvsborg 3882 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 3882 0
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 5427 114
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5427 114 o
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1 957932 -2 086 306
Ovriga rintekostnader -1 780 -2 112
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 959 712 -2 088 418
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 393 943 423 393943 423
Mark 230319077 230319077
624 262 500 624 262 500
Summa anskaffningsvérde vid arets siut 624 262 500 624 262 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 380 639 -4 460 431
-10 380 639 -4 460 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 920 208 -5 920 208
-5 920 208 -5 920 208
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =16 300 847 -10 380 639
Restvarde enligt plan vid arets slut 607 961 653 613 881 861
Varav
Byggnader 377 642 576 383 562 784
Mark 230319077 230319077
Taxeringsvarden
Bostdder 203 000 000 203 000 000
Lokaler 28 172 000 28 172 000
231172 000 231172 000
Not 12 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Andelar i koncernforetag. Ager 100% av aktierna i Fallvatten 17 AB 389 788 289 788
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -631 33787
Kundfordringar 475 000 483 881
Ositkra hyres- och kundfordringar -475 000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -631 517 668
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 48 005 45 285
Forutbetalt forvaltningsarvode 153 304 152 108
Forutbetald elavgift 0 105
Forutbetald kabel-tv-avgift 76 040 75 462
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 732 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 082 272 960
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank bankkonto 95 789 62 093
Swedbank transaktionskonto 7011 685 4 854 189
Summa kassa och bank 7107 474 4916 282
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslin 144 200 312 145 902 243
Kortfristig del av ldngfristig 14n -48 582 507 -48 118 345
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 856 652 -1 856 652
Langfristig skuld vid arets slut 93 761 153 95 927 246
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,48% 2022-03-25 48 582 507,00 0,00 618 884,00 47 963 623,00
SWEDBANK 1,66% 2024-03-25 48 582 507,00 0,00 618 884,00 47 963 623,00
SWEDBANK 0,87% 2025-04-25 48 737 229,00 0,00 464 163,00 48 273 066,00
Summa 145 902 243,00 0,00 1701931,00 144200 312,00

“‘Senast kiinda rintesatser

Kommande verksamhetsér har foreningen 1&n som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga
1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive néista drs amortering) har

forbéttrats under aret fran 150% till 167%.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 856 652 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. e
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Not 17 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 166 517 130 571
Tvistiga leverantorsskulder =270 -270
Summa leverantorsskulder 166 247 130 301

Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 563 440 563 440
Summa skatteskulder 563 440 563 440

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 13977
Upplupna rintekostnader 337 055 311 636
Upplupna driftskostnader 66 371 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1056 0
Upplupna elkostnader 72 188 41 869
Upplupna vattenavgifter 37 675 35144
Upplupna virmekostnader 129 381 93 761
Upplupna revisionsarvoden 55 000 55 000
Upplupna styrelsearvoden 0 44 485
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 139 857 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1 807
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 60
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 947 288 698 938
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1785872 1296 677
Not Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 148 532 500 148 532 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentiiga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. g
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Styrelsens underskrifter

Uaz nalby  2021-05-99
Ort och datum *

Carl Hassler Béng) Fridh

Vir revisionsberittelse har limnats den 2022-0S-069

KPMG AB

R—k’\' \ B

. - v
enjaminHenriksson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets stut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tilligangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med 1&n.

Stdllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstinuma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintéikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhailsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det ir osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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REVISIONSDENE

e

Till féreningsstéamman i Brf Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad, org. nr 769631-5865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den 4 Wy - r X% B B

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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