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i

Stockholm



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



VANEN

Kallelse Foreningsstamma 2022

HSB Bostadsrattsforening Svanen 321 kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma.

Datum: 2022-05-16 ki 18.30
Plats: Midsommargarden, Telefonplan

Dagordning
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Foreningsstimmans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelsens ordférande, styrelseledamaoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter
Val av revisor(er) och suppleant(er)
Beslut om antal ledamoter i valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
Andring av stadgar fér HSB Brf Svanen
a. Styrelsen foreslar att stimman beslutar om andring av féreningens stadgar enligt det
forslag som bifogas stammohandlingarna. Vid beslut att anta nya stadgar skall
extrastdmma utlysas for att slutligt anta de nya stadgarna.
Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen
a. Motion: Forslag att installera internetuttag pa ett antal stallen i varje lagenhet.
b. Av styrelsen hanskjuten fraga: Fraga om att installera solpaneler pa foreningens tak.
Foreningsstammans avslutande

Valkommen
Styrelsen

sida 1/1
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Org.nr: 716421-1026

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under réakenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningens fastighet utgdrs av kv. Silvergranen 11 i Stockholms kommun. Fastigheten &r uppldten med tomtratt. Foreningens fastighet ar byggd 1993.
Vardedret &r 1993. Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring men inte bostadsrattstillagg.

Lagenheterna har féljiande férdelning:
2 st 1 ROK

35 st 2 ROK

39 st 3 ROK

14 st 4 ROK

5st 5 ROK

1 st 6 ROK

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 9% 779
Lokaler 7 31
Parkeringar och

garageplatser 65 0

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning
1 varje uppgdng finns tvittstuga, barnvagnsrum, cykelrum samt inkast for hushalissopor och kérl for matavfall i tillhérande soprum.
Det finns &ven tillgéng till ett gemensamt dtervinningsrum, en gemensam grovtvattstuga och tre forr&d for rullstolar for utebruk.

Sex extraforrdd finns att hyra. Medlemmarna har majlighet att hyra tvd géstlagenheter, Ankdammen och Svanen, efter bokning via
hemsidan. Ankdammen kan dven hyras for fest och nyttjas som féreningslokal.

Genom avtal mellan féreningen och Stockholm Parkering AB har foreningens medlemmar tillgdng till 24 garageplatser, varav tvd med
el-laddning, och 41 markparkeringsplatser. Féreningens styrelse administrerar kderna till extraférrdd och biluppstallningsplatser.
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Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2



ey

Jﬁ% Org Nr: 716421-1026

S,
A HSB Bostadsrattsférening nr 321 Svanen i Stockholm
2021 | ARSREDOVISNING ecknom

3(16)

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Féreningen tillampar s.k. frivilligt kapitaltillskott vilket resulterar i att m&nadsavgiften bestdr av tva delar, en drift-/underhallsdel och en kapitaldel.

Kapitaldelen &r kostnaden for de ursprungliga I8n som togs nar husen byggdes och betalas av dem som inte gjort kapitaltillskott.
Majligheten att gora kapitaltillskott finns kvar sd lange det ursprungliga lanet ar kvar. En medlem genomférde kapitaltillskott

under verksamhetséret vilket innebéar att det 2021-12-31 &r 20 lagenheter som betalar rantekostnader for lanen.

Drift/underhdll betalas av alla. Denna del hdjdes 1 oktober 2021 med 8,6 % for att tdcka kommunens hojning av tomtréattsavgalden.

Underhdlisplan

Underhalisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Styrelsen reviderar planen vid andrade behov efter fastighetssyn och genomférda dtgarder. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Besiktningar
For att halla fastigheten i gott skick och underhdlisplanen aktuell genomfors besiktningar, en del av dem &r lagkrav andra for att planera
underhallet.

-OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) skulle ha genomfdrts under hésten 2020 men fick skjutas upp till 2022 pga Corona.

-Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes varen 2021.

-Den &rliga inspektionen av lekplatsen visade vissa brister i lektornet varav de akuta &tgérdades direkt och 6vrigt planeras till vdren 2022.
-Marksyn med HSB Mark och tradgérd genomférdes b&de var och host och visade bla behov av trédbeskarning vilket pga sjukdom
framflyttades till januari 2022.

-Regelbunden besiktning av brandsékerheten sker i v8ra hus av Brandsékra, som vi har avtal med sedan 2020.

-Tv8-arsbesiktning gjordes av de sex nybyggda lagenheterna och det som besiktningen ansdg behdvde dtgérdas blev klart december
2021.

Genomfért planerat underhall under rikenskapséret

Den planerade renoveringen av de ursprungliga uteplatsernas staket genomfordes i samband med att uteplatserna till de nya
lagenheterna fardigstélldes vdren 2021. Under vdren slutférdes dven planteringen utanfér de nya uteplatserna.

Belysningen i kallargdngar och tvéttstugor byttes ut till rérelsestyrd LED belysning under januari 2021 for att minska elkostnaderna.
Aven byte av flaktar genomfordes 2021.

Den planerade hissrenoveringen genomférdes under varen 2021.

Pagdende eller framtida underhall
De synliga vattenskadorna pd gatusidans entrédorrar &r djupgdende varfor portarna behéver dtgérdas de ndrmaste &ren.
Beslut om &tgérd och tid &r inte klart.

Den syn av fonster och balkongdorrar som genomférdes 2020 visade att det fanns problem med drag och ldckage men inte i den

omfattning att fonsterbyte &r akut. En tidigareldggning av byte av fénster och balkongdérrar samt olika alternativa &tgérder &r under
diskussion.

Transaktion 09222115557468263700
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Ovriga vasentliga handelser

Samtliga aktiviteter har pdverkats av coronapandemin dven under 2021. Inga medlemsméten har aenomforts, styrelseméten har
skett digitalt och andra aktiviteter har fatt ndras eller utgétt.

Informationer
Information till medlemmarna har skett pd foreningens hemsida och som utskick via e-post. Informationen har ocksd anslagits i portarna och lamnats i
brevl&dan till de medlemmar som inte har e-post.

Staddagar
Under &ret har féreningen haft tvd stdddagar med mycket arbete bdde inomhus och utomhus. Den sociala narvaron var gemytlig

med corona-avstdnd och enkel fértaring utomhus. Uppslutningen var mycket god pé varens stdddag men ndgot mindre till
hostens stadning i kyla och duggregn. I samband med staddagarna fanns tillgang till en I&sbar container for grovsopor frén allménna
utrymmen, gdrden och fér medlemmarnas egna grovsopor.

Var gard
Gardens grillplats, picknickbord och lekplats har varit en stor tillgdng under corona-&ren. M&nga har anvént den for en mojlighet att

ses utomhus med avstand. P4 Grillplatsen installerades under sommaren en stor gemensam grill. Lekplatsen fick ett pingisbord
som kan std ute &ret runt och lekhuset malades.

Gardsgruppen har fortsatt arbetet med rabatter och planteringar med om- och nyplantering, dven med &tbart bl.a. hallonhack,
krusbérsbuske och majs. Gruppen raddade véxtligheten fr8n torka tack vare kontinuerlig vattning under sommaren.

Foreningen
- medlemmar
Foéreningen hade 149 medlemmar vid utgédngen av verksamhets8ret 2021. Under verksamhetsdret har 8 lagenheter dverltits.

-stdmma

Ordinarie &rsstamma holls 2021-06-08 ute p& var gérd, som inte &r avgransad mot utomstdende. Ordférande tillfrdgade darfor
stdamman om den skulle anses 6ppen vilket beslutades. Totalt deltog 23 rdstberattigade medlemmar, 22 narvarande och en genom
fullmakt. Stdmman avslutades med enkel fortaring.

Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-08 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Beatrice Ohrnberg Ordférande, vald av stamman
Ulrica Holmgren Ledamot

David Jonsson Ledamot

Christina Lindholm Ledamot

Jonas Thulin Ledamot

Christer Thonell Ledamot

Viktoria Wallin Ledamot

Sten Palmqvist Ledamot

Styrelsen har under 2021-06-08- 2021-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Beatrice Ohrnberg Ordférande, vald av stamman
Christer Thonell Ledamot

Jesper Boberg Ledamot (avgick 2021-12-21)
Christina Lindholm Ledamot

Jonas Thulin Ledamot

Sten Palmqvist Ledamot

Ulrica Holmgren Ledamot

Viktoria Wallin HSB-ledamot

Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollférda styrelsemdéten.

Transaktion 09222115557468263700
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ordinarie ledaméter. Firmateckning sker av tv8 i forening.

Revisorer

Maria Siederer Foreningsvald ordinarie

Carl Granath Foéreningsvald suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Jonas Thulin och David Jonsson t.0.m. 21-06-08 resp. Jesper Boberg
2021-06-09—21-12-31. Deras suppleanter har varit Beatrice Ohrnberg och Christina Lindholm. Beatrice Ohrnberg ar vald till
ledamot i distriktsstyrelsen, HSB Soderort.

Ekonomi

-drift- och underhdliskostnader

Foreningens 10-driga tomtrattsavtal gallde tom 2021-09-30. Den nya avtalsperioden 2021-10-01 - 2031-09-30 innebar att tomtrattsavgalden stegvis hojs
frdn 89,8 kr/m2/&r fram till 2025-10-01 d& hela den nya tomtréttsavgélden 134 kr/m2/8r trader i kraft for den dterstdende avtalsperioden. Den storsta
hojningen skedde 2021-10-01.

Till féljd av héjningen av tomtréttsavgalden héjdes manadsavgiften med motsvarande 8,6 % fr.o.m. den 1/10 2021. En hgjning av driftsmdnadsavgiften, dar
tomtrattsavgalden &r en betydande del, kommer darefter att genomféras en géng per &r for att tacka avgaldsokningen och kompensera intaktsforlusten av
hyresbortfallet efter forskolans flytt. Forutom att kompensera for intaktsbortfallet behdver vi técka 6kande driftkostnader p.g.a. inflation.

Styrelsen anlitade HSB:s analysenhet for en genomgéng av drift och underhdliskostnader for en léngre period. De upptéckte att féreningens bruttoarea ar
mindre &n den som legat till grund for tomtréattsavgélden. Exploateringsnéamnden har dérefter fattat nytt beslut med en omrékning av bruttoarean och dartill
minskad &rlig avgald fr.o.m. 2022-04-01.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter
sker.

Miljo

Féreningen varderar hoare de leverantérer vilka tar ett sd stort milidméssiat ansvar som méiliat.

Social
Féreninaens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det aoda boendet.

Transaktion 09222115557468263700
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att
jamfora bostadsréattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att j@dmfora exempelvis en
bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi
vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 132 110 133 223 228
Skuldsattning, kr/kvm 1181 1329 3643 2 096 2 608
Réntekanslighet, % 2% 2% 6% 3% 4%
Energikostnad, kr/kvm 157 151 152 163 163
Driftskostnad, kr/kvm* 626 606 595 599 609
Arsavgift, kr/kvm 651 647 636 661 692
Totala intdkter, kr/kvm* 770 734 755 840 876
*Nyckeltalet frén 2020 beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare 8rsredovisningar, se férklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 5742 5715 5907 6 575 6 857
Resultat efter finansiella poster i tkr -5 675 -961 -274 435 445
Soliditet % 89% 89% 70% 79% 75%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida underhdllet och
utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P 18ng sikt gér
pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa s&
sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gar det ocks3 att se hur vi raknar ut vart
sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor
andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pd 18nestocken gdr upp med en procentenhet for att bibehdlla
samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter frén
separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala
kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p&
ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pd att detta ar
ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsréatts 8rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras féreningens
medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. M8nga bostadsrattsféreningar har intdkter utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det har.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt
Gver i den |6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhdill bort.

Aven extraordindra poster av engdngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 5992 422
Rorelsekostnader ® 11 609 136
Finansiella poster - 57 814
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -5 674 528
Planerat underhall + 5392 646
Avskrivningar och utrangeringar + 1317189
Arets sparande 1 035 307
Arets sparande per kvm total yta 132
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser Kapitaltillskott avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 17 025 122 48 183 798 25624 888 5220 544 -2 041 202 -961 238
Reservering till fond 2021 1 399 000 -1 399 000
Ianspréktagande av fond 2021 -5 392 646 5392 646
Balanserad i ny rakning -961 238 961 238
Kapitaltillskott 537 698
Arets resultat -5 674 528
Belopp vid 8rets slut 17 025 122 48 721 496 25624 888 1226 898 991 206 -5 674528
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 002 440
Arets resultat -5 674 528
Reservering till underhélisfond -1 399 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 5 392 646
Summa till stdmmans férfogande -4 683 322
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -4 683 322

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5741 825 5714934
Ovriga rorelseintakter Not 2 250 597 0
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -9 333 653 -4 280 143
Ovriga externa kostnader Not 4 -785 186 -793 893
Personalkostnader och arvoden Not 5 -173 109 -171 620
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 317 189 -1 317 189
Summa roérelsekostnader -11 609 136 -6 562 845
Rorelseresultat -5616 714 -847 911
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 33 826 32417
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -91 640 -145 743
Summa finansiella poster -57 814 -113 327
Arets resultat -5 674 528 -961 238

Transaktion 09222115557468263700

Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2
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HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 91 483 158 92 798 641
Inventarier och maskiner Not 9 0 1706
P3gdende nyanldggningar Not 10 78 106 0
91 561 264 92 800 347
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 91 561 764 92 800 847
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 419 907
Ovriga fordringar Not 12 1216 036 1602 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 686 573 559 050
1903 028 2 162 520
Kortfristiga placeringar Not 14 3 800 000 3 800 000
Kassa och bank Not 15 1 808 805 5740 430
Summa omsattningstillgdngar 7 511 832 11 702 950
Summa tillgdngar 99 073597 104 503 797
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HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 371 506 90 833 808

Yttre underhdlisfond 1 226 898 5 220 544
92 598 404 96 054 352

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 991 206 -2 041 202

Arets resultat -5 674 528 -961 238
-4 683 322 -3 002 440

Summa eget kapital 87 915 082 93 051 912

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9244 211 10 400 039

Leverantorsskulder 911911 209 689

Skatteskulder 14 602 18 128

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 987 791 824 029
11 158 515 11 451 885

Summa skulder 11 158 515 11 451 885

Summa eget kapital och skulder 99 073597 104 503 797

Transaktion 09222115557468263700

Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2



Ve

7B

&7 Org Nr: 716421-1026

A HSB Bostadsrattsférening nr 321 Svanen i Stockholm 11 (16)
2021 | ARSREDOVISNING 716421-1026

HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 674 528 -961 238
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1317 189 1317 189

Kassaflode fran Iopande verksamhet -4 357 339 355 952
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -127 035 8917
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 862 458 -408 218
Kassaflode fran I6pande verksamhet -3621 916 -43 349
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -78 106 -343 945
Kassaflode fran investeringsverksamhet -78 106 -343 945
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 155 828 -18 111 124
Inbetalda insatser 537 698 24 557 331
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -618 130 6 446 207
Arets kassaflode -4 318 152 6 058 913
Likvida medel vid 3rets borjan 11 139 782 5 080 869
Likvida medel vid 3rets slut 6 821 629 11 139 782

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557468263700

Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2
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HSB Bostadsrattsforening nr 321 Svanen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Omhvannader ckrive av med 2 04 av anckaffninacuirdat

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557468263700 Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2
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HSB Bostadsriattsforening nr 321 Svanen i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5074 119 5041 683
Hyror 653 727 641 203
Ovriga intakter 19 607 40 621
Bruttoomsattning 5747 453 5723 507
Avgifts- och hyresbortfall -5 628 -8 573
5741 825 5714934
Not 2 Drift och underhdll
Forsakringsersattningar 250 597 0
250 597 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 454 947 418 094
Reparationer 531 295 507 449
El 360 256 378 776
Uppvéarmning 651 034 600 666
Vatten 220 528 205 905
Sophamtning 180 336 151 550
Fastighetsférsakring 84 410 87 233
Kabel-TV och bredband 36 490 38 691
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 165 746 197 120
Forvaltningsarvoden 447 510 467 676
Tomtrattsavgald 781 950 685 600
Ovriga driftkostnader 26 505 35127
Planerat underhall 5 392 646 506 256
9 333 653 4 280 143
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15735 8 085
Hyror och arrenden 555 726 521 387
Forbrukningsinventarier och varuinkop 24 996 18 613
Administrationskostnader 46 369 45 048
Extern revision 27 375 3 000
Konsultkostnader 81125 163 960
Medlemsavgifter 33 860 33 800
785 186 793 893
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 800 145 609
Revisionsarvode 243 5115
Ovriga arvoden 5 205 0
Sociala avgifter 24 861 20 605
Ovriga personalkostnader 0 291
173109 171 620
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 794 1 006
Rénteintakter HSB bunden placering 23 117 1393
Ovriga rénteintékter 9915 30 018
33 826 32417
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 84 763 141 108
Ovriga réntekostnader 6 877 4 635
91 640 145 743

Transaktion 09222115557468263700

Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

716421-1026

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 130 202 284 116 879 769

Arets investeringar 0 13 322 515

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 130 202 284 130 202 284

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -37 403 643 -36 088 159

Arets avskrivningar -1 315 483 -1 315483

Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 719126 -37 403 643

Utgdende redovisat virde 91 483 158 92 798 641

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 800 000 5800 000

Taxeringsvarde mark - bostader 83 000 000 83 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 1 051 000 1 051 000

Summa taxeringsviarde 176 851 000 176 851 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde 134 514 134 514

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 134 514 134 514

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -132 808 -131 102

Arets avskrivningar -1 705 -1 706

Utgdende ackumulerade avskrivningar -134 514 -132 808

Bokfort varde 0 1706
Not 10 Pdgdende nyanlaggningar och forskott

Ingende anskaffningsvarde 0 12 978 570

Arets investeringar 78 106 -12 978 570

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 106 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 3211 3211

Avrakningskonto HSB Stockholm 1212 825 1 599 352

1216 036 1602 563

Transaktion 09222115557468263700

Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2
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HSB Bostadsriattsforening nr 321 Svanen i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 685 180 557 657
Upplupna intakter 1393 1393
686 573 559 050
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 m&nader HSB Stockholm 3 800 000 3 800 000
3 800 000 3800 000
Not 15 Kassa och bank
SBAB 1 601 406 5591 928
SEB 152 484 119 860
Ovriga bankkonton 54 915 28 642
1 808 805 5740 430
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 9244 211 10 400 039
9 244 211 10 400 039
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 16845868 0,62%  2022-01-14 541 180 14 607
SBAB 18812185 0,59%  2022-12-07 5099 198 13 987
SBAB 19438694 0,92%  2022-12-07 3 603 833 4 563
9244 211 33157
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 078 426
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 98 060 200 98 060 200
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 15 841 351
Forutbetalda hyror och avgifter 463 799 441 405
Ovriga upplupna kostnader 508 151 382 273
987 791 824 029

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Transaktion 09222115557468263700 Signerat BO, JT, CT, SP, CL, VW, UH, MS1, MS2
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HSB Bostadsriattsforening nr 321 Svanen i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Beatrice Ohrnberg Christer Thonell Christina Lindholm
Jonas Thulin Sten Palmqvist Ulrica Holmgren
Viktoria Wallin

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Maria Siederer Maria Sukhova

BoRevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557468263700
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm, org.nr. 716421-1026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf nr 321
Svanen i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557468329216
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm fér enligt denng k.).eslw(nvs narmare i gvsmttet Rewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2021
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Till Revisorn i HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm
for det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var
uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild
av féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och overtygelse, féljande:

e Det har enligt var kannedom inte férekommit ndgra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelsemoten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

e Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberéattelsen eller not har redogjort for alla kanda omsténdigheter som ar
nodvandiga nar det galler att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

e Vi har lamnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen ar ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k oékta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och lamnat upplysning i &rsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
handelser efter rakenskapsérets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretréadare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
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Beslut om installation av solceller

Bakgrund

Pa foregaende stamma (juni 2021) fick styrelsen i uppdrag fran stamman
att till extrastdmma (ursprungligen planerad till hdsten 2021) aterkomma
med beslutsunderlag vad det galler installation av solpaneler i
féreningen.

Under aret som gatt har styrelsen gatt igenom och tagit stallning till
beslutsunderlag och kalkyler for olika alternativ av tankbara
solcellslésningar for foreningens tak.

Baserat pa detta underlag och efterféljande diskussioner har styrelsens
enats om att det lampligaste alternativet ar det alternativ som i den
bestallda férstudien fran HSB gar under bendmningen “maximal
avkastning” (For detaljer om detta alternativ, se HSB rapport pa
foreningens hemsida “HSB BRF Svanen nr.321: En férstudie i solenergi &
laddstationer, John Sunninger & Daniel Bergstrém, 2021”)

For att for det fall solceller ska installeras sa ar det saledes detta
forslag pa utformande, “maximal avkastning” (och dess tillhérande
totalyta om 258 m2 solceller), som styrelsen anser vara det basta.

| och med detta anser styrelsen att det uppdrag som stamman alagt den
har utforts.

For foreningens medlemmar att besluta pa stamman

Med ett konkret forslag pa solcellsutférande att ta stallning till ar det nu
upp till medlemmarna att besluta huruvida solceller om 258 m2 i enlighet
med alternativet “maximal avkastning” (med en uppskattad
aterbetalningstid pa 10-15 ar) ska installeras

Under stamman kommer Thomas Eckerud, Energikonsult pa HSB
Stockholm, ga igenom kontentan av den solcellslésning om 258 m2 som
medlemmarna har att ta stallning till. Det kommer da ocksa finnas
mojlighet for medlemmar att stalla fragor till Thomas, bland annat till
vilken grad investeringen ar forsvarbar ur miljo- och hallbarhetssynpunkt.

Darefter sker omrostning om huruvida féreningen ska ga vidare med att
installera solceller om 258 m2 pa taken Telefonvagen 5-15 eller ej.



Motion fran Hennik Hannebo, ligenhet 33:

Jag foreslar att féreningen installerar internetuttag pa ett antal stallen i varje lagenhet (i liknande
omfattning som telejacken), sa att fler kan koppla upp sina apparater via sladd istallet for att
ytterligare bidra till trangseln i wifi-rymden.

Fler och fler skaffar uppkoppling mot internet och nar man gjort det vill man ofta ta del av internet
tradlost, eftersom det ar praktiskt. Da installerar manga en tradlés router hemma och vips kan alla
ens apparater fa internet via wifi.

Men "wifi-rymden" blir allt trangre och trangre i takt med att fler skaffar wifi och att fler apparater
kommunicerar tradlost (t.ex. &r en vanlig tv mer som en dator idag, som anvands for att streama film
etc. via internet).

I vart hushall har vi sammanlagt 12(!) apparater som kan kommunicera via wifi och som gér det
regelbundet. Halften av dessa har ocksa mojlighet att kommunicera via trad och skulle nog gora det
om tillfalle gavs.

Hastigheten pa vart internet &r 100 Mb/sek, men det ligger snarare pa en tiondel och ibland gar det
trogare an sa, beroende pa hur manga som kommunicerar samtidigt, dels hemma hos oss forstas -
men dven i huset, pa andra natverk.

Wifi-natverken kan namligen stéra varandra.

Kommunikation via sladd paverkar inte wi-fi-ndtverken - alltsa skulle en |6sning pa trangseln kunna
vara att mer kommunikation sker via sladd. Darmed frigors mer plats at sddana apparater som
endast kan kommunicera tradlést (t.ex. telefoner).

Sa har tipsar bl.a. rad och ron:

Anvand sladd. Aktiviteter som kan ta stor del av ndtverkets bandbredd ar till exempel strommande
film eller natverksspel. Om det 4r maijligt, anslut spelkonsol, smart-tv och andra manicker du
anvander for att titta pa till exempel SVT Play, Netflix eller HBO direkt till routern via sladd. Det ger
mer utrymme for resten av prylarna i det tradlésa natverket.

Styrelsens forslag till behandling av motionen:
Olika personer har vitt skilda behov nar det galler uppkoppling mot internet.

| Brf Svanen har ldgenheter en anslutningspunkt mot fibernatet fran vilken det ar upp till den
enskilde medlemmen att anordna och bekosta anslutning av utrustning efter det behov som den
enskilde medlemmen har.

Brf Svanens styrelse menar att det inte dr féreningens skyldighet att kollektivt tillgodose och bekosta
sarskilt kravande anvandares behov av speciell uppkoppling.

Styrelsen yrkar darfor avslag pa motionen.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsférening nr 321 Svanen i Stockholm. Styrelsen har
sitt sate i Stockholms kommun, Stockholm lan.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet
och tillganglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavare med avgransad uteplats har nyttjanderatt till denna.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan
med HSB.

Bostadsrattsforeningen kan genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser



samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka, sambo eller annan med

varandra varaktigt sammanboende narstdende personer far denne nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om denne inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldagenhet 6vergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
denne som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens dandamal ratt att
neka medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller
landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvarv som gors
av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten
Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.



En juridisk person som har pantratt i bostadsradtten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgora frdgan om
medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstandig ansékan om medlemskap tagits
emot av bostadsrattsforeningen. For att prova fragan om medlemskap ska bostadsrattsféreningen
begara kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Insats ar den avgift som betalas vid upplatelse av bostadsrattslagenhet. Beslut om andring av insats
ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Varje bostadsrattslagenhet i foreningen har tva andelstal, ett driftsandelstal och ett skuldandelstal,
vilka anvands som férdelningsgrund for arsavgiften. Driftsandelstal och skuldandelstal ska antecknas i
lagenhetsfoérteckningen.

Driftsandelstal faststalls utifran insatserna som underlag for fordelning av i arsavgiften ingdende
driftkostnader och avséattning till fonder (samtliga kostnader som inte ar att hanfora till
skuldandelstal enligt nedan). Andring av grunden for driftandelstals berdkning kraver dndring av
stadgarna och skall darmed alltid beslutas av féreningsstamma enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

Skuldandelstal faststalls som underlag for fordelning av i arsavgiften ingdende rantekostnader
(efter eventuella statliga rantesubventioner) och amorteringar av féreningens ursprungliga
kapitallan. Skuldandelstalen avvags sa att de i forhallande till bostadsratternas frivilliga
kapitaltillskott kommer att motsvara vad som bel6per pa bostadsratten av féreningens
ursprungliga skuld. Skuldandelstalen férandras om frivilligt kapitaltillskott gors for bostadsratt.
Omréakning av skuldandelstalen ska darefter utféras i forhallande till gjorda frivilliga kapitaltillskott.
Frivilligt kapitaltillskott ska alltid motsvara det totala belopp som beloper pa bostadsratten av
foreningens ursprungliga kapitalskuld med ett tillagg om 4000 kronor som avses tdcka foreningens
kostnader for genomforandet. Frivilliga kapitaltillskott och omrakning av skuldandelstalen medfér
ingen forandring av insatserna och kraver inget stdmmobeslut.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
m.m.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5 procent av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostadsrattsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisningen. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma
ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begaran ska ange vilket darende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstimma. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman. Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de
arenden som ska forekomma pa féreningsstamman. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress ar kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.



Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stammoordforande

anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

godkdnnande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

20. val av revisor(er) och suppleant(er)

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande

LN A WN R

[ N
wnN e o

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas samt extra foreningsstammans avslutande. Samma kallelsetid som till stamma galler for
en extra foreningsstamma.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid
foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.



§ 19 RoOstning
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgoérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll. | fraga om protokollets
innehall géller att:

1. rostlangden ska tasini eller bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.

Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse
valjs av féreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare. Bostadsrattsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av styrelseledamoterna tva i forening.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar over
mojligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, ovriga valjs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberéattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning. Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna foérslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond. Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

=

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

bostadsrattshavarens namn

insatsen for bostadsratten

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. FOr vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till Iégenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar

6. glas i fonster och doérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett.

7. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, fonstersmyg, gangjarn,

tatningslister samt malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdéverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,



12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. gruppcentral/sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

17. egna installationer

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller d&ven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar
gdllande skotsel av marken eller uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och viarmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation

5. ytterdorr och i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstamma och far



endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, ndagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstianka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten néar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick. Nar bostadsrattshavaren har



avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att
Iata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar
bostadsrattsforeningen har ratt till det kan bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrackning
vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och bostadsratts-foreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsadga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:



1. Dréjsmdl med insats eller uppldtelseavgift. Om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora
sin betalningsskyldighet.

2. Dré6jsmdl med drsavgift. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar
det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller
en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppldtelse i andra hand. Om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.

4, Annat dndamal. Om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda.

5. Inrymma utomstdende. Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for bostadsrattsforeningen eller annan medlem.

6. Ohyra. Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,

genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvdrd, stérningar och liknande. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter
boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler.

8. Vigrat tilltréde. Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten nar
bostadsrattsforeningen har ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt. Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utéver det denne ska goéra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt férfarande. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en
inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestaimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsratts-
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da

bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2



Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsldagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats till socialnédmnden i den kommun dar ldgenheten ar beldgen

2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats
sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans. Vad som sags i
forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning
har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att
tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjalpa brist



uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nouvsw

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev. Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut fordras godkdnnande av styrelsen for HSB:
1. beslut att 6verlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs godkdannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person.
4. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsférening.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltig om det
fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstamman bitréatts
av minst tva tredjedelar av de rostande. Vid uttrdade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och
firma andras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppl6sning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstamma yyyy-
mm-dd och yyyy-mm-dd



Firmatecknare

Firmatecknare

HSB Stockholm

HSB Riksforbund



FULLMAKT

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt har de bara en rost
tillsammans. Om en medlem ager flera bostadsratter i foreningen har denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem enligt
stadgarna.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad. Fullmakten galler langst t.o.m. 31 december 2022.

FUIIMAKE FOF oottt ettt e e

att foretrada bostadsrattShaVvaren ... ceeee e s

med lagenhetsnummer (1 — 96) ............

i bostadsrattforeningen HSB Brf Svanen 321.

Bostadsratthavarens underskrift:

NamMNfOrtydliZande: ......co ot et e st s sn e eereenes

(Fullmakten behdover inte vara bevittnad)

HSB Brf Svanen nr 321 Fakturaadress: Brf Svanen 321, FE 391, 833 83 Stromsund
Kyndelsmassogrand 6, Telefonvagen 5 - 19 Postadress: Telefonvigen 11, 126 37 HAGERSTEN

Hemsida: http://www.brfsvanen.se http://medlem.brfsvanen.se






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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