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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage 1(9)
Org.nr 769638-9662

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vikens Hage far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-09-03 - 2021-12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att forvalta foreningen och sikerstilla att uppforandet av bostiderna gors
enligt entreprenadavtal med Panghus Entreprenad AB pé bista sitt gentemot medlemmarna. Tilltriden
for kdparna paborjandes under hosten.

Forenings indamail

Bostadsrittsforeningen Vikens Hage har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i forenings hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjandertt utan tidsbegrénsning.
Grundfakta om foreningen Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-09-03 och dess nuvarande stadgar
2021-03-24 och ekonomisk plan registrerades 2021-06-08.

Styrelse och dvriga funktiondrer
Bjorn Isaksson, ledamot och ordforande
Andreas Johansson.ledamot och Per Johansson, ledmot, utsedd av Panghus AB.

Maiten

Styrelsen har hallit foljande antal moten:
Styrelsemdten 6 stycken

Extra foreningsstdmma 5 stycken
Ordinarie foreningsstimma -

Revisor
Parameter Revision AB med huvudansvarig auktoriserad revisor Christian Andersson.

Forvaltning

Forenings ekonomiska forvaltning skots av:
SBC

Box 226

851 04 Sundsvall

Foreningen har sitt site i Hoganis.

Fastigheter
Hogands Stubbarp 39:7 och 39:8 med en sammanlagd markarea 7.467 kvm.
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage 29
Org.nr 769638-9662

Bostider

Foreningen har upplétit sammanlagt 29 stycken fristdende hus med bostadsritt med sammanlagd
bostadsarea 3.735 kvm. Tillhérande tomt for respektive ligenhet innehas med nyttjanderitt.
Byggér 2021. Fastighetens virdedr ér inte faststéllt vid uppréttande av arsredovisningen.

Avtal

Forskottsgaranti med Moderna Garanti Aktiedverlatelseaval

Forvirv av Platsoptimera Viken Etapp 1 AB med PH Projektbolag 1 AB
Entreprenadavtal med Panghus Entrprenad AB

Utrymme elanldggning med Skanova

Oppen fiber med Telia

Ekonomisk forvaltning med SBC

Renhéllning NSR

Vidare fakturering renhélining boende NSR

Fastighetsforsakring inkl styrelseansvar med Nordeuropa
Aktiedverlatelse forsiljning av Platsoptimera Viken Etapp 1 AB med Bolagspartner

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen tecknade aktiedverlatelseavtal om forvirv av Platsoptimera Viken Etapp 1 AB ifran PH
Projektbolag 1 AB for fastigheten (mark) Hoganés Stubbarp 39:7 och 39:8 samt entreprenadavtal med
Panghus Entreprenad AB for uppforandet av foreningens byggnader och mark.

Bygglov Hogands Kommun.

Foreningen registreades for lagfart av fastigheten Hogands Stubbarp 39:7 och 39:8.

Ansokan om saminteckning av pantbrev Hoganiés Stubbarp 39:7, 39:8.

Foreningen antog nya stadgar.

Aterstillande av forskottsgaranti.

Foreningen sélde Platsoptimera Viken Etapp 1 AB via aktiedverlatelse med Bolagspartner.
Slutbesiktning av foreningens byggander.

Bostadskdparna paborjade tilltradet av lagenheterna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utging 57 medlemmar inkl 3 styrelsemedlemmar.
Tvé overlatelser har skett i foreningen.
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage
Org.nr 769638-9662

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2020/21
(16 mén)
0

0

51,8

Medlems-
insatser

0

82 487 500
82 487 500

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

i ny rdkning éverfores

3(9)

Totalt

0
82 487 500
82 487 500

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage
Org.nr 769638-9662

Resultatrikning

Rérelsens intikter

Arsavgifter och hyror

Ovriga intakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Roérelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage
Org.nr 769638-9662

Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

[[V l rJZjdc4d9-Hyg-jdqVv_9
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24 856 475

111232 257
136 088 732

0
136 088 732

23 244 404

159 333 136
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage
Org.nr 769638-9662

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Kortfristiga skulder 4
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v I riZjde4d9-Hyg-jdqVv_9

2021-12-31

82 487 500

76 560 000
285 636
76 845 636

159 333 136
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage 709
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark
Fastigheterna Hoganéds Stubbarp 39:7, 39:8
2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 0
Arets anskaffningsvirde mark, exkl pantbrev 23 880 000
Pantbrev 976 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 856 475
Utgdende redovisat virde 24 856 475
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Bostadsrittsforeningen Vikens Hage
Org.nr 769638-9662

Not 2 Pdgdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 3 Andelar i koncernforetag
Platsoptimera Viken Etapp 1 AB

Ingdende anskaffningsvérden

Aktiekapital

Forsdljning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 4 Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Avrikning byggare

Not 5 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning avseende Byggnadskreditiv i Handelsbanken

Fastighetsinteckning Hogands Stubbarp 39:7, 39:8

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Sista tilltrdden av bostdderna har skett.
Atgérder pagar for finplanering av mark.

2021-12-31

0
111 232 257
111 232 257

111 232 257

2021-12-31
0
25000

-25 000
0

0

2021-12-31
76 560 000

285636
76 845 636

2021-12-31

48 555 000
48 555 000

Foéreningen har slutfinasierats (dvs avraknats) med att byggkreditivet ar 16st.

8 (9)

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av Covid-19. Vi beddmer att paverkan pa foreningen kommer att vara

begransad.
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Stockholm 2022-06-

Bjormn Isaksson Andreas Johansson
Ordforande

Per Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-06-

Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vikens Hage
Org.nr. 769638-9662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vikens Hage
for rakenskapsaret 2020-09-03 -- 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vikens Hage for
rakenskapsaret 2020-09-03 -- 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisons ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vir
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den  juni 2022

Parameter Revision AB

Christian Andersson

Auktoriserad revisor
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