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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Vikens Hage får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2020-09-03 - 2021-12-31, vilket är föreningens första verksamhetsår.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten
Allmänt om verksamheten
1 styrelsens uppdrag ingår det att förvalta föreningen och säkerställa att uppförandet av bostäderna görs
enligt entreprenadavtal med Panghus Entreprenad AB på bästa sätt gentemot medlemmarna. Tiliträden
för köparna påbörjandes under hösten.

Förenings ändamål
Bostadsrättsföreningen Vikens Hage har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i förenings hus upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt utan tidsbegränsning.
Grundfakta om föreningen Bostadsrättsföreningen registrerades 2020-09-03 och dess nuvarande stadgar
2021-03-24 och ekonomisk plan registrerades 202 1-06-08.

Styrelse och övriga funktionärer
Björn Isaksson, ledamot och ordförande
Andreas Johansson.ledamot och Per Johansson, ledmot, utsedd av Panghus AB.

Möten
Styrelsen har hållit följande antal möten:
Styrelsemöten 6 stycken
Extra föreningsstämma 5 stycken
Ordinarie föreningsstämma -

Revisor
Parameter Revision AB med huvudansvarig auktoriserad revisor Christian Andersson.

Förvaltning
Förenings ekonomiska förvaltning sköts av:
SBC
Box 226
851 04 Sundsvall

Föreningen har sitt säte i Höganäs.

Fastigheter
Höganäs Stubbarp 39:7 och 39:8 med en sammanlagd markarea 7.467 kvm.
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Bostäder
Föreningen har upplåtit sammanlagt 29 stycken fristående hus med bostadsrätt med sammanlagd
bostadsarea 3.735 kvm. Tillhörande tomt ftr respektive lägenhet innehas med nyttjanderätt.
Byggår 2021. Fastighetens värdeår är inte fastställt vid upprättande av årsredovisningen.

Avtal
Förskottsgaranti med Moderna Garanti Aktieöverlåtelseaval
Förvärv av Platsoptimera Viken Etapp 1 AB med PH Projektbolag 1 AB
Entrepreriadavtal med Panghus Entrprenad AB
Utrymme elanläggning med Skanova
Öppen fiber med Telia
Ekonomisk förvaltning med SBC
Renhållning NSR
Vidare fakturering renhållning boende NSR
Fastighetsförsäkring inki styrelseansvar med Nordeuropa
Aktieöverlåtelse försäljning av Platsoptimera Viken Etapp 1 AB med Bolagspartner

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen tecknade aktieöverlåtelseavtal om förvärv av Platsoptimera Viken Etapp 1 AB ifrån PH
Projektbolag 1 AB för fastigheten (mark) Höganäs Stubbarp 39:7 och 39:8 samt entreprenadavtal med
Panghus Entreprenad AB för uppförandet av föreningens byggnader och mark.
Bygglov Höganäs Kommun.
Föreningen registrcadcs för lagfart av fastigheten Höganäs Stubbarp 39:7 och 39:8.
Ansökan om saminteckning av pantbrev Höganäs Stubbarp 39:7, 39:8.
Föreningen antog nya stadgar.
Återställande av förskottsgaranti.
Föreningen sålde Platsoptimera Viken Etapp 1 AB via aktieöverlåtelse med Bolagspartner.
Slutbesiktning av föreningens byggander.
Bostadsköpama påbörjade tillträdet av lägenheterna.

Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets utgång 57 medlemmar inkl 3 styrelsemedlemmar.
Två överlåtelser har skett i föreningen.
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Föreningens ekonomi

Flerårsöversikt (Tkr) 2020/2 1
(16 mån)

Nettoomsättning 0
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet(%) 51,8

Förändring av eget kapital
Medlems- Totalt

insatser

Belopp vid årets ingång 0 0
Ökning av insatskapital 82 487 500 82 487 500
Belopp vid årets utgång 82 487 500 82 487 500

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

0

i ny räkning överföres 0

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2020-09-03
-2021-12-3 1

(16 mån)

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror 0
Övriga intäkter 0

Rörelsens kostnader
Driftskostnader o
Övriga kostnader 0

0
Rörelseresultat 0

Resultat efter finansiella poster 0

Resultat före skatt 0

Årets resultat o

L’ rJZJdc4d9HyqjdqV]



Bostadsrättsföreningen Vikens Hage 5 (9)
Org.nr 769638-9662

Balansräkning Not 2021-12-31

TILLGÅNGAR

AnläggningstilLgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 1 24 856 475
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 2 111 232 257

136 088 732

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i koncernföretag 3 0
Summa anläggningstillgångar 136 088 732

Omsättningstillgångar

Kassa och bank 23 244 404

SUMMA TILLGÅNGAR 159 333 136
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Balansräkning Not 2021-12-3 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 487 500

Kortfristiga skulder 4
Byggnadskreditiv 76 560 000
Övriga skulder 285 636
Summa kortfristiga skulder 76 845 636

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 333 136
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Noter

Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Årsredovisningen upprättas för första gången i enlighet med BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncernredovisning (K3). Övergången har gjorts enligt föreskrifterna i K3.
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras föreningen och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens stadgar.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 1 Byggnader och mark
Fastigheterna Höganäs Stubbarp 39:7, 39:8

2021-12-3 1

Ingående anskaffhingsvärden 0
Årets anskaffningsvärde mark, exkl pantbrev 23 880 000
Pantbrev 976 475
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 24 856 475

Utgående redovisat värde 24 856 475
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Not 2 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningar
2021-12-31

Ingående anskaffiuingsvärden 0
Årets anskaffningsvärde 111 232 257
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 111 232 257

Utgående redovisat värde 111 232 257

Not 3 Andelar i koncernföretag
Platsoptimera Viken Etapp 1 AB

2021-12-3 1

Ingående anskaffiingsvärden 0
Aktiekapital 25 000
Försäljning -25 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0

Utgående redovisat värde 0

Not 4 Kortfristiga skulder

2021-12-31

Byggnadskreditiv 76 560 000
Avräkning byggare 285 636

76 845 636

Not 5 Ställda säkerheter
Fastighetsinteckning avseende Byggnadskreditiv i Handelsbanken

2021-12-31

Fastighetsinteckning Höganäs Stubbarp 39:7, 39:8 48 555 000
48 555 000

Not 7 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Sista tillträden av bostäderna har skett.
Åtgärder pågår för finpianering av mark.
Föreningen har slutfinasierats (dvs avräknats) med att byggkreditivet är löst.

Styrelsen följer aktivt utvecklingen av Covid- 19. Vi bedömer att påverkan på föreningen kommer att vara
begränsad.
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Stockholm 2022-06-

Björn Isaksson Andreas Johansson
Ordflirande

Per Johansson

Vår revisionsberättelse har lämnats 2022-06-

Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Vikens Hage
Org.nr. 769638-9662

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Vikens Hage
för räkenskapsåret 2020-09-03 -- 2021- 12-31

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen.

Grundför uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs närmare i avsnittet “Revisorns ansvar. Vi är
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra
något av detta.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden.
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan
finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som
användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Dessutom:

• identifierar och bedömer vi nskerna för väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller
åsidosättande av intern kontroll.

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständighetema, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhörande upplysningar.

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen.
Vi drar också en slutsats, med gmnd i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det fmns en väsentlig
osäkerhetsfaktor, måste vii revisionsberättelsen fästa
uppmärksamheten på upplysningama i årsredovisningen om den
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta
verksamheten.

• utvärderar vi den övergnpande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för BrfVikens Hage för
räkenskapsåret 2020-09-03 --2021-12-31 samt av förslaget till
dispositioner beträffande förenmgens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämnian disponerar vinsten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot
i något väsentligt avseende:

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
ffireningen, eller

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta,
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt
med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet.
Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
omnåden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
foreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är
relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag för vårt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm den juni 2022

Parameter Revision AB

Christian Andersson

Auktoriserad revisor
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