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Féreningens verksamhet

Allmiint om verksamheten

Fdreningen har som huvudsakliga dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i fdreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

HSB Brf Gravyren i Solna
Org.nr:715200-0605

Fastigheterna

HSB Bostadsrittsférening Gravyren i Solna med organisationsnummer 715200 - 0605 har
som postadress Radjursstigen (R3) 22, 170 76 Solna. Den har sitt sdte i Soina och byggdes
1960. Bostadsrittsforeningen bestdr av fastigheterna Gravyren 1 — 3. Foreningen dger 5 hus,
bendmnda K, L, M, N och O. De ligger pa Radjursstigen med jamna nummer (Ra 2 - 44).
Gravyren 1 omfattar hus K, R& 2 — 12, och har en areal p3 4 314 kvm och en bostadsyta pa 3
631,5 kvm.

Gravyren 2 omfattar hus L, R3 14 - 22, och har en areal p4 5 367 kvm och en bostadsyta pa
7 503,0 kvm.

Gravyren 3 omfattar 3 hus, huset M, R4 38 — 44, huset N, Rd 32 - 36, samt huset O, R3 24 -
30, sammantaget med en areal pd 9 976 kvm och en bostadsyta pa 9 752,5 kvm.
Tillsarnmans har féreningen en bostadsyta pa 20 887 kvm fordelat pa 308
bostadsldgenheter. Féreningen dger &ven marken.

Lagenheter
Antalet rum fordelar sig pa husen enligt nedanstaende tabell.

Antrum Adress 1rum 2 rum 3rum 4 rum Srum antigh kvm
hus R3
K 2-12 0 0 43 1] 0 48 36315
L 14-22 45 30 60 0 1] 136  7503,0
M 38-44 0 8} 0 0 410 40 40650
N 32-36 5 20 10 10 0 45 28725
0 24-30 2 14 12 12 0 40 28150
52 64 130 22 40 308 20887,0

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade hos Linsférsékringar AB. Forsakringen innefattar
ansvars, maskin-, egendoms-, rittsskydds-, allrisk-, olycksfalls- och skadeinsektférsdkring.

Féreningen ingar inte i ndgra samfilligheter.

Godk:ind radonmatning och energideklaration finns fran 2019. Obligatorisk
ventilationskontroll utférdes 2021, Besiktning och skyddsrond genomfors arligen av
styrelsens ordférande och revisor. Fastigheterna har bedémts vara i gott skick och
underhallet i handlings- och underhallsplaner har fdljts utom betréffande det bordlagda FTX-
projektet samt bergviarmeprojektet.
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Utdver ldgenheter

finns 1 expedition, 60 garage, 12 tvittstugor, 1 virmeundercentral, 1 bastu och 1
motionsrum och dartill ett antal cykel- och barnvagnsrum. Brf Gravyren har 81
bilparkeringsplatser, varav 49 med eluttag fér motorvirmare och 4 med laddstolpe for elbil.

HSB Brf Gravyren i Solna
Org.or:715200-0605

Till alla ldgenheter hér en matkéllare och ett ligenhetsférrad beldgna i killare eller pd
vindar. Alla hus {utom hus K, Ra 2 - 12} &r férsedda med hissar. Alla hus har mekanisk
franiuftsventilation (fidktar). Kabel-TV och Bredband finns sedan 1989 respektive 2000,

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgiften
Ingen h&jning av arsavgiften skedde under 2021.

Overlatelser

Under aret har 29 |dgenhetsdverlatelser registrerats. Styrelsen halsar de under dret
inflyttade medlemmarna vilkomna till Brf Gravyren. 22 av dverlatelserna var forséljningar.
Priserna har under 3ret legat ganska stilla. Genomsnittligt har saluvirdet legat pa 61 tkr/kvm
och med en ldgsta notering pa 51 och en hogsta pa 86 tkr/kvm.

Utférda arbeten under 2021

2 lageentrifugerande tvattmaskiner samt tumlaren i R3 16 har bytts mot 2
hégcentrifugerande maskiner och en ny tumlare, Den fristdende centrifugen har tagits bort.
Samlingsledningarna under husen K2, M, N och O har relinats med strumpmetoden{ 4,1
mkr). De galvade tappvattenledningarna i bottenplanet har bytts mot kopparledningar (1,1
mkr).

Planerade aktiviteter.

Komplettering av nockband. Byte av 4 tviittmaskiner mot 3 hogcentrifugerande i Ra 38.
Borttag av en centrifug i R 38. Vi avser att ldgga samman fastighetsel och hushallsel samt
installera solceller pa taken.

De langsiktiga framtida dtgarderna som behéver ske framskjuts ett ar | taget:
Planering for de lodrita tappvattenledningarna inom 4 — 6 ar for ca 3 mkr
Planering for virmeledningarna inom 7 - 9 ar fér ca 7 mkr.

Underhéllsplanen

Planen bygger pa en langtidsbudget som revideras arligen. Den utgor styrelsens
arbetsdokument och tillstélls revisorerna. Den bygger pé foregaende ars resultatrikning dér
kostnaderna arligen uppriknas med 2 % fér att ticka inflationen. Kostnadsdkningen
beraknas att tickas av en hdjning av arsavgiften. Andring av drsavgiften samt storleken
faststalls av styrelsen vid drets budgetgenomgéng. | budgeten upptas forutsedda storre
underhdilskostnader inom det nirmsta 10-arsintervallet. De ligger till grund for avsattning till
och uttag fran yttre fonden.

Investeringar som styrelsen planerar och genomfar dterfinns inte som underhallskostnader
utan som okningar av avskrivningarna i budgeten.

Ty
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Féreningsfrigor
Stammor
Den ordinarie Arsstimman hélls den 26 maj 2021 med enbart postrastning. Marika
Andersson var stdmmoordfirande enligt valberedningens férslag. 35 réstberattigade hade
postrostat. 3 motioner hade inkommit: att 3tgérda innertak pa vinden i M-huset, att
genomfdra cykelbefrimjande dtgirder samt att infora effektivare och sdkrare cykelforvaring.
Bakgrunden till motionerna 1 och 2 férklarades av styrelsen och ansags av stimman vara
besvarade. Betréffande motion 3 rekommenderade styrelsen ldngre och godkénda wirelds
samt tilistyrktes en undersékning om méjligheten att utéka antalet platser ute och inne.
Dérmed beslét stimman motionen var besvarad.

Vid rets slut hade foreningen 413 medlemmar. HSB Stockholm 3r medlem enligt stadgarna
och Solna Stad foretréder 6 ligenheter.

Styrelsen

Frdn stimman 2021 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Vedin, Janne ledamot ordférande

Candle, Marcus ledamot vice ardftrande
Hildingsson, Camilla ledamot sekreterare

Sun, Tony ledameot ekonomiansvarig

Zaib, Fazeela Selberg ledamot medlemskommunikation
Ring, Jennifer ledamot

Fischer, Jonas ledamot

Helzel, Silvia HSB:s ledamot

Vid stdmman 2021 avgick Mikaela Ring och Stefan Wennerstrom. Janne Vedin och Tony Sun
omvaldes och Jennifer Ring och Jonas Fischer nyvaldes. Vid ordinarie féreningsstamman
2022 star Marcus Candle, Camilla Hildingsson och Fazeela Selberg Zaib i tur att omviljas eller
avga.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden forutom det konstituerande.

Firmatecknare
Féreningens firma har férutom hela styrelsen fran stdmman under aret tecknats av Janne
Vedin, Marcus Candle, Tony Sun och Camilla Hildingsson, 2 i férening.

Revisorer

Féreningens valda revisorer har varit Hakan Ahlin som ordinarie samt Lena Kolmodin som
suppleant, Dessutom har féreningens verksamhet granskats av HSB:s Riksférbund vald
revisor BoRevision AB.

Medlemstidningen
Jonas Fischer har fran stimman varit redaktor for informationsbladet “Vi i Gravyren”, som
under &ret utkommit med 4 nummer.
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Hemstdan "gravyren.com”
Fast information om féreningen dterfinns pd hemsidan.

HSB Stockholms fullméktige.

Bostadsrittsforeningarna utser inga egna representanter till HSB:s fullmiktige.
Representanter i HSB:s fullméktige utses av distriktsombuden av distrikisstimman. HSB:s
fullmaktige bestar av totalt 100 ombud, som viljs av 15 geografiska distrikt. Brf Gravyren
ingar i distrikt Solna -Sundbyberg.

Representanter | HSB:s distrikisrad
Ordinarie distriktsombud i HSB Stockholms distrikt Solna-Sundbyberg har styrelsens
ordinarie ledaméter varit.

Valberedningskommittén
Kommittén har utgjorts av Fredrik Hamngqvist, ordférande, Mirza Arnautovic och Elin Roos,

Anstilllda / servicetjdnster

Brf Gravyren har haft en deltidsanstilld férvaltare, Bengt Wredmark. Foreningen har dartill
haft en deltidsanstalld fastighetsskotare Joel Jonsson som tillsammans med Lindholms
Fastighetsservice ombesdrijt fastighetsskotseln.

Flerarstversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett
antal s& kallade nyckeital. Dessa nyckeltal kan anvdndas for att jamféra
bostadsrittsforeningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstaelse for dig som mediem, kbpare
eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for ldsaren att jamféra exempelvis en bostadsréttsforening med en
annan,

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/fkvm 161 171 159 161 148
skuldsattning, kr/kvm 1432 1470 1628 1666 13800
Rantekinslighet, % 3% 3% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr 146 133 142 143 141
Driftskostnad, kr/kvm 394 368 378 379 384
Arsavgifter, kr/kvm 445 445 445 445 432
Totala intéikter, kr/kvm 561 561 558 562 555

Nyckeltalen fér Driftskostnad och Totala intékter beriknas fran 2020 pa ett annat
underlag.

N«
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Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 11718 11717 11661 11741 11589
Resultat efter finansiella poster 1221 1600 714 1271 -2062
Soliditet % 33% 31% 27% 25% 22%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framticda underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak
etc). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa kemponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort ldpande &verskott freningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller investeringar). P4 lang sikt gir pengarna till de planerade underhall och
investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pa sd satt skapat ett lBneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir
Bver. Lite ldngre ner gar det ocksd att se hur vi rdknar ut vart dverskott /sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen férdelas p& kvm-ytan féir bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt “dger” ska man utga fran den bostadsrittens andelsvérde.

Réntekinslighet

Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om réntan pa
idnestocken gar upp med en procentenhet fér att bibehélla samma sparande till framtida
underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
riakenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa
kosthader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre

Totala driftkostnader
Tatala driftkostnader inkluderar drift och underhall {exklusive planerat underhdll), Gvriga

externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter
eventuella, till medlemmar och hyresgister fakturerade, intdkter for el, virme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostdder och jokaler,

3




&

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter {el, bredband och liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt |
féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

HSB Brf Gravyren i Solna
Org.nr:715200-0605

Totala intikter

Anger foreningens totala intakter fér rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lckalarea.
El, virme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgdster réknas ej med
i totala intdkter. Manga bostadsrittsféreningar har intéikter utdver drsavgifter (exempelvis
garage- lokalintékter)och da syns det hir.

Nyckeltal (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Lan 29900 30700 34000 34800 37600
Nettoomsattning 11718 11717 11661 11718 11434
Resultat efter finansiella poster 1221 1600 714 1271 -2062
Soliditet 33% 31% 27% 25% 22%
Nyckeltal avseende tkr  Kr/kvm ke/lgh  %avint
Lokalvard 384 18 1247 3,3
Fastighetsskotsel 580 28 1883 5,0
Underhall 863 41 2 802 1,4
El 395 19 1282 3,4
Fjarrvdarme 2358 113 7 656 20,2
Vatten 307 15 997 2,6
Soph&mtning 489 23 1588 4,2
Forsakring 160 8 519 1,4
Kabel-TV, bredband 504 24 1636 43
Ekonomisk forvaltning 263 13 854 2,3
Lon 521 25 1692 4,5
Arvoden 242 12 786 2,1
Sociala avgifter 156 7 506 1,3
Skatt 527 25 1711 4,5

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den |opande driften under
rikenskapsé&ret, Dirfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort. Aven extraordinira poster av engangskaraktir exkluderas.
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Rérelseintakter 11717 799
Rorelsekostnader -10 376 940
Finansiella poster -119 903
Extraordindra poster 0
Arets resultat 1220956
Planerat underhall 410 677
Avskrivningar och utrangeringar 1729 669
Arets sparande 3361 302
Arets sparande per kvm total yta 161
Fordndring eget kapital

Insatser Uppl avgifter
IB 1849305 1169 880
Reservering till fond 2021
lansprakstaget fran fond 2021
Balanserat i ny rékning
Arets resultat
UB 1849305 1169880

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 9 594 696
Arets resultat 1220956
Reserverat till underhélisfond -673 000
Uttag underhéllsfond 410677

summa till stimmans férfogande 10553 329

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 10553 329

N

Underh fond
2230329
673 000
-410 677

2492652

Bal res

7 994 996
-673 000
410 677
1599700

9332373

Arets res
1599 700

-1 5988 700
1220956
1220956
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HSB bostadsriittsforening Gravyren i Solna

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséattning Not 1 11 717 799 11717 271
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 985 133 -6 554 084
Ovriga externa kostnader Not 3 -324 877 -276 133
Planerat underh&tl -410 677 -279 574
Personalkostnader och arvoden Not 4 -926 584 -859 541
Avskrivningar av materiefla anlaggningstillgéngar -1 729 669 -1702 172
Summa rorelsekostnader -10 376 940 -9 671 504
'Rérelseresultat 1340858 2045767
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2100 3 269
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -122 003 -449 336
Summa finansiella poster -119 903 -446 067
‘Arets resultat 1220 956 1599 700
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HSB bostadsrittsférening Gravyren i Solna

Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 45 894 494 41 815 740
Inventarier och maskiner Not 8 157 960 207 842
46 052 454 42 023 582
Finansielta anfiggningstiligdngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléagningstillgdngar 46 052 954 42 024 082
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 27 262 18 973
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 489 498 4 765 081
Placeringskonto HSB Stockholm 44 44
Ovriga fordringar Not 10 311 325 326 020
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 358 964 368 785
2 187 093 5 478 902
Kassa och bank Not 12 191 191
Summa omsattningstillgdngar 2 187 284 5 479 094
Summa tillgdngar 48 240 238 47 503 175

Yy
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HSB bostadsrittsforening Gravyren i Solna

Summa eget kapital och skuider

Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 849 305 1 849 305
Upplatelseavgifter 1169 880 1 169 880
Yttre underhéllsfond 2 492 652 2 230 329
5511 837 5 245 514
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9332 373 7 994 996
Arets resultat 1 220 956 1 599 700
10 553 329 9 594 696
Summa eget kapital 16 065 166 14 844 210
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 29 900 000 30 700 000
Leverant&rsskulder 698 608 421 126
Skatteskulder 21194 40 807
QOvriga skulder Not 15 11 682 11 702
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1543 588 1 485 330
32175072 32 658 965
Summa skulder 32175072 32 658 965
48 240 238 47 503 175
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HSB bostadsrittsférening Gravyren i Solna

2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 220 956 1 599 700
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1729 669 1702172
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 950 625 3301872
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 226 18 533
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 316 107 -404 092
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3282958 2916 312
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 758 541 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -249 410
Kassafltde frén investeringsverksamhet -5 758 541 -249 410
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -800 000 -3 300 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -800 000 -3 300 000
Arets kassafldde -3 275 583 -633 098
Likvida medel vid &rets borjan 4 765 316 5 398 414
‘Likvida medel vid &rets slut 1489733 4765 316

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsriittsférening Gravyren i Solna

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg3ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga kompenenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfrts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda farutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden ach har under ret skrivits av med 2,51% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Linen &r av 3ngfristig karaktdr och kemmer att omséattas pé férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhal av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och jansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fir rakenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.
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HSB bostadsrittsférening Gravyren i Solna

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9287 008 9 284 735
Hyror 1895 323 1893 363
Bredband 387978 388 104
QOvriga intakter 178 898 216 918
Bruttoomsattning 11 749 207 11 783 120
Avgifts- och hyresbortfall -30 688 -15944
Hyresférluster 720 -49 05
11717799 11717271
Not2  Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1060 701 1137 927
Reparaticner 862 869 859 002
El 394 675 408 422
Uppvirmning 2 358 027 2 070 180
Vatten 307 150 303 646
Sophamtning 488 727 299 309
Fastighetsférsakring 159 573 158 557
Kabel-TV och bredband 503 822 504 336
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 527 492 504 182
Eﬁrvaltningsarvoden 263 220 263 220
Ovriga driftkostnader 58 877 45 264
6 985 133 6 554 084
Not3  Ovriga extema kostnader
Bevakningskostnader )} 5899
Hyror ach arrenden 2245 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 165 174 97 323
Administrationskostnader 84 003 99 218
Extern revision 24 625 25 000
Medlemsavgifter 48 830 48 693
324 877 276 133
Medelantal anstalida uppgar till st. 1 1
Not4  Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 200 400 186 000
Revisionsarvode 16 700 13 950
Ovriga arveden 16 700 13 950
Léner och &vriga ersattningar 529 483 510 059
Sociala avgifter 156 010 128 472
Pensionskostnader och forpliktelser 7261 7110
926 584 859 541
‘Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1345 2042
Rénteintikter HSB placeringskonto 0 0
Gvriga ranteintikter 755 1227
2 100 3269
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 120 078 448 847
Ovriga réntekostnader 1925 489
122 003 444 336
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not7  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvérde byggnader 61 156 579 61 156 579

Anskaffningsvérde mark 1508 500 1 508 500

Arets investeringar 5 758 541 0

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 68 423 620 62 665 079

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -20 849 339 -19 188 736

Rrets avskrivningar ) -1 679 787 -1 660 603

Utgdende ackumulerade avskrivningar -22529 126 -20 849 339

Utgdende bokfort virde 45 894 494 41 815 740

Taxeringsvarde

Taxeringsviirde byggnad - bostéder 209 000 000 209 000 000

Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 405 000 1 405 000

Taxeringsvérde mark - bostéder 219 GO0 000 219 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 5000 000 5 000 000

Summa taxeringsvarde 434 405 000 434 405 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde 648 300 398 890

Brets investeringar 0 249 410

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 648 300 648 300

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -440 458 -398 890

Arets avskrivningar -49 882 -41 569

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -490 340 -440 459

Bokfort virde 157 960 207 841
'Not 9 Andra lsngfristiga vardepappersinnehav

Ing8ende anskaffningsvdrde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5c0 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 311 325 326 020

311 325 326 020

‘Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader 358 964 368 785

358 964 368 785

Ovanstiende poster bestir av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intiktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
iNot12  Kassa och bank
Swedbank 191 191
191 191
Not13  Skulder &ill kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta dag Belogip amortering
SEB 36675829 G,38% 2022-12-28 4 000 000 4]
SEB 38670425 0,39% 2022-12-28 9 666 668 1]
SEB 38670484 0,34% 2022-12-28 5 B66 666 800 000
SEB 39533073 0,34% 2022-12-28 8 366 666 0
SEB 41348755 0,33% 2022-10-28 2 000 000 1]
29 900 000 800 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 900 000
Laéngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har [&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta Mnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Uttagna panter 51 047 000 51 (47 000
Varav stillda som sékerhet for skulder till kreditinstitut 38 000 000 38 000 00
Notia  skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 29 900 000 30 700 000
29 900 coo 30 700 000
Varav amortering 800 000 800 000
iNoti5  Ovriga skulder
Iféllskatt 11 682 9224
Ovriga kortfristiga skulder 0 2478
11682 11 702
Noti6  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostmader 4735 14 636
Férutbetalda hyror och avgifter 1009 931 1 020 655
Ovriga upplupna kostnader 528 922 450 039
1543 588 1 485 330
Ovanstiende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under ndstkormmande &r.
Noti7  Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter 8rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gravyren | Solna, org.nr, 715200-0605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gravyren i
Solna for rakenskapséret 2021,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen & férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillskyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &
nodvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppeattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av fareningens forméaga atf fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férh&flanden som kan paverka
farmégan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte cm
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiski alternativ til att gora ndgot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlighster eller

misstag, och att |
att en revision som utfdrs enligt 154 och god revisionssed i Sverige alitid ko

amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttatanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garani for
mmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan firvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omddme ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifrén dessa risker cch inhamtar revisiensbevis som ar
tilirackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentli felaktighet
il falid av oegentligheter &r hogre &n for en vsentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,

- felaklig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

skaftar jag mig en firstdelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision ftr att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontraollen.

utvarderar jag 1ampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsaiser baseras péd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétia verksamheden.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iaktlagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens firvaltning for HSB Brf Gravyren i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

j farvaltningsheratielsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inbamtat &r tilleéckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst elter forlust. Vid férslag till utdelning fortiopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annai en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad & aft bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

s pénagot annat sétf handlat i strid med bostadsratislagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse sem kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedima om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige afltid kemmer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styreisens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen,

Stockholm &, / $-2020—

Joakim Hal Hakan AhIIi
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor



