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1. FORVALTNINGSBERATTELSE FOR 2021

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforening

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som visar
verksamhetens ekonomiska stdllning for varje ar och som underléttar jimforelsen med andra
bostadsrittsforeningar. I tabellen nedan redovisas nyckeltalen for véar forening de senaste fem aren.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 249 332 281 371 324
Skuldsattning, kr/kvm 2 375 2 415 2 290 2348 2 395
Rantekanslighet, % 3% 3% 3% 3% 3%
Energikostnad, kr/kvm 221 146 173 216 193
Driftskostnad, kr/kvm* 521 423 454 488 458
Arsavgifter, kr/kvm 751 737 722 785 762
Totala intakter, kr/kvm* 796 785 767 888 805

*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgifterna dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (ex. el, bredband, gym och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att
rdkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvarde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intékter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme
och vatten som faktureras medlemmarna ridknas ej med i totala intékter. Ménga bostadsrittsforeningar
har intdkter utdver arsavgiften (ex. garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Anger foreningens I6pande dverskott per kvadratmeter bo- och lokalyta. Féreningens sparande
anvands rent praktiskt till amorteringar (som ger ett 6kat laneutrymme), sparande pa bankkonto eller
finansiering av gjorda investeringar. Pa lang sikt 6ronmaérks pengarna till underhall och investeringar
enligt foreningens underhallsplan.

Skuldsiittning, kr/kvm

Anger foreningens totala beldning per kvadratmeter bo- och lokalyta. Skulden fordelas per ldgenhet
utifran bostadsrittens (ldgenhetens) andelstal och visar da hur stor del av den totala skulden som
belastar varje lagenhet.

Riintekanslighet
Anger hur ménga procent arsavgiften maste h6jas om rantan pa alla 1an héjs med en procent for att
behélla sparande pa samma niva.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bo- och lokalyta. De belopp som medlemmar
betalar till foreningen for sin elférbrukning réknas av.
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Driftskostnad, kr/kvmm

Anger summan av alla drifts- och underhallskostnader samt externa kostnader och personalkostnader
per kvadratmeter bo- och lokalyta. De belopp som medlemmar betalar till foreningen for sin
elforbrukning rdknas av.

Arsavgift
Anger genomsnittlig arsavgift per kvadratmeter exklusive separatdebiterade avgifter (t.ex. el, bredband etc.)
Varje enskilds bostadsritts (lagenhets) arsavgift berdknas utifran lagenhetens andelstal.

Totala intikter
Anger foreningens totala intékter (&rsavgifter, garage- och p-platsintékter) per kvadratmeter bo- och lokalyta. De belc
medlemmar betalar till féreningen for sin elforbrukning ridknas av.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 21 953 21 843 21 343 23 617 21 413
Resultat efter finansiella poster i tkr 3043 3997 2 242 5279 436
Soliditet % 47% 45% 45% 42% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Nettoomsittning, tkr
Anger foreningens omséttning efter avdrag for avgifts- och hyresbortall, hyresforluster samt avsittning
till inre fond.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Anger foreningens resultat efter ranteintdkter och rantekostnader.

Soliditet, %

Anger hur stor del av foreningens tillgangar (fastigheter) som é&r finansierade med egna medel d.v.s.
foreningens formaga att Gverleva pa lang sikt. Soliditeten kan variera mellan 1-100 %. En soliditet pa
47 % innebér att 53 % &r finansierat med lan.

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den 16pande driften under rdkenskapsaret.
Diérfor tas avskrivningarna (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall.

Rorelseintakter 21 953 348
Rorelsekostnader - 18 256 387
Finansiella poster = 653 822
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 3043 139
Planerat underhll + 705 309
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 883 573
Arets sparande 6 632 021
Arets sparande per kvm total yta 249
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Forindring eget kapital

Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 2878095 18347912 31902 145 3997 425
Reservering till fond 2021 1 288 000 -1 288 000
Tanspraktagande av fond 2021 -575 761 575 761
Balanserad i ny rakning 3997 425 -3 997 425
Rrets resultat 3043 139
Belopp vid drets slut 2878095 19060 151 35187331 3043139
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 35 899 570
Arets resultat 3043 139
Reservering till underhalisfond -1 288 000
Tanspréktagande av underhélisfond 575 761
Summa till stdmmans férfogande 38 230 470
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 38 230 470

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2. Foreningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen dger foljande fastigheter i Haninge kommun:
Séderbymalm 3:374 Vikingaviagen 40-60

Soderbymalm 3:371 Utgéardsvigen 2-32

Séderbymalm 3:383 Utgéardsvégen 34-58

Soderbymalm 3:385 Odenvidgen 17-31 samt Sleipnervéigen 22-28

Foreningen har sitt sédte i Stockholms 14n, Haninge Kommun

Taxeringsvirde dirav byggnadsvirde dirav markvirde
274 206 000 SEK 201 800 000 SEK 72 406 000 SEK

Foreningens fastigheter dr byggda 1964. Virdeér ar 1964.

Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring

Lagenheter och lokaler
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 314 25 281
Lokaler 62 1348
Parkeringsplatser 230
Garageplatser 75

De 314 lagenheterna fordelas enligt foljande:

Rum Antal
6
39
234
29
6

N A W -

Léagenheterna &r anslutna till kabel-TV via ComHem (basutbud) och har internetanslutning via Telenor
(Bredband 250/100 Mbit/s samt den fasta avgiften for IP telefoni ingér i avgiften.)

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls genom postrostning 2021-04-26 pé grund av Corona pandemin.
Genom postrostning deltog 134 rostberattigade medlemmar varav en ogiltig.

Pa stimman fattades sedvanliga stimmobeslut genom postrostningen. Till stimman hade det inkommit
5 motioner med delmotioner.
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Tidigare motioner

Stimma Motion Atgird

2015 Modernare bokningssystem i Nytt bokningssystem installerat
tvittstugorna 2019 Arendet avslutat

2017 Individuell elmétning Infort 2019. Arendet avslutat

2018 Fasadrenovering Arbete pagar.

2019 Fonsterbyte 1 samband Péagaende
fasadrenovering

2020 Att gora foreningslokalen Styrelsen utreder lokalens
tillgénglig for samtliga potential och redovisar pa
medlemmar att hyra. kommande arsstimma

3. Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 426 (418) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséaret 2021 (2020). Under aret har
24 (16) overlatelser skett. Genomsnittligt forsdljningspris per kvm ar 27 585 (26 872).

Fortroendevalda (sedan foregidende stimma)

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledamoter
Styrelsen har under 2021-04-26 (stimmodatum) - 2021-12-31 haft f6ljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Mona Bergstréom-Ling Ordf6rande
Per-Erik Ling Sekreterare
Laila Stalgérde Vice ordforande
Hans Hultman Ledamot

Kenth Erlandsson Ledamot

Matz Leckremo Ledamot
Conny Bokvist Ledamot
Mikaela Svaning Ledamot
Joakim Lernehav HSB-ledamot

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Matz Leckremo, Kenth Erlandsson, Laila Stalgérde,
Mona Bergstréom-Ling

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mona Bergstrom Ling, Conny Bokvist, Hans Hultman och Laila Stélgérde.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Karin Nilsson Foreningsvald ordinarie
Kristina Nilsson Foreningsvald suppleant

Ola Trané BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedning
Valberedningen bestar av ordférande Margaretha Westman och Sonja Lindstrom

Representanter i HSB:s fullméiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit:
Ordinarie:

Mona Bergstrom-Ling

Per-Erik Ling

Conny Bokvist

Hans Hultman

Laila Stalgérde

Ersattare:

Mikaela Svaning

Matz Leckremo

Kenth Erlandsson

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollforda styrelseméoten.

Forvaltning och Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2021 svarat for den ekonomiska forvaltningen (ekonomisk forvaltning och
lagenhetsadministration). Kostnaden for detta avtal var 403 752 kr ink moms

Teknisk forvaltning

HSB Stockholm har under 2021 svarat for den tekniska forvaltningen. Forvaltare har varit Johan Broo.

Kostnaden for detta avtal var 762 500 kr ink. moms

Fastighetsskotsel
HSB Stockholm har under 2021 svarat for fastighetsskotseln av véra fastigheter. Fastighetsskotare har
varit André Leckremo. Kostnaden for detta avtal var 434 838 kr ink. moms

Drift och Energi
HSB Stockholm har under 2021 svarat for Drift och Energiforvaltning av véra fastigheter.
Drifttekniker har varit Anton Karlsson. Kostnaden for detta avtal var 73 752 kr ink moms

Mark och Tradgard

Spira mark AB har till och med april 2021 svarat for skotseln av mark och tradgardsskotseln darefter
HSB Mark o6vertagit skdtseln. Kostnaden for dessa avtal var 623 623 kr ink. moms
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Miljoarbete

Bostadsrittsforeningen Vikingen startade sitt miljoarbete 2010. Sedan dess har man utfort foljande:

Installation av nya ldgtempererade radiatorer samt energidtervinning frén frénluften.
Tilldggsisolering av alla vindar

Nya portpartier

LED-belysning i samtliga trapphus och kéllare

Delvis bytt ut utebelysningen mot LED-belysning

Utbyte av samtliga kulvertar

Tidsstyrda motorvarmaruttag

Individuell elmétning

Installerat moloker och sopsortering i Miljohuset

Bytt ut till energisnala vitvaror i tvéttstugorna

Det som nu aterstar i var miljoresa &r att isolera fasader samt byta fasadmaterial och utbyte av fonster.
Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 2022 kommer arsavgifterna hdjas med 3%. Hojningen har gjorts for att mdta indexupprékning
samt vara forberedda infor kommande stora investeringar i fasaderna.

Genomfort och planerat underhall 2021

Genomfort lekplatsbesiktning samt dtgarder utifran besiktningen
Linjemalning parkeringsyta Sleipnervigen- Odenvigen

Rustat upp medlemslokalen for uthyrning

Pigiende eller framtida underhall

Tidpunkt Atgiird

2022- Fasadrenovering paborjas

2022- Fonsterbyte i samband med fasadrenovering
2023-2024 Injustering av samtliga radiatorer i virmesystemet

Tidigare genomfort underhall (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt Atgiird

1989-1991 Stambyte, fonsterbyte, fasadrenovering samt takdoversyn

1995 Ombyggnad ventilationssystem och virmeanlédggning

1999 Overgang till kollektiv el och ombyggnad av elcentraler,
byte av yttertak till betongpannor

2001 Balkongutbyggnad/inglasning, installation av bredband

2009 Upprustning samt besiktning av skyddsrum

2013-2016 Tilldggsisolering av vindar, OVK, Radonmétning.
Energidtervinning med virmepumpar

2017 Byte av varmekulvertar med injustering

20162019 Byte av entrépartier samt lassystem

2018-2020 Totalrenovering av samtliga tvattstugor

2018 Malning av trapphusen inkl. kéllargdngar Sleipnerv. 22-28

2019 Malning av trapphusen inkl. killargangar Odenv 25-31

2020 Trapphusmalning Odenvigen 17-23

2020 Ommalning av pingisrum samt malning golv i miljéhus

2020 Driénering samtliga fastigheter
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Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhéallsfond.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-09-29. Medverkande vid besiktningen var
forvaltare Robert Lagergren. Vid besiktningen framkom att fasaderna &r i behov av dtgérder. Vilket
redan pavisats tidigare.

Underhéllsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

4.Foreningsinformation

Bovirdar

I syfte att forbattra boendeservicen har vi inom foreningen en tillgang i form av Bovardar Kenth
Erlandsson och Pelle Ling som tillika &r ledamdter i bostadsrittsforeningens styrelse.

Négra ord som kan sammanfatta styrelsens malsittning med Bovirdarna ir nérhet, trygghet och
boendeservice. Bovirdarna héller koll i miljéhuset samt medverkar t.ex. som hjélp och stod i
vardagsndra och praktiska fragor kring boendet. Bovérdarna dr ocksa oftast med vid olika typer av
arbeten och besiktningar som behover utforas i foreningen ex. besiktning av garage. Styrelsen vill pa
denna plats — tacka bovérdarna for vl utfort arbete.

Vikingveteranerna

Vikingveteranerna r foreningens egen klubb for savil dldre som yngre “veteraner”. Aven om klubben
foretradesvis engagerar de dldre medlemmarna/boende sa dr den 6ppen for alla alderskategorier.
Klubben bildades 1996. Pa Vikingavigen 38 finns trafflokaler for sdvil Vikingveteranernas
dagverksamhet som annan foreningsverksambhet.

Syftet med klubben Vikingveteranerna ér, att i gemenskap utveckla och frdmja trivsel och trygghet i
boendet. Ett led i detta har man under tiden september till april ”Gppet hus” varje tisdag for klubbens
medlemmar dd man traffas for att dricka kaffe, kanske dta en bit och prata bort en stund.
Vikingveteranerna far arligen 25 000 kr i verksamhetsbidrag av Brf Vikingen.

En symbolisk medlemsavgift tas dven ut av Vikingveteranerna.

Verksamheten har under éret legat nere pa grund av pandemin

Kulturen

Foreningens kulturverksamhet anordnas av foreningens kulturombud.

Brf Vikingen, Brf Runstenen och Brf Balder bidrar med 60 kr /antalet ldgenheter i foreningen.
Kulturforeningen har under aret legat nere pa grund av pandemin

Vikinganytt
Vikingens egen informationstidning utkommer fyra ggr per ar
Laila Stalgérde ar redaktor.

Vikingens hemsida
Ansvarig for hemsidan 4r Laila Stalgirde
Foreningens medlemsaktiviteter:

Foreningens styrelse har ordnat en Coronaséker invigning av medlemslokalen.
Samt jullunch for ensamma medlemmar.
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Arvoden och loner

Enligt stimmobeslut 2021-04-26 har arvoden beslutats till. (Inkomstbasbelopp ar 2021 ar 68 200 kr)
-Styrelsen 5,25 inkomstbasbelopp att fordela.

-Arbete utover styrelseuppdraget, ersitts med 200 kr per timme

-Representanter 1 Samarbetsradet i Haninge med 700 kr per bevistat sammantrade

-Forlorad arbetsfortjinst ersittas av foreningen mot uppvisande av arbetsgivarintyg

-Foreningsvald revisor 20 % av ett inkomstbasbelopp

- Revisorssuppleant 10% av inkomstbasbelopp

-Kulturombuden 5000kr/valt kulturombudombud

-Valberedningen 5000 kr for ordférande samt 3000 kr per ledamot

5. Verksamhetsanalys 2022-2031

Styrelsen har under aret latit HSB Stockholm utfora en verksamhetsanalys dédr man granskar
foreningens ekonomi idag och under kommande 10 ars period. Nedan presenteras resultat av den
analys som har gjorts av féreningens ekonomi.

Nuliige

Brf Vikingen har idag en god ekonomi. Féreningen har 1ag en belaning och driftkostnader som
understiger genomsnittet for HSB-foreningar i Stockholm. Féreningens intékter ar lagre 4n
genomsnittet frimst som ett resultat av att foreningen har fa intdkter utdver medlemmarnas &rsavgifter.
Detta innebér att arsavgifterna behover béra ett storre lass dn 1 andra foreningar och ér ddrmed en
aning hogre. Totalt innebar dessa faktorer att foreningen, i enlighet med stadgarna, kan reservera
medel som motsvara det arliga slitaget pa foreningens byggnad.

Framtid

Foreningen star infor stora underhallskostnader under den kommande 10 ars perioden. Majoriteten av
dessa kostnader ér det fasad- och fonsterprojekt som kommer att utforas under perioden 2022—-2023.
Totalt beréknas foreningen behdva utfora underhéll uppgéende till 164 mkr under perioden varav 120
mkr édr hinforlig till fasad- och fonsterprojektet. Féreningens goda ekonomi tillsammans med de
minskade varmekostnader som fasad- och fonsterprojektet antas leda till gor dock att féreningen
enbart behover gora mattliga avgiftsdndringar for att kompensera for de stigande kostnaderna.

Vi riknar med att en kontinuerlig avgiftséndring pé 2 % &rligen kommer att rdcka for att tdcka réntan
pa de nya ldnen och att dessutom kompensera for allminna kostnadshdjningar samt stigande
marknadsréntor.

Foreningens initiala 1aga belaning gor att féreningen kan finansiera underhéllet under perioden med
nya lan utan att skuldsattningsgraden stiger 6ver den genomsnittliga nivan for en HSB-forening i
Stockholm.

Slutsatser

Foreningens goda ekonomiska forutsittningar gor att man kan hantera de stora underhallen under
perioden med enbart smérre justering av arsavgifterna. Foreningen kommer ddrmed kontinuerligt att
kunna betala for det slitage som sker pa byggnaden utan att behdva skjuta det pa framtida medlemmar.
Att foreningen kan bibehélla en mattlig beléning dven efter de stora underhallen for perioden innebér
att foreningen ar vél rustad for framtida underhéllsétgérder efter perioden slut.
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Det &r virt att notera att de nu sker stora fordndringar i1 varlden vad det géller inflation och
marknadsréntor och styrelsen kommer att fortsitta att bevaka detta.

Transaktion 09222115557463719252 Signerat MB, MS, LS, ML, JL, CB, HH, KE, PL, OT, KN




739

Transaktion 09222115557463719252

Signerat MB, MS, LS, ML, JL, CB, HH, KE, PL, OT, KN

D A HSB bostadsrattsférening Vikingen i Haninge 12 (22)

208 ARSREDOVISNING oo
Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 21 953 348 21 842 753
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 378 696 -11 141 309
Ovriga externa kostnader Not 3 -558 079 -471 150
Planerat underhall -705 309 -1 954 411
Personalkostnader och arvoden Not 4 -730 730 -619 367
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 883 573 -2 883 573
Summa rérelsekostnader -18 256 387 -17 069 809
Rorelseresultat 3 696 961 4772943
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 107 9 945
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -673 929 -785 463
Summa finansiella poster -653 822 -775 518
Arets resultat 3043 139 3997 425
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 102 028 470 104 912 043

P&gdende nyanlaggningar Not 8 13 735 191 13 275 006
115 763 661 118 187 049

Finansiella anlaggningstillggngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 115 764 161 118 187 549
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 119610 32 023
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 758 552 2498 914
Placeringskonto HSB Stockholm 3023 802 23 113
Ovriga fordringar Not 10 142 429 100 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1083 919 1090 372
9128 312 3744 976
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 46 199 19 751
Summa omsattningstillgdngar 13174 511 7764 726
Summa tillgdngar 128938 672 125952 275
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 878 095 2 878 095

Yttre underhdllsfond 19 060 151 18 347 912
21 938 246 21 226 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35187 331 31902 145

Arets resultat 3043 139 3 997 425
38 230 470 35 899 570

Summa eget kapital 60 168 716 57 125 577

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 41 763 437 24 539 900
41 763 437 24 539 900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 472 065 39 762 269

Leverantorsskulder 1 054 976 716 709

Skatteskulder 48 560 47 944

Fond for inre underhall 1 244 438 1 204 090

Ovriga skulder Not 16 63 228 51 581

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 3123 251 2 504 205
27 006 519 44 286 798

Summa skulder 68 769 956 68 826 698

Summa eget kapital och skulder 128 938 672 125952 275
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Kassaflodesanalys

2021-12-31  2020-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran I16pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I16pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

3043 139 3 997 425
2 883 573 2 883 573
5926 712 6 880 998
-123 009 -690 156

1 009 925 -276 350
6 813 627 5914 491
-460 185 -8 726 406
-460 185 -8 726 406
-1 066 667 3 330 000
-1 066 667 3 330 000
5286 775 518 085
6 541 778 6 023 692
11 828 553 6 541 778

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 32 780 779 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 18 991 308 18 619 248
Individuell métning el 781 857 959 369
Hyror 1 765 450 1724 421
Bredband 471 000 471 000
Ovriga intakter 141 617 242 504
Bruttoomsattning 22 151 232 22 016 542
Avgifts- och hyresbortfall -97 832 -73 621
Hyresforluster -35 -151
Avsatt till inre fond -100 017 -100 017
21 953 348 21 842 753
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 926 558 1771 658
Reparationer 1345 219 1155518
El 2 101 647 1 357 661
Uppvarmning 2 789 740 2 444 098
Vatten 1 766 594 1 052 494
Sophamtning 525 019 546 133
Fastighetsférsakring 424 971 328 704
Kabel-TV och bredband 590 670 591 704
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 550 186 540 766
Forvaltningsarvoden 1 283 459 1307 744
Ovriga driftkostnader 74 632 44 829
13 378 696 11 141 309
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 169 952 0
Hyror och arrenden 1179 188
Forbrukningsinventarier och varuinkop 79 802 54 772
Administrationskostnader 197 237 280 296
Extern revision 28 125 33 625
Konsultkostnader 0 19 725
Medlemsavgifter 81 784 82 544
558 079 471 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 350 700 315 645
Revisionsarvode 32920 12 880
Ovriga arvoden 18 000 18 000
Loner och dvriga ersattningar 178 100 187 800
Sociala avgifter 100 971 79 915
Pensionskostnader och forpliktelser 2218 5127
Konferens 47 821 0
730 730 619 367
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 186 3 066
Ranteintakter HSB placeringskonto 689 23
Rénteintékter HSB bunden placering 16 200 6 051
Ovriga ranteintakter 1032 805
20 107 9 945

Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 672 129 784 463
Ovriga rantekostnader 1 800 1 000
673 929 785 463
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 166 463 196 166 463 196
Anskaffningsvarde mark 2 430 000 2 430 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 893 196 168 893 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -63 981 153 -61 097 580
Arets avskrivningar -2 883 573 -2 883 573
Utgdende ackumulerade avskrivningar -66 864 725 -63 981 153
Utgdende bokfért varde 102 028 470 104912043
Taxeringsvarde
Taxeringsvdarde byggnad - bostader 196 000 000 196 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 406 000 3 406 000
Summa taxeringsvdrde 274 206 000 274 206 000
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 13 275 006 4 548 600
Arets investeringar 460 185 8 726 406
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13735191 13 275 006
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 100 554 100 554
Ovriga fordringar 41 875 0
142 429 100 554
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1079919 1088 872
Upplupna intakter 4 000 1 500
1083919 1090 372
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 13 Kassa och bank

Nordea 46 199 19 751
46 199 19 751
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 36134127 1,99%  2023-03-28 18 539 900 0
SEB 36134283 0,33%  2022-03-28 7 205 397 0
SEB 37295981 1,70%  2022-03-28 6 000 000 0
SEB 44137062 0,34%  2022-02-28 7 000 000 0
Stadshypotek AB 404068 0,49%  2024-09-30 15 656 872 600 000
Stadshypotek AB 404073 0,49%  2024-09-30 1833 333 666 668
Stadshypotek AB 404075 0,49%  2024-09-30 7 000 000 0
63 235 502 1 266 668
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 902 162
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 763 437
Féreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 37 786 197 37 786 197
Kommunal Borgen 34 796 772 34 796 772
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 21 472 065 39 762 269
21 472 065 39 762 269
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 17 800 18 800
Momsskuld 19 579 14 751
Kallskatt 25 140 18 030
Ovriga kortfristiga skulder 709 0
63 228 51 581
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 0 6718
Férutbetalda hyror och avgifter 1853 155 1788 775
Ovriga upplupna kostnader 1 270 096 708 712
3123 251 2504 205
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
Not 18 Vasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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) A HSB bostadsrattsférening Vikingen i Haninge
ARSREDOVISNING o annoe

Noter 2021-12-31  2020-12-31

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Conny Bokvist Hasse Hultman Joakim Lernehav
Kent Erlandsson Laila Stalgarde Matz Leckremo
Mikaela Svanang Mona Bergstrém-Ling Per-Erik Ling
Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Karin Nilsson Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Vikingen i Haninge, org.nr. 712400-1855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vikingen i
Haninge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Vikingen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Haninge for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Karin Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557464708492

Signerat OT, KN




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB bostadsriéttsférening Vikingen i Haninge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MONA BERGSTROM-LING " X MIKAELA SVANANG i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-02-24 kl. 08:58:16

LAILA STALGARDE P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-02-24 kl. 12:05:31

JOAKIM LERNEHAV " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-04 kl. 14:35:08

HASSE HULTMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-04 kl. 12:41:32

PER-ERIK LING " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-02-24 k. 09:55:31

E-signerade med BankID: 2022-02-24 kl. 12:44:56

MATZ LECKREMO " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-07 kl. 13:04:19

CONNY BOKVIST P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-02-25 kl. 13:45:10

KENT ERLANDSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-02-26 kl. 06:49:10

OLA TRANE P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kl. 07:40:56

KARIN NILSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-09 kl. 19:01:52

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB bostadsriéttsférening Vikingen i Haninge signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLA TRANE i e

BankID

KARIN NILSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kl. 10:38:27

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kl. 14:59:19

HSB - dér majligheterna bor



