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Arsredovisning

for

Brf Annedals Entré

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsfdreningen Annedals Entré registrerades hos Bolagsverket den 3 maj 2012 och
féreningens ekonomiska plan registrerades den 4 juni 2014.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa kallad &kta bostadsrattsférening.
Foreningen ingar i det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms for individuell matning
och debitering av hushallsel och varmvatten.

Foreningen har till aAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttiande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten
Féreningen férvarvade 2013 tomtratten till fastigheten Maja Graddnos 1, med gatuadressen
Dartanjangsgata 14-16, Emils gata 20-22 och Pellepennans gata 1-11, i Stockholm kommun.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i fyra till sju vaningsplan med kallare. Féreningen upplater 84
lagenheter med bostadsratt och tva lokaler med hyresratt.

kvm

1 rum och kdk 7 st 355

2 rum och kék 12 st 793

3 rum och kok 35 st 3 020,5

4 rum och kdk 28 st 2782

6 rum och kdk 2 st 323

Total bostadsarea uppgar till 7273

Total tomtarea uppgar till 4 096

Total lokalarea uppgar till 193,5
Byggnadens uppvéarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad via
Brandkontoret.

Styrelsen
For tiden 1 januari - 10 juni For tiden 10 juni - 31 december
Fredrik Backman Ledamot, avgatt Adna Dautbegovic Ledamot
Michael Koch Ledamot Michael Koch Ledamot
Jonny Lundin Ledamot Ida Kjellson Ledamot
Alexander Kolosov Ledamot Therese Farias Ledamot
Ida Kjellson Ledamot Bjorn Westergren Ledamot
Rickard Gullberg Suppleant, avgatt Daniel Jansson Suppelant
Dina Benjo Suppleant, avgatt Ernesto Farias Suppleant

Bjorn Westergren Suppleant
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Revisorer
Katrine Elbra KPMG
KPMG Revisorssuppleant

Valberedning

Gustav Forssell
Jessica Westerlund
Helena Piensoho

Stdmma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10. Styrelsen har under aret hallit 11 protokoll-
férda sammantraden samt ett konstituerande méte.

Avtal
Hissar Schindler Hiss AB
Teknisk férvaltning Etcon Fastighetsteknik AB
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Telenor Sverige AB
Renhalining PreZero Recycling AB
Stad KEAB Gruppen
Fijarrvarme Norrenergi AB
Tomtratt Stockholms stad
Serviceavtal varmepump Climapac
Serviceavtal garageport Una portar
Avlasning av férbrukningen varmt vatten och el Infometric
Entrémattor Hr Bjorkmans Entrémattor AB

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 13 st 6verlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 23 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 140 st, under aret har 14 st medlemmar tillkommit och
17 st har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 137 st.

Energiférbrukning, jamforelsetal

2021 2020 2019 2018 2017
Varme (MWh) 466 467 694 542 443
El (kwWh) 552 926 528 843 428 048 511515 528 185

Verksamheten under aret

Under 2021 fortsatte féreningen att investera i framtiden och installerade 12 nya laddstationer for ladd-
bara bilar i garaget. Det betyder att féreningen nu totalt har 18 laddplatser i hela garaget.

Under aret utdkades antalet MC-platser med en ny plats, totalt finns nu tre MC-platser i garaget.
Styrelsen valde att inte utoka till det planerade fyra platser, da efterfragan inte har varit tillrackligt hog
fran medlemmarna.

Under aret har styrelsen tillsammans med Projektledarna tagit fram en underhallsplan som stracker sig
fram till &r 2080. Denna kommer vara grund for styrelsens arbete med underhall av fastigheten under
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denna tidsperiod da planen bygger pa atgarder ar for ar.
Vid borjan av 2021 fick styrelsen utlatande fran Hyres -och Arrendennamnden dar namnden démde till
féreningens fordel. Det var under 2020 som féreningen blev anmald till ndmnden efter att ha avslagit en
begéaran om medlemskap.
Foreningen har under aret lagt om tva lan som totalt uppgick till knappt 15 miljoner kronor. De nya
rantorna (0,25% respektive 0,37%) var betydligt lagre an forut vilket innebar att den samlade rantan pa
féreningens lan minskade ytterligare.
Foéreningen har under aret tecknat ett nytt 5-arigt gruppanslutningsavtal med Telenor avseende TV och
bredband. Det nya avtalet innebar ca en halvering av kostnaderna i jamférelse med tidigare avtal.
Foreningen har darutéver bland annat bytt ut samtliga gamla fiberomvandlare i elskapen, uppgraderat
till bya routrar samt uppgraderat hastigheten f6r bredbandet till 500/500 mbit/s.
Foéreningen har under aret genomfért den obligatoriska OVK-besiktningen med godkéant resultat. Efter
avslutad OVK-besiktning upprattades en ny energideklaration dar féreningen erhéll energiklass D.

Avgiftsandringar
Arsavgift for andelstal 1 hojdes med 2 % fran 1 april 2021.

Arsavgift for rantekostnader och amortering, andelstal 2, har debiterats individuellt utifran varje
lagenhets skuldsattning. Tabell 6ver lagenheter med individuell skuldsattning aterfinns pa sida 4.

Ekonomi, jamférelsetal

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 5803 5924 6 075 5938
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 390 -2 596 -2 496 -2 468
Balansomslutning (tkr) 294 314 296 813 299 491 302 307
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 80,8% 80,7% 80,6% 80,5%
Bankskuld/bostadsarea (kr/kvm) * 4 961 4990 5012
Arsavgift andelstal 1 (dec kr/kvm) ** 533 523 513
Réantekanslighet *** 9,3% 9,6% 9,8%

* Visar bankskuld per kvm for féreningens gemensamma lan, (36 085 001 kr av 54 772 780 kr), till detta adderas sedan lan
via andeltal 2, se nedan under individuell skuldséattning.

** Arsavgift andelstal 1 per december manad genom bostadsarea.

*** Skuldsattning for foreningens gemensamma |an per 31/12 genom redovisad arsavgift for andelstal 1.

Individuell skuldsattning

Foreningen tillampar individuell skuldséattning vilket innebar att en del medlemmar valt att betala hela
eller del av lagenhetens andel av féreningens lan. De medlemmar som valt att inte l16sa sin andel av
féreningens lan debiteras sin andel av rantekostnad och amortering via andelstal 2.

Medlem som Gnskar gbra extra amortering pa sin del av skuld har méjlighet till det en gang per ar.
Total laneskuld andelstal 2 per 2021-12-31 4r 18 870 335 kr.
Skuldséttning per lagenhet enligt nedan:
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Lagenhet Laneandel (kr) Lagenhet Laneandel (kr) Lagenhet Laneandel (kr)
111 331062 231 165 507 334 331062
112 331 062 232 331 062 335 331 062
122 331 062 233 248 303 341 248 303
123 248 303 234 248 303 342 248 303
124 165 507 241 165 507 344 331062
125 331062 244 248 303 345 165 507
126 248 303 245 248 303 402 331062
131 331 062 251 165 507 403 331 062
132 331062 252 496 548 411 331062
133 248 303 261 165 507 412 331062
134 165 507 262 248 303 421 248 303
136 248 303 271 165 507 422 331062
142 331062 301 165 507 423 331062
143 248 303 302 331 062 431 248 303
144 165 507 303 331062 433 331062
145 331062 311 248 303 441 248 303
146 248 303 312 248 303 443 331062
211 331062 321 248 303 451 248 303
212 331062 323 248 303 452 165 507
213 331 062 324 331 062 461 248 303
214 248 303 331 248 303 462 331062
221 165 507 332 248 303 471 248 303
222 331062 333 248 303 472 165 507
224 248 303

Verksamheten under kommande ar

Féreningen kommer under 2022 byta ut samtliga ljuskallor i fastigheten till LED. Det kan genomféras
med stdd av Energifonden som &r en del av Bra Miliovals fonder fér energieffektiviserande atgarder.
Fonden och certifieringsmérket Bra Miljdval drivs och fdérvaltas av Naturskyddsféreningen. Féreningen
har ans6kt om bidrag fér dessa atgarder och beviljats ett bidrag p& motsvarande 44 954 kr. Atgarden
kommer innebara en minskning av elférbrukningen fér fastigheten och utgér darmed ett viktigt led i
styrelsens fortsatta arbete med att energieffektivisera fastigheten och pa sikt forbéattra foreningens
energiklass.

Styrelsen har haft méte med Skanska dar alla punkter fran Gverbesiktningen diskuterades. Under
verksamhetsaret har foreningen for avsikt att formellt avsluta kvarvarande besiktningar med Skanska.
For att fortsatta spara pa kostnader fér féreningen har styrelsen beslutat om att teckna ett nytt avtal
med en ny stadfirma.

Under 2022 kommer tva av féreningens fem lan att laggas om. Ett av de tva lanen som kommer att
laggas om ar det lan pa drygt 18 miljoner kronor som avser de medlemmar som har andelstal 2.
Foéreningen har under aret paboérjat med arbetet med att omvandla féreningslokalen till en Gver-
nattningsldgenhet. Medlemmar i féreningen kommer ha méjlighet att hyra denna och avsikten med
omvandlingen att effektivisera anvdndningen av de gemensamma lokalerna och darmed generera
Okade intakter till féreningen.

Under 2022 kommer féreningen rensa upp antalet cyklar som star i cykelférrad och i garaget. Cyklar
kommer att lappas och de som fortsatt ar lappade efter tvdA manader fotograferas och anméls till Polisen
som hittegods.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea eller enligt upprattad underhallsplan.

For 2021 foreslas en avsattning om 70 kr per kvadratmeter bostadsarea.
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Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att

tacka hela avskrivningen pa byggnaderna.

Arets drifts-, personal- och rantekostnader samt amortering enligt plan tillsammans med féreslagen
avsattning till yttre reparationsfond har tackts in av debiterade avgifter och hyror for aret.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara-

upplatelseavg.

Belopp vid verksamhetsarets ingang 251 111 433
Inbetalt under verksamhetsaret 893 232
Disposition av 2020 ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 252 004 665

tionsfond

1297 463

436 400

1733 863

Balanserat
resultat

-10 418 927

-3 032 800

-13 451 727

Arets
resultat

-2 596 400

2 596 400
-2 389 714

-2 389 714

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

féreningsstdamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

-13 451 727

-2 389 714

-15 841 441

509 100
0

-16 350 541

-15 841 441
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Nettoomséttning

Arsavgifter, andelstal 1
Arsavgifter, andelstal 2
Vattenavgifter
Elavgifter

Kabel TV-avgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Personalkostnader

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

2021

3 862 593
101 988
166 352
308 421
262 080

1101 273

132 387

-3 620 373

-86 213
-75100

-66 257
-199 769

0
-677 051

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

INTAKTER
Not

5802707 1

132 387
5935 094

2
-3781686 3

-157 670 4

-266 026

-3 442 375 5,6

-1712 663

-677 051

-2 389714

-2 389714

RESULTATRAKNING

2020

3 786 831
294 945
180 961
329 613
262 080

1 069 866

2020

RORELSENS KOSTNADER

-3 458 122
-83 700
-75 100

-83 754
-157 036

0
-1 064 926
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5924 296

2020
5926 316

-3 616 922

-157 703

-240 790

-3 442 375

-1 631 474

-1 064 926

-2 596 400

-2 596 400
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2021 Not 2020
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 289 491 552 5 | 292933927
Mark 0 289491552 6 0 292933927
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 0 0
Ovr.kortfristiga fordringar 34 459 7 7618
Foérutb. kostnader/uppl. intdkter 491 030 525489 8 512 034 519 652
Kassa och bank 4 296 624 3 359 077
SUMMA TILLGANGAR 294 313 665 296 812 656

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 218 225 000 218 225 000
Upplatelseavgift 33 779 665 32 886 433
Yttre reparationsfond 1733 863 253 738 528 1297 463 252 408 896
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 451 727 -10 418 928
Arets resultat 2389714 -15 841 441 2596400 -13015 328
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32175001 9,10 40 191 429
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 22 597 779 9 15 867 139
Leverantdrsskulder 477 626 239 355
Skatteskuld 5953 6 266
Ovr. kortfristiga skulder 0 14 542
Depositioner 275 892 275 892
Upplupna kostnader 248 238 11 225 513
Forskottsinbetalda hyror/avg 636 089 24 241 577 598 952 17 227 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 313 665 296 812 656




DocuSign Envelope ID: B5024D79-6A06-44B5-92D5-520506C88A47

Brf Annedals Entré
Org.nr 769624-7019

8(11)
NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna radd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Intékten for hushallsel och varmvatten redovisas for 12 manader, for perioden december-november.
Fr.o.m. 1 juli 2020 redovisar féreningen moms for individuell matning och debitering av hushallsel
och varmvatten till de boende, da detta ingar i det obligatoriska momssytemet.

Lan som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tilgangens berdknade nyttjande period.

Byggnadema &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och for
byggnaderna sker en viktad avskrivning baserad pa komponentemnas varde i en modell.
Féljande avskrivningstider tillampas:

- Stomme: 120 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 4r.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2021 2020
Hyra lokaler 343 388 342 436
Reduktion, hyra lokaler 0 -23 676
Statligt stdéd, hyra lokaler 0 11 838
Hyra garage 729 717 711100
Fastighetsskatt lokaler 28 168 28 168
SUMMA 1101 273 1 069 866
NOT NR 2 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 152 694 151 897
Fastighetsskotsel, extra 62 137 52 060
Tradgard/utemiljo/markskotsel 14 820 1705
Obligatoriska besiktningar 205 289 0
Stad 160 067 189 168
Hissar 36 894 91 625

Transport 631 901 486 455
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Serviceavtal 38 006 48 671
El 728 301 716 356
Uppvarmning 460 625 453 132
Vatten 149 865 150 239
Avfallshantering 154 108 147 247
Forsékringar 78 294 76 339
Tomtrattsavgald 956 600 956 600
Kabel TV 261 896 260 804
Extern revisor 16 912 17 089
Ovriga fastighetskostnader 143 865 145190
SUMMA 3620 373 3 458 122
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 2015 och &ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetsskatt for lokaler, 1 % av gallande taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal under aret.

2021 2020
Arvode, 16n och 6vriga erséattningar till styrelse 119 999 120 000
Summa Iéner och arvoden 119 999 120 000
Sociala avgifter 37 671 37 703
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 157 670 157 703
NOT NR 5 Maja Gréaddnos 1

2021 2020
Taxeringsvérde: 230 510 000 230 510 000
Byggnadsvérde 149 000 000 149 000 000
Markvarde 81 510 000 81 510 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 230510 000 230 510 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéader 223 000 000 223 000 000
Lokaler 7 510 000 7 510 000
Bokfért varde: 2021 2020
Byggnader 310 425 000 310 425 000
Anskaffningsvérde 310 425 000 310 425 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -17 491 073 -14 048 698
Arets avskrivningar -3 442 375 -3 442 375
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 933 448 -17 491 073
Utgdende restvarde enligt plan 289 491 552 292 933 927
SUMMA BOKFORT VARDE 289 491 552 292 933 927

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1,2 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
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Vid férvarv av byggnad med tomtratt ska hela anskaffningsutgiften hanféras till byggnad och vara

underlag fér avskrivning, darav inget bokfért markvéarde.

NOTNR 7

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA

NOT NR 8

Forutbetalda férsakringskostnader
Upplupna el och vattenintakter
Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA
NOT NR 9

Réantejustering
SEB 2022-03-20
SEB 2022-06-28
SEB 2023-06-28
SEB 2023-06-28
SEB 2025-06-28
SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beradknad laneskuld 2026.12.31

NOTNR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Upplupna rantekostnader
Beraknat styrelsearvode
Beradknade sociala avgifter
Beréknat revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

2021

3170
31 289

34 459

2021

67 268
113175
310 587

491 030

Slutférfallodag

2022-06-28
2022-06-28
2023-06-28
2023-06-28
2025-06-28

Ovriga kortfristiga fordringar

2020

3174
0
4 444

7618

Foérutb. kostnader/uppl. intakter

2020

64 841
115715
331 478

512 034

Skulder kreditinstitut

Ranta

0,18%
0,53%
0,37%
3,05%
0,75%

Stillda sidkerheter

2021
62 900 000

2021

3 138
132 500
41 600
18 000
53 000

248 238

Upplupna kostnader

Skuld

3 700 000
18 687 779
11 066 667
10 416 667
10 901 667

54 772 780
22 387 779

210 000
22597 779
32 175 001
50 322 780

2020
62 900 000

2020

4914
113 833
35 766
18 000
53 000

225 513
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NOT NR 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat frdn rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Stockholm den 2022-05-31
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Michael Koch Adnan Dautbegovic
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Annedals Entré, org. nr 769624-7019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Annedals Entré for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Annedals Entré for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm  2(022-05-31

KPMG AB

DocuSigned by:

katrine Elbra

6A6B49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Annedals Entré, org. nr 769624-7019, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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