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Stadgar for Brf Arvodet Kvittensen

Organisationsnummer 769607-5634

Antagna vid ordinarie arsstimma den 16 maj 2018

§ 1 Foreningens namn och site

Foreningens namn dr Bostadsrittstoreningen Arvodet Kvittensen.
Foreningens styrelse har sitt siate 1 Higersten, Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriattshavare.

§ 3 Medlemskap
Endast fysisk person kan vara medlem 1 féreningen.

Styrelsen ska sa snart som moyligt fran det att ansokan om medlemskap kom 1n till féreningen, prova
fragan om medlemskap. En medlem som upphoér att vara bostadsriattshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att hen far sta kvar som medlem.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bositta sig 1 bostadsrittsldagenheten har
foreningen réatt att vigra medlemskap.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut
om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende erséttning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller
per ldgenhet.

Om en kostnad som hinfor sig till uppvarmning eller nedkylning av medlemmens ldgenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan patéras medlemmen efter individuell méitning,
ska berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersittning t6r sadan kostnad, ta sin
utgangspunkt 1 den uppmaétta



§ S Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsiattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med 1nsatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en

overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet faststillt enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialtorsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet. Om en ladgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften
efter det antal manader ldgenheten ar uthyrd.

Foreningen far 1 vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med 1dgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter vilys av foreningsstimman. Ledamot
och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt 1 féreningens hus.

Vid konstituerande styrelsemaote utser styrelsen inom sig funktiondrer samt firmatecknare.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Viljs revisionsbolag maste dven foreningens egen
revisor utses, dock behover e suppleant utses.

§ 8 Rilkenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr kalenderar.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.
Arsredovisningen ska vara medlemmarna tillhanda senast tre veckor fore foreningsstimman.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. stdimmans Oppnande

2. fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

3. faststidllande av dagordningen



godkidnnande av rostlingden

val av ordforande vid féreningsstimman

val av protokollforare vid foreningsstimman

val av en eller tva justerare

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras

10. beslut om faststdllande av revisionsberittelse

11. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

12. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

13. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas

14. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

15. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. stimmans avslutande
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§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor tére och
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimman.

Kallelse t1ll extra foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore extra foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Q 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. Endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten 1 gott skick. Detta giller
aven mark, forrad, garage och andra ldagenhetskomplement som kan inga 1 upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

e vytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt sétt

® icke birande innerviggar

e till fonster horande vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig
malning och kittning av fOnster



till ytterdorr horande 1as inklusive nycklar; all malning med undantag f6r malning av
ytterdorrens utsida;, motsvarande galler for balkong- eller altandorr

innerdorrar och sdkerhetsgrindar

l1ster, foder och stuckaturer

elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriattshavaren endast for malning
golvvarme, som bostadsriattshavaren forsett ligenheten med

ledningar £6r vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne 1 ldgenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens ldgenhet

undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) 1 lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
e ventiler och luftinsldapp, dock endast malning

e brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat
aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring t1ll golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

® vitvaror

o Kkokstlakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
® kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1 ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Bostadsriattshavaren svarar for att fungerande brandvarnare finns 1 ldagenheten. For reparationer pa
orund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriattshavaren endast om skadan uppkommait
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som dar utfor arbete f6r
hans rakning. Detta géller 1 tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra

1 lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsriattshavaren sjalv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgidrder, som bostadsriattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiarder som utfors 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens lagenhet.



§ 14 Forandring 1 lagenhet

Bostadsriattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, 1 ldgenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar f6r avlopp, varme eller vatten eller annan véasentlig
forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om 1nte atgiarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet tor foreningen. Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sidkerstélla
behovliga medel tor att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden tor yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rakning.

§ 17 Uthyrning 1 andra hand

Bostadsrittshavare far hyra ut sin ldgenhet 1 andra hand till fysisk person forutsatt att uthyrningen
ogodkints genom beslut av styrelsen. Ansékan om att hyra ut ldgenhet 1 andra hand ska ha inkommait
t1ll styrelsen senast fyra veckor fore det datum andrahandskontraktet forutsitts bona gélla. Om risk
foreligger att foreningen eller annan medlem lider skada pa grund av andrahandsuthyrningen kan
styrelsen dven besluta om villkoren 1 andrahandskontraktet.

§ 18 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som 1nnehas med bostadsritt kan forverkas och téreningen kan sdaga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning 1 bland annat f6ljande fall:
e bostadsrittshavaren drojer med att betala foreningsavgifter
e |igenheten utan samtycke upplats 1 andra hand
e |igenheten anvinds for annat &ndamal dn vad den dr avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem
e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten och inte kan visa giltig ursidkt for
detta

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av liten betydelse.

§ 19 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors

av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrider. Pa den andra stimman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande har
ogatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 20 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas 1nsatser.

(")vrigt
For fragor som 1nte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



