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Styrelsen for RB BRF Mdrstahus 2 far

Foérvaltningsberattelse o avomim

rékenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-16.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 230% till 233%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 576 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 855 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna &r uppforda 1971.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Trygg-Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok Summa
20 48 50 64 6 188
Antal hyresritter:0 Antal lokaler:4 Antal garage:93 Antal P-platser:104
Total tomtarea 32 863 m?
Total bostadsarea 12 745 m?
Total lokalarea 1 044 m?
Arets taxeringsvirde 138 180 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 138 180 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster

frén Riksbyggen. Storleken p4 aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Certego

Ownit AB

Com Hem AB

Vattenfall Kundservice AB & Jamtkraft AB
Sigtuna Vatten&Renhéllning
Amio Park

Inspira AB

Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 240 tkr och planerat underhéll for 920 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som &r ett utbyte av en komponent

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Adm.avtal nyckelhantering
Bredband

Kabel-TV

El

Vatten & sophéimtning
Parkering

Lokalvard

Bevakning

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pa ett underhalisbehov
pa 52 058 tkr for de nérmaste 30 &ren. Rekommenderad avsittning for verksamhetsaret dr 1 564 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhill.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Isolering av vinden 702 375
Ventilationsrengdring 87 500
Bommar 129 663
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kalpana Vesterlund Ordférande 2021

Maurizio Del Bianco Ledamot 2022

Anders Samuelsson Ledamot 2021

Marina Bosanac Ledamot 2021

Alex Snéckerstrom Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Hérlin Suppleant 2021

Lennart Jonsson Suppleant 2021

Rita Ellingsen Suppleant 2021

Johan Borgvall Suppleant 2021

Eva Appelqvist Suppleant Riksbyggen  Tills vidare

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Borev Auktoriserad revisor 2021
Esa Heikkild Fortroendevald revisor 2021
Maria Afzelius Revisorsuppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Esa Heikkld 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméoter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 249 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 31 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 249 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 3%.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 832 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016
Nettoomsittning 11278 10 962 10 648 10339 10257
Resultat efter finansiella poster 279 1196 939 573 =737
Balansomslutning 40 809 40 934 41097 41097 44 087
Soliditet % 11 11 8 6 4
Likviditet % 233 230 150 92 158
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 832 808 784 762 739
Lén, kr/m? 2681 2758 2 836 2907 2 590

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1 085 896 6 655981 -4 532 383 1195618
Disposition enl. &rsstiammobeslut 1195618 -1195618
Reservering underhéllsfond 1564 000 -1 564 000

Ianspraktagande av underhallsfond -919 537 919 537

Arets resultat 279 386
Vid érets slut 1085 896 7 300 444 -3 981 228 279 386
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3336 766

Arets resultat 279 386

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 564 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 919 537

Summa -3 701 842

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3701 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 279 566 10962 128
Ovriga rorelseintékter Not 3 213 749 110 232
Summa rorelseintikter 11 493 315 11 072 360
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 879 044 -5 784 440
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 049 245 -1 829 968
Personalkostnader Not 6 -154 445 -140 307
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 575 744 -1 558 658
Summa rorelsekostnader -10 658 479 -9 313 374
Rorelseresultat 834 836 1758 986
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 912
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 6 545 1262
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -561 995 -565 543
Summa finansiella poster -555 450 -563 369
Resultat efter finansiella poster 279 386 1195618
Arets resultat 279 386 1195618
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 33 948 146 35497 557
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 246 756 273 089
Summa materiella anléiggningstillgdngar 34 194 902 35770 646

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 250 250
Andra langfristiga fordringar Not 14 9500 9500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 9750 9750
Summa anliggningstillgangar 34204 652 35780 396

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9419 121 843
Ovriga fordringar Not 16 198 956 177 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 773 324 326 233
Summa kortfristiga fordringar 981 699 625 604

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5622 592 4 527 605
Summa kassa och bank 5622 592 4 527 605
Summa omsittningstillgdngar 6 604 291 5153209
Summa tillgangar 40 808 942 40 933 605
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1085 896 1 085 896
Fond for yttre underhall 7 300 444 6 655 981
Summa bundet eget kapital 8 386 340 7741 877
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 981 229 -4 532 383
Arets resultat 279 386 1195618
Summa fritt eget kapital -3701 842 -3 336 766
Summa eget kapital 4 684 497 4 405 111

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 33295 202 34 285 202
Summa langfristiga skulder 33295202 34285202
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 990 000 990 000
Leverantorsskulder Not 20 622 994 117 601
Skatteskulder Not 21 12 690 2914
Ovriga skulder Not 22 23 673 11245
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1179 886 1121531
Summa kortfristiga skulder 2 829 243 2 243 292
Summa eget kapital och skulder 40 808 942 40 933 605
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intskt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 25-120
-Stomme och grund Linjér 120
-Stomkompletteringar Linjédr 60
-Virme, sanitet Linjér 60
-Fasad Linjér 60
-Restposter Linjér 60
Tillkommnade utgifter, fonster Linjar 30
Tillkommnade utgifter, relining Linjér 25
Tillkommnade utgifter, lassystem Linjér 30
Tillkommnade utgifter, ventilation Linjéar 20
Tillkommnade utgifter, p-déck Linjér 75
Markanldggningar Linjér 8
Inventarier Linjér 20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostédder 10 640 796 10 330 928
Hyror, lokaler 12 800 11 400
Hyror, garage 385760 387 360
Hyror, p-platser 244 400 240 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 000 -1200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 190 -5910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -450
Summa nettoomsattning 11 279 566 10 962 128

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ovriga avgifter 120 1 400
Ovriga ersittningar 47578 37322
Fakturerade kostnader 21905 9434
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 3
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 55000 0
Ovriga rorelseintikter 54 533 49 993
Forsakringsersittningar 34611 12 080
Summa ovriga rorelseintdkter 213 749 110 232
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Not 4 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -919 538 -51 750
Reparationer -1239 551 -1210 087
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -280 452 -270 676
Forsdkringspremier -397 885 -384 668
Kabel- och digital-TV -522 717 -608 144
Aterbiring fran Riksbyggen 0 21300
Systematiskt brandskyddsarbete -7297 -1 605
Serviceavtal -82 419 -47 801
Obligatoriska besiktningar -55225 -50 000
Bevakningskostnader -24 141 -21 280
Sno- och halkbekdmpning -3125 -73 858
Statuskontroll -5 569 0
Forbrukningsinventarier -43 491 -97 353
Fordons- och maskinkostnader -21 076 -55 004
Vatten -562 785 -449 767
Fastighetsel -323 137 -262 945
Uppvérmning -1 821223 -1 848 835
Sophantering och atervinning -212 061 -192 218
Forvaltningsarvode drift -357 352 -179 749
Summa driftskostnader -6 879 044 -5 784 440

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Forvaltningsarvode administration -1 626 468 -1 586 652
Lokalkostnader -1 650 -4 050
Hyra inventarier & verktyg -310 995 -6 510
IT-kostnader 0 -19314
Foretagsforsdkringar 0 -939
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -16 144 -97 405
Kreditupplysningar -4 725 -31 902
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -52 325 -33 019
Representation -2 119 -375
Kontorsmateriel -1367 -5240
Telefon och porto -6 928 -6 928
Konstaterade forluster hyror/avgifter -30 0
Bankkostnader -1 870 -1910
Ovriga externa kostnader -5 875 -10 725
Summa évriga externa kostnader -2 049 245 -1 829 968
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstillda -4 284 -1 848
Styrelsearvoden -50 000 -40 000
Sammantradesarvoden -41 500 -25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 800 -34 275
Ovriga kostnadsersittningar 0 -6 893
Pensionskostnader 81 -81
Sociala kostnader -42 942 -32 210
Summa personalkostnader -154 445 -140 307
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -391 076 -391 076
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 158 334 -1 158 335
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 334 -9 247
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 675 744 -1 558 658
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 912
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 912
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 270 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 6275 1262
Summa 6vriga rianteintakter och liknande resultatposter 6 545 1262
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -556 362 -564 980
Ovriga rintekostnader -5 633 -563
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -561 995 -565 543
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 14 142 747 14 142 747
Mark 1773 384 1773 384
Standardfoérb ombyggnader 37 860 765 37 678 305
Anslutningsavgifter 360 499 360 499
Underhallslanepost 2431409 2431409
56 568 804 56 568 804
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 568 804 56 568 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8619 137 -8 228 060
Anslutningsavgifter -360 499 -360 499
Standardforb ombyggnader -9 660 202 -8 501 868
Underhallslénepost -2 431 409 -2 431 409
-21 071 247 -19 521 836
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -391 076 -391 077
Arets avskrivning standardforb ombyggnader -1 158 335 -1 158 334
-1 549 411 -1 549 411
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 620 658 -21 071 247
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 948 146 35 497 557
Varav
Byggnader 5132534 5523610
Mark 1773 384 1773 384
Standardforb byggnader 27 042 228 28200 563
Taxeringsvarden
Bostéder 137 000 000 137 000 000
Lokaler 1 180 000 1 180 000
Totalt taxeringsvérde 138 180 000 138 180 000
varav byggnader 100 180 000 100 180 000
varav mark 38 000 000 38 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 995 028 909 598
Installationer 525529 525529
Bilar och andra transportmedel 566 406 566 406
2 086 963 2 001 533
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 85430
0 85 430
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 086 963 2 086 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -909 598 -909 598
Installationer -525 529 -525 529
Bilar och andra transportmedel -378 747 -369 500
-1 813 874 -1 804 627
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 086 0
Bilar och andra transportmedel -9 247 -9 247
-26 333 -9 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 840 207 -1 813 874
Restvirde enligt plan vid arets slut 246 756 273 089
Varav
Inventarier och verktyg 68 345 85430
Bilar och andra transportmedel 178 411 187 659
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 250 250
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 250 250
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 9500 9500
Summa andra langfristiga fordringar 9 500 9 500
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 9419 121 843
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9419 121 843
Not 16 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 198 956 177 528
Summa ovriga fordringar 198 956 177 528
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 134 141 128 221
Forutbetalda driftkostnader 8072 4 415
Forutbetalt forvaltningsarvode 476 323 133 144
Forutbetald renhéllning 18 840 10 061
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 50392
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 135 060 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 888 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 773 324 326 233
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 116 2 823
Bankmedel 6113 5843
Transaktionskonto 5616363 4518939
Summa kassa och bank 5622 592 4 527 605
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 34285202 35275202
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -990 000 -990 000
Langfristig skuld vid arets slut 33 295 202 34 285 202

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,07% 2020-09-02 1 450 000,00 0,00 100 000,00 1350 000,00
NORDEA 1,33% 2020-09-01 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2021-04-30 5010 000,00 0,00 120 000,00 4 890 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2020-11-06 1 150 000,00 0,00 100 000,00 1 050 000,00
NORDEA 1,08% 2021-04-29 3662 947,00 0,00 200 000,00 3462 947,00
STADSHYPOTEK 1,79% 2021-04-30 4 675 000,00 0,00 100 000,00 4575 000,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2021-04-30 4700 000,00 0,00 100 000,00 4 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,79% 2021-04-30 6422 500,00 0,00 70 000,00 6352 500,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 1221 755,00 0,00 20 000,00 1201 755,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 4983 000,00 0,00 180 000,00 4 803 000,00
Summa 35 275 202,00 0,00 990 000,00 34 285 202,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 990 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortftistig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns X 1an med villkorsindringsdag under &r 2020/2021 (Néstkommande
rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
14n som langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att 1anen inte kommer att omséttas/forlangas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 20 Leverantorsskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 622 994 117 601
Summa leverantorsskulder 622 994 117 601

Not 21 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 280 452 270 676
Debiterad preliminérskatt -267 762 -267 762
Summa skatteskulder 12 690 2914
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Not 22 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lan under betalning 0 -5 860
Mottagna depositioner 12 180 12 180
Skuld sociala avgifter och skatter 0 239
Clearing 11 493 4686
Summa 6vriga skulder 23 673 11 245

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 26 193 16 933
Upplupna réantekostnader 37023 33208
Upplupna elkostnader 5824 6 884
Upplupna vattenavgifter 102 926 78 192
Upplupna virmekostnader 79 488 69 510
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 45 501 52 500
Férutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 862 931 844 304
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1179 886 1121 531
Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 39333 000 39333 000

Eventualforpliktelser

Féreningen har inga eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Mérstahus Nr 2, org.nr 714800-2228

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mérstahus Nr 2 for rakenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 5 februari 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, néir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ér lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Riksbyggen Bostadsrattsforening
Mirstahus Nr 2 for rikenskapséaret 2019-09-01 —

2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sidana étgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 januari 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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um Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
R B B R F M a rsta h u S for RB BRF Mirstahus 2 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet:
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Verksamhetsberittelse 2019-09-01 till 2020-08-31

Stytelsens arbete

Det har hillits 16 styrelseméten under verksamhetsaret. Utover styrelseméten hat styrelsen
handlagt sedvanliga fraigor som exempelvis administration, dvetlitelser, skrivelser, kontakter med
banker, maklate och hantverkare.

Foreningen
Viir en relativt stor férening med 188 ligenheter och var férening fortsitter att vara populir.

Ekonomi
Nigra av foreningens lan har omsatts med bittre rintevillkor. For att ligga undan en buffert for
framtida renoveringsbehov beslutades om en avgiftshojning med 3 %.

Nigra hindelser under gangna aret
Under éret har flertalet renoveringar, stort som smatt gjorts, dels for att folja underhillsplanen
dels for att 6ka bade siakerhet och helhetsintrycket av virt bostadsomréde.

Staket och bommar har satts upp for att minska bilar pd omradet.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, stamspolning har genomforts och vattenvarnare
har satts in.

Brandskyddsrond har genomforts.

Ny grill har satts upp vid fikaplatsen vid hg 36.

Asfaltering pa har setts 6ver och jamnats till inom omradet.

Arbetare fran Veterankraft har anlitats extra for att stotta upp under sommaren med
syfte att gora vart bostadsomrade extra fint och undetlitta framtida underhall.
Milning av killargangar har genomforts.

Belysning i trapphus har bytts ut etappvis for att spara enetgi och skapa en tryggare miljo.
Traktor hat kopts in.

Rengoring garaget har gjorts for att det ska vara snyggt och frischt.

Det bruna forradshuset har mélats om.

Rensning av cyklar pa garden har gjorts.

P-platser for vara medlemmar har utékats med tre stycken.

Garagebesiktning har bestillts och belysningen har setts over.

Vattenskador har atgirdats, frimst i badrum pa grund av forsummelse av
bostadsrittsinnehavare.

Isolering av vindarna har gjorts for att sinka energikostnader.

Pa grund av covid 19 har bastun stingts av 1 sikerhetssyfte.

Bestallning av extra stidning golven i trapphusen har gjorts for att det ska vara litt att
underhalla framéver och i en del av trapphusen har golven bonats.

YVV VVVVVVVVYVYV VVVY VY

Nagra planerade atbeten
- Byte av fonster och balkongdérrar kommer paborjas under 2021, offerter f6r detta har
tagits in.
- Fottsatt renovering/6versyn enligt underhillsplanen kommer att goras.

Information pa hemsidan
Vilka rattigheter och skyldigheter man har som bostadsrittsinnehavare framgar av foreningens
stadgat, bostadsrittslagen samt allménna trivselregler. Information om sophantering finns ocksa
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pd hemsidan. Information finns pa foreningens hemsida www.heimdalsgatan.se och pi tavlan
utanfor kontoret. Styrelsen vill pAminna om att det ir bostadsrittsinnehavaren som i forsta hand
ansvarig for ytskikt och annat som tillhér bostaden avseende renovering m.m.

Avslutningsvis

Styrelsen vill hiirmed tacka for fértroendet det gingna éret och hoppas pi en fortsatt positiv
utveckling av féreningen samt att vi tillsammans fortsitter att géra var forening si trivsam som
mojligt.

Styrelsen

Kalpana Westerlund Anders Samuelsson

Ordférande Vice ordférande

/ "q’/\ -~

Maurizio Del Bianco Marina Bosanac

Sekreterare Ledamot

J S s
Robin Higlin Ritha Ellingsen R
Suppleant Suppleant
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Lennart Jénsson j

Suppleant Suppleant
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