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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOLSTRALEN | BORSTAHUSEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
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Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-01-24.

SATE
Foreningen har sitt sate i Landskrona kommun, Skane lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Solstralen 1, Landskrona kommun. Féreningens
gatuadress ar Erikstorpsvagen 119.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Funktion Vald t.o.m. ar
Henrik Fagerlund Ordférande 2021
Daniel Ast Styrelseledamot 2021
Stefan Pettersson Styrelseledamot 2021
Albin Hansson Suppleant 2021

| tur att avga vid kommande stamma ar samtliga i styrelsen.

VALBEREDNING
Anette Henningsson och Linda Olsson.

FIRMATECKNING
Firmatecknare ar styrelsen tva i forening.

REVISORER
Hakan Ekstrand Revisor Faktor AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda sammantraden.
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FORVALTNING
Nabo Group AB har skott den ekonomiska forvaltningen. Den tekniska forvaltningen har skotts av SBC.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Foreningen adger fastigheten Solstralen 1 med en tomtareal om 1 334 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Vardear for beskattningen ar 2019.

Fastigheten bestar av 17st lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till
1257 kvm.

LAGENHETSFORDELNING
1 styck 1 rum och kok

6 stycken 2 rum och koék

9 stycken 3 rum och kok

1 styck 4 rum och kok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Detta ar forsta aret med fulla avgifter / kostnader varfor jamforelser mellan 2021 och 2020 inte ar helt
rattvisande.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 juni 2021 som digital stamma via Teams.

FASTIGHETEN
Inga handelser under aret har skett betraffande fastigheten och dess omgivning.

BETYDELSEFULLA HANDELSER UNDER 2021

Utomhusmiljon; Under aret bildades en tradgardsgrupp med syfte att varda och utveckla var tradgard och
darmed minska kostnaden for skotseln fran var forvaltare. Tva st bankar och en portal till trddacket byggdes
av medlemmarna. En snégrupp har bildats och snéjour - snordjning fran SBC har avslutats med en stor
kostnadsbesparing. Nytt racke har monterats som stdmmer 6verens med husets exterior. Kostnaden pa 40
000 kr tog Midroc efter manga forhandlingar.

FRAMTIDA UNDERHALL

Ar Atgird

2022 Det planeras for inbyggnad av cykelparkering pa fastighetens norra sida.

2022 Offerter tas fram for 17 st laddstolpar for elbilar att presenteras vid féreningsstimman 2022.
2022 Under vecka 6 kommer garantibesiktning av fastigheten och lagenheterna att genomféras.
EKONOMI

Foreningen har inga anstallda och till styrelsen har utbetalats 23 800 kr i arvode.
Ett Ian pa Swedbank skrevs om 21-03-25 till ranta 1,09% med forfallodag 26-02-25. Féreningens |an uppgar
till 16 533 421 kr. Under aret har foreningen amorterat 286 664 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen &r 25 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020 2019
931176 691 851 0
-149 034 -78117 9563
73 73 0

0 0 0

18 086 000 18 086 000 0
1257 1257 0
680 680 0

13 190 13 190 0
1,33 0 0
26,58 26,40 0

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
46 165 000
0

-19751
-78 117

46 067 132

Disp av foreg

ars resultat

-78 117
78 117

Disp av
ovriga poster

-149 034
-149 034
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46 165 000
0

-97 868
-149 034
45 918 098
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -97 868
Arets resultat -149 034
Totalt -246 902

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . N
eserveorlng fond for yttre 23 100
underhall
Balanseras i ny rakning -270 002
-246 902

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

931176
5525

936 701

3-6 -345 602
-82 845

-29 156

-407 580

-865 184

71517

9 -220 551
-220 551

-149 034

-149 034

2020-01-01 -
2020-12-31

691 851
0

691 851

-226 749
-61 004
0

-305 685

-593 437

98 414

-176 531
-176 531

-78 117

-78 117
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

62 386 735
62 386 735

62 386 735

5781
17
15512

21310

240 152
240 152

261 461

62 648 196

2020-12-31

62 794 315
62 794 315

62 794 315

1879
1879

335682
335 682

337 560

63 131 875
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

46 165 000
46 165 000

-97 868
-149 034

-246 902

45918 098

16 293 340
16 293 340

286 664
16 303
429

133 362

436 758

62 648 196

2020-12-31

46 165 000
46 165 000

-19751
-78 117

-97 868

46 067 132

16 580 004
16 580 004

286 664
17 532
0
180543

484 739

63 131 875
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solstralen i Borstahusen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, p-platser 76 500 55 875
Arsavgifter, bostader 854 676 635 976
Ovriga intdkter 5525 0
Summa 936 701 691 851
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Hiss serviceavtal

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arvode teknisk forvaltning

Bredband

Fastighetsforsakringar

Summa
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2021
2400
9581
11 896
22 497
11993

6 565
64 932

2021

2021
24613
44 982
92 031
71770

233 396

2021
25 869
4640
16 765
47 274

2020

4201
10 279
4949
15 000

34 429

2020
701
701

2020
12 448
28 097
97 036
26 596

164 177

2020

7927
19514
27 441
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa
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2021
41 368
1426
11187
3053
281
8531
2 846
4753
6215
3186
82 845

2021
5356
23 800
29 156

2021
219989
562
220551

2020

29 688
750

2020
175620
911

176 531
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
63 100 000 12 152 830
0 50947170

63 100 000 63 100 000
-305 685 0
-407 580 -305 685
-713 265 -305 685
62 386 735 62 794 315
12 152 830 12 152 830
15 400 000 15 400 000
2 686 000 2 686 000
18 086 000 18 086 000
2021-12-31 2020-12-31
17 0

17 0
2021-12-31 2020-12-31
2320 0

7469 0

5723 1879
15512 1879
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2026-02-25
2023-03-24
2025-03-25

Rantesats
2021-12-31
1,09 %
1,34 %

1,47 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
I[anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31

5803 002
4974 000
5803 002
16 580 004

286 664

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 10 000
Forutbetalda avgifter/hyror 77 598
Uppl. fastighetsskatt 0
Uppvarmning 13 056
Utgiftsrantor 27 829
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4879
Summa 133 362
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 010 000
Summa 17 010 000
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Skuld
2020-12-31
5903 334
5060 000
5903 334
16 866 668

286 664

2020-12-31
0

0

49 068

0

40 549
90926

180 543

2020-12-31
17 010 000
17 010 000
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Underskrifter

Landskrona
Digitalt signerad av

Henrik Karl Gustav Fagerlund Daniel Ast
Ordférande Styrelseledamot

Samuel Stefan Petersson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift

Hakan Ekstrand
Revisor
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FAKTOR

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Solstralen i
Borstahusen
Org.nr 769635-9038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Solstralen i Borstahusen for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststaller
resultatrdkningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

1(2)

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
l&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
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FAKTOR

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solstralen i Borstahusen for rakenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet

2(2)

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad, signeras digitalt

Héakan Ekstrand

Auktoriserad revisor

Brf Solstr

5[ [\Vl Hy7Z_R5mq-r1NZORcQc

J9635-9038




Dpcument
history

06.04.2022 11:06 Revisionsberattelse solstralen 2021.pdf
2 pages

Hakan Ekstrand - 06.04.2022 11:06

rTNZORcQc

Hy7Z_R5mqg-rINZORcQc

O Activity log
1. Pal Hakan Andreas Ekstrand 7> Signed 06.04.202211:06 elD Swedish BankID (DOB: 23/06/1972)
hakan.ekstrand@faktor.se Authenticated 06.04.2022 11:06 Low IP: 85.30.160.221

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2022-04-05 12:40:17 CEST
  217.208.148.145
  Daniel Elia
  Ast
  1956-12-11
  Daniel Elia Ast
  195612119395
  


 
  2022-04-05 13:14:50 CEST
  217.208.148.26
  HENRIK
  FAGERLUND
  1947-10-07
  HENRIK FAGERLUND
  194710074354
  


 
  2022-04-06 11:09:38 CEST
  94.234.111.64
  Pål Håkan Andreas
  Ekstrand
  1972-06-23
  Pål Håkan Andreas Ekstrand
  197206234119
  


 
  2022-04-05 15:33:56 CEST
  212.214.188.74
  Samuel Stefan
  Petersson
  1957-03-11
  Samuel Stefan Petersson
  195703113596
  


Arsredovisning 2021

BRF SOLSTRALEN | BORSTAHUSEN

769635 -9038






VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOLSTRALEN | BORSTAHUSEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-01-24.

SATE
Foreningen har sitt sate i Landskrona kommun, Skane lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Solstralen 1, Landskrona kommun. Féreningens
gatuadress ar Erikstorpsvagen 119.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Funktion Vald t.o.m. ar
Henrik Fagerlund Ordférande 2021
Daniel Ast Styrelseledamot 2021
Stefan Pettersson Styrelseledamot 2021
Albin Hansson Suppleant 2021

| tur att avga vid kommande stamma ar samtliga i styrelsen.

VALBEREDNING
Anette Henningsson och Linda Olsson.

FIRMATECKNING
Firmatecknare ar styrelsen tva i forening.

REVISORER
Hakan Ekstrand Revisor Faktor AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda sammantraden.
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FORVALTNING
Nabo Group AB har skott den ekonomiska forvaltningen. Den tekniska forvaltningen har skotts av SBC.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Foreningen adger fastigheten Solstralen 1 med en tomtareal om 1 334 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Vardear for beskattningen ar 2019.

Fastigheten bestar av 17st lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till
1257 kvm.

LAGENHETSFORDELNING
1 styck 1 rum och kok

6 stycken 2 rum och koék

9 stycken 3 rum och kok

1 styck 4 rum och kok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Detta ar forsta aret med fulla avgifter / kostnader varfor jamforelser mellan 2021 och 2020 inte ar helt
rattvisande.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 juni 2021 som digital stamma via Teams.

FASTIGHETEN
Inga handelser under aret har skett betraffande fastigheten och dess omgivning.

BETYDELSEFULLA HANDELSER UNDER 2021

Utomhusmiljon; Under aret bildades en tradgardsgrupp med syfte att varda och utveckla var tradgard och
darmed minska kostnaden for skotseln fran var forvaltare. Tva st bankar och en portal till trddacket byggdes
av medlemmarna. En snégrupp har bildats och snéjour - snordjning fran SBC har avslutats med en stor
kostnadsbesparing. Nytt racke har monterats som stdmmer 6verens med husets exterior. Kostnaden pa 40
000 kr tog Midroc efter manga forhandlingar.

FRAMTIDA UNDERHALL

Ar Atgird

2022 Det planeras for inbyggnad av cykelparkering pa fastighetens norra sida.

2022 Offerter tas fram for 17 st laddstolpar for elbilar att presenteras vid féreningsstimman 2022.
2022 Under vecka 6 kommer garantibesiktning av fastigheten och lagenheterna att genomféras.
EKONOMI

Foreningen har inga anstallda och till styrelsen har utbetalats 23 800 kr i arvode.
Ett Ian pa Swedbank skrevs om 21-03-25 till ranta 1,09% med forfallodag 26-02-25. Féreningens |an uppgar
till 16 533 421 kr. Under aret har foreningen amorterat 286 664 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen &r 25 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020 2019
931176 691 851 0
-149 034 -78117 9563
73 73 0

0 0 0

18 086 000 18 086 000 0
1257 1257 0
680 680 0

13 190 13 190 0
1,33 0 0
26,58 26,40 0

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
46 165 000
0

-19751
-78 117

46 067 132

Disp av foreg

ars resultat

-78 117
78 117

Disp av
ovriga poster

-149 034
-149 034

2021-12-31
46 165 000
0

-97 868
-149 034
45 918 098

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -97 868
Arets resultat -149 034
Totalt -246 902

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . N
eserveorlng fond for yttre 23 100
underhall
Balanseras i ny rakning -270 002
-246 902

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

931176
5525

936 701

3-6 -345 602
-82 845

-29 156

-407 580

-865 184

71517

9 -220 551
-220 551

-149 034

-149 034

2020-01-01 -
2020-12-31

691 851
0

691 851

-226 749
-61 004
0

-305 685

-593 437

98 414

-176 531
-176 531

-78 117

-78 117
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

62 386 735
62 386 735

62 386 735

5781
17
15512

21310

240 152
240 152

261 461

62 648 196

2020-12-31

62 794 315
62 794 315

62 794 315

1879
1879

335682
335 682

337 560

63 131 875
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

46 165 000
46 165 000

-97 868
-149 034

-246 902

45918 098

13 16 293 340
16 293 340

286 664

16 303

429

14 133 362

436 758

62 648 196

10

2020-12-31

46 165 000
46 165 000

-19751
-78 117

-97 868

46 067 132

16 580 004
16 580 004

286 664
17 532
0
180543

484 739

63 131 875
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solstralen i Borstahusen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, p-platser 76 500 55 875
Arsavgifter, bostader 854 676 635 976
Ovriga intdkter 5525 0

Summa 936 701 691 851

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Hiss serviceavtal

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arvode teknisk forvaltning

Bredband

Fastighetsforsakringar

Summa

12

Arsredovisning 2021

2021
2400
9581
11 896
22 497
11993

6 565
64 932

2021

2021
24613
44 982
92 031
71770

233 396

2021
25 869
4640
16 765
47 274

2020

4201
10 279
4949
15 000

34 429

2020
701
701

2020
12 448
28 097
97 036
26 596

164 177

2020

7927
19514
27 441
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
41 368
1426
11187
3053
281
8531
2 846
4753
6215
3186
82 845

2021
5356
23 800
29 156

2021
219989
562
220551

2020

29 688
750

2020
175620
911

176 531
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
63 100 000 12 152 830
0 50947170

63 100 000 63 100 000
-305 685 0
-407 580 -305 685
-713 265 -305 685
62 386 735 62 794 315
12 152 830 12 152 830
15 400 000 15 400 000
2 686 000 2 686 000
18 086 000 18 086 000
2021-12-31 2020-12-31
17 0

17 0
2021-12-31 2020-12-31
2320 0

7469 0

5723 1879
15512 1879
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2026-02-25
2023-03-24
2025-03-25

Rantesats
2021-12-31
1,09 %
1,34 %

1,47 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
I[anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
Forutbetalda avgifter/hyror
Uppl. fastighetsskatt
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

15

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31

5803 002
4974 000
5803 002
16 580 004

286 664

2021-12-31
10 000
77 598

0

13 056
27 829
4879
133 362

2021-12-31
17 010 000
17 010 000

Skuld
2020-12-31
5903 334
5060 000
5903 334
16 866 668

286 664

2020-12-31
0

0

49 068

0

40 549
90926

180 543

2020-12-31
17 010 000
17 010 000
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Underskrifter

Landskrona
Digitalt signerad av

Henrik Karl Gustav Fagerlund Daniel Ast
Ordférande Styrelseledamot

Samuel Stefan Petersson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift

Hakan Ekstrand
Revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Solstralen i
Borstahusen
Org.nr 769635-9038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Solstralen i Borstahusen for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststaller
resultatrdkningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

1(2)

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
l&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
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underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solstralen i Borstahusen for rakenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet

2(2)

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad, signeras digitalt

Héakan Ekstrand

Auktoriserad revisor
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